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Arsredovisning

for

Hyllan Fastigheter AB

559408-1936

Rikenskapsaret

2024

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Hyllan Fastigheter AB intygar att resultatrdkningen och balansrdkningen 1
arsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 30 mars 2025. Arsstimman beslutade att godkénna

styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer dverens med
riginalen.

g Petersson






2025090104458

Hyllan Fastigheter AB
Org.nr 559408-1936

Styrelsen for Hyllan Fastigheter AB avger f6ljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024,

Forvaltningsberiittelse

Information om verksambheten

Bolaget bedriver fastighetsforvaltning.

Foretaget har sitt sédte 1 Hestra.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Inga vésentliga hidndelser under aret.

Agarférhallanden

Bolaget ér ett heldgt dotterbolag till Hestra Gruppen AB, org nr 556850-6819 med site i Hestra.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2022/23

| (14 man)
Nettoomsittning 6 000 6 500
Resultat efter finansiella poster 2822 3397
Balansomslutning 32410 38 564
Soliditet (%) 16 7

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sé att
1 ny rikning 6verfores

1 283 248
1391214

2674 462

2674 462
2 674 462

1 (12)

Foretagets resultat och stillning 1 dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter. (Q
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Hyllan Fastigheter AB
Org.nr 559408-1936

Resultatrikning
Tkr

Rorelsens intikter
Nettoomséttning

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rédnteintdkter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pé arets resultat
Arets resultat

Not

2024-01-01
-2024-12-31

6 000
6 000

-151

-1 620
-1 772
4228

169
-1 575
-1 406
2 822

-1 068
1754

-363
1391

2 (12)

2022-11-25
-2023-12-31
(14 man)

6 500
6 500

-177

-1 639
-1 816
4 684

106
-1 393
-1 287
3 397

-1 781
1616

333
1283
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Hyllan Fastigheter AB
Org.nr 559408-1936

Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark
Maskiner och andra tekniska anldggningar

Summa anldggningstillgangar
Omséattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernftretag

Aktuella skattefordringar
Ovriga fordringar

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

27 209
-4 356
31 565

31 565

699

146
845

845

32 410

3 (12)

2023-12-31

28 243
4 942
33 186

33 186

> 288
Wi

5378

S378

38 564
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Hyllan Fastigheter AB
Org.nr 559408-1936

Balansrikning
Tkr

- EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld

Summa avsidttningar

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till koncernftretag

Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

11

s

2024-12-31

100
100

| 283
1 391
2 674
2774

2 849

16
16

26 000
26 000

315
80
375

770

32 410

4 (12)

2023-12-31

100
100

| 283
1 283
1383

1 781

33 752
33 752

1392

248
1 640

38 56:‘-§@
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Hyllan Fastigheter AB
Org.nr 559408-1936

Rapport over forandringar 1 eget kapital

Tkr

Ingdende eget kapital 2022-11-25

Arets resultat
Utgaende eget kapital 2023-12-31

Omféring av foregaende ars resultat

Arets resultat

Utgiaende eget kapital 2024-12-31

Aktie-
kapital

100

100

100

Balanserat
resultat

1 283

1 283

Arets
resultat

1 283

1283

-1 283

1 391

1 391

5 (12)

Summa
eget kapital

100

1 283

1383

1 391

2774
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

2025090104463

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen dr uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Hyllan Fastigheter AB anvénder sig av ladttnadsregler som K3-regleverket medger for bolag som ej
klassificeras som stora.

Intiktsredovisning

Hyresintdkter

Lokalhyror intdktsredovisas 1 den redovisningsperiod som tjdnsten tillhandhéalles. Hyresintékterna
redovisas netto efter avdrag fér moms, eventuella hyresrabatter och vakanser.

Andra typer av intikter

Rénteintdkter redovisas 1 enlighet med effektivrintemetoden.

Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Materiella anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. 1
anskaffningsvérdet ingar utgifter som direkt kan hdnforas till forvérvet av tillgangen.

Nér en komponent i1 en anldggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskaffningsvirde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgangar som inte delas upp i komponenter liggs till
anskaffningsvirdet om de beriknas ge fOretaget framtida ekonomiska fordelar, till den del tillgdngens
prestanda Skar 1 forhallande till tillgangens vérde vid anskaffningstidpunkten.

Utgifter for 16pande reparation och underhall redovisas som kostnader.

| samband med fastighetstérviry bedoms om fastigheten véntas ge upphov till framtida kostnader for
rivining och aterstéllande av platsen. I sddana fall gbrs en avséttning och anskaffningsvirdet 6kas med
samma belopp.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anldggningstillgdng redovisas som
Ovrig rorelseintikt respektive Ovrig rorelsekostnad.

Materiella anldggningstillgangar skrivs av systematiskt dver tillgdngens bedémda nyttjandeperiod. Nér
tillgangarnas avskrivningsbara belopp faststélls, beaktas i forekommande fall tillgangens restvérde.

Bolagets mark har obegrédnsad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjdr avskrivningsmetod anvénds for
tvriga typer av materiella tillgangar.
Foljande avskrivningstider tilldmpas:

Industri- och kontorsbyggnader | 33 éar

®
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Stomme, tak, viggar och golv 33 ar
Markanldggningar 20 ar
Maskiner och andra tekniska anldggningar 10 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5-20 ar

2025090104464

Inga laneutgifter aktiveras.

Nedskrivningar av icke-finansiella tillgangar

Nar det finns en indikation pa att en tillgangs virde minskat, gors en provning av nedskrivningsbehov.
Har tillgdngen ett atervinningsvérde som 4r ldgre dn det redovisade virdet, skrivs den ner till
atervinningsvirdet. Vid beddémning av nedskrivningsbehov grupperas tillgdngarna pa de ldgsta nivaer dér
det finns separata identifierbara kassafloden (kassagenererande enheter). For tillgdngar som tidigare
skrivits ner gors per varje balansdag en prévning av om aterforing bor goras.

Finansiella instrument
Finansiella instrument som redovisas 1 balansrdkningen inkluderar kundfordringar och ¢vriga fordringar,

leverantrsskulder, laneskulder och &vriga skulder. Instrumenten redovisas i balansrdkningen nédr Hyllan
Fastigheter AB blir part 1 instrumentets avtalsméssiga villkor. Finansiella tillgdngar tas bort fran
balansrdkningen nér rétten att erhalla kassafléden fran instrumentet har [6pt ut eller Sverforts och
foretaget har Gvertort 1 stort sett alla risker och férméaner som 4r forknippade med dganderitten.

Finansiella skulder tas bort fran balansrédkningen nér forpliktelserna har reglerats eller pa annat sétt
upphort.

Kundfordringar och 6vriga fordringar

Fordringar redovisas som omséttningstillgdngar med undantag fér poster med forfallodag mer dn 12
ménader efter balansdagen, vilka klassificeras som anldggningstillgdngar. Fordringar tas upp till det
belopp som forvéntas bli inbetalt efter avdrag f6r individuellt bedémda osékra fordringar. Fordringar som
ar rdntefria eller som l8per med rédnta som avviker fran marknadsridntan och har en 16ptid dverstigande 12

manader redovisas till ett diskonterat nuvérde och tidsvirdeftriandringen redovisas som réanteintékt i
resultatrikningen.

Likvida medel
Bolaget har medel pa koncernkonto hos koncerns finansbolag. Dessa klassificeras som fordran i

balansrdkningen och som likvida medel 1 kassaflédesanalysen. Bolaget dr anslutet till koncernkonto hos
Hestra Inredningar AB. Utnyttjad kredit pa kontot redovisas som kortfristig skuld till koncernforetaget.

Lineskulder och leverantdrsskulder

Laneskulder och leveranttrsskulder redovisas initialt till anskaffningsvérde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réntekostnad over lanets 16ptid med hjélp av
instrumentets effektivrdnta. Harigenom Sverensstdmmer vid férfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

g

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld
En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrdkningen
endast da legal kvittningsrétt foreligger samt da en reglering med ett nettobelopp avses ske eller da en

samtida avyttring av tillgdngen och reglering av skulden avses ske. 6)
5
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Leasingavtal

Foretaget redovisar samtliga leasingavtal, savil finansiella som operationella. Operationella leasingavtal
redovisas som en kostnad linjdrt 6ver leasingperioden.

2025090104463

Uthyrning av bostads- och kontorslokaler klassificeras som operationell leasing. Leasingintikterna
redovisas linjdrt under leasingperioden.

Inkomstskatter

Aktuella skatter virderas utifrdn de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen.
Uppskjutna skatter vérderas utifran de skattesatser och skatteregler som #r beslutade f6re balansdagen.

Uppskjuten skattetordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemédssiga avdrag

redovisas 1 den utstrickning det 4r sannolikt att avdraget kan avriknas mot dverskott vid framtida
beskattning.

Fordringar och skulder nettoredovisas endast nér det finns en legal rdttning till kvittning. Aktuell skatt,
liksom fOrédndring i uppskjuten skatt, redovisas i resultatrdkningen om inte skatten dr hinforlig till en
hindelse eller transaktion som redovisas direkt i eget kapital. Skatteeffekter av poster som redovisas
direkt mot eget kapital, redovisas mot eget kapital.

Avsittningar
Foretaget gor en avsittning nér det finns legal eller informell f6rpliktelse och en tillforlitlig uppskattning
av beloppet kan goras.

Obeskattade reserver
Obeskattade reserver redovisas med bruttobelopp i balansrdkningen, inklusive den uppskjutna
skatteskuld som ar hidnforlig till reserverna.

Bokslutsdispositioner
Fordndringar av obeskattade reserver redovisas som bokslutsdispositioner i resultatrdkningen.
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Ersittningar till anstillda
Bolaget har under mnevarande eller féregaende ar inte haft nagra anstéllda och inga 16ner eller
ersdttningar har betalts ut. |

Offentliga bidrag

Bidrag fran staten redovisas till verkligt viirde nédr det dr rimligt och sdkert att bidraget komimer att
erhallas och fOretaget kommer uppfylla de villkor som &r férknippade med bidraget. Bidrag avsedda att
tdcka investeringar 1 materiella eller immateriella anldggningstillgangar reducerar tillgdngarnas
anskaffningsvérden och ddrmed det avskrivningsbara beloppet.

Likvida medel

Bolaget dr anslutet till koncernkonto hos Hestra Inredningar AB. Tillgodohavande pé kontot redovisas i
balansrdkningen som en kortfristig fordran hos koncernftretag. Utnyttjad kredit pa kontot redovisas som
en kortfristig skuld till koncernf&jretag@
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Hyllan Fastigheter AB | 9 (12)
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Nyckeltaisdeﬁnitioner

Soliditet

Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten skatt) 1 férhallande till
balansomslutningen.

Not 2 Uppskattningar och bedomningar

Bolaget gor uppskattningar och bedtmningar om framtiden. De uppskattningar for redovisningsdndamal
som blir foljden av dessa kommer, definitionsméssigt, sdllan att motsvara det verkliga resultatet. Det
finns inga uppskattningar och antagande som innebér en betydande risk f6r vidsentliga justeringar i
redovisade véarden for tillgangar och skulder under ndstkommande ar.

Not 3 Inkop och f6rsiljning mellan koncerntoretag

2024 2022-11-25
-2023-12-31
Inkop fran koncernitretag 0,00 % 0,00 %
Forsdljning till koncernforetag 100,00 % 100,00 %
Not 4 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
| 2024 2022-11-25
-2023-12-31
Ovriga ranteintdkter 169 106
169 106
Not 5 Rintekostnader och liknande resultatposter
2024 2022-11-25
-2023-12-31
Rintekostnader till koncernforetag 1 575 | 392
1575 1392
Not 6 Bokslutsdispositioner
2024 2022-11-25
-2023-12-31
Avsittning till periodiseringsfonder 550 520
Forandring av Overavskrivningar 518 1261

1068 1781

®




2025090104467

Hyllan Fastigheter AB
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Not 7 Byggnader och mark

Ingaende anskafiningsvérden

Ink&p
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 8 Maskiner och andra tekniska anliggningar

Ingdende anskaffningsvérden
Ink&p
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 9 Koncernfordran

Innestaende pa koncernkonto

Not 10 Obeskattade reserver

Ackumulerade Gveravskrivningar
Periodiseringsfond 2023

Periodiseringsfond 2024

Skatteeffekt av schablonrédnta pa periodiseringsfond

2024-12-31

29 371
0
29 371

-1 128
-1 034
-2 162

27 209

2024-12-31

5 454
0

S 454

=511
-386
-1 098

4 356

2024-12-31

699
699

2024-12-31

1 779
220

550
2 849

3

10 (12)

2023-12-31

0
29 371
29 371

0
-1 128
-1 128

28 243

2023-12-31

0
> 454
S 454

0
-5 11

-511

4 942

2023-12-31

5 288
S 288

2023-12-31

1261
520

0
1781
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.9
ﬁ Not 11 Avséittningar
= 2024-12-31 2023-12-31
X
(o
;‘{3
= Belopp vid arets ingang 8 0
Uppskjuten skatteskuld avseende temporira skillnader
byggnader 8 8
16 8
Not 12 Langfristiga skulder |
2024-12-31 2023-12-31
Langfristiga skulder som betalas inom ett ar 2 000 2 252
Langfristiga skulder som betalas efter ett ar men inom fem ar 8 000 8 000
Langfristiga skulder efter fem ar 16 000 22 500
26 000 32 T2
Not 13 Stiillda siikerheter i forman for koncernforetag
2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 2 500 2500
2 500 2 500

Not 14 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Inga visentliga hdndelser efter rikenskapsarets slut C

W
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a den 24 mars 2025
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Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Hyllan Fastigheter AB, org.nr 569408-1936
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Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Hyllan Fastigheter AB f6r ar 2024,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Hyllan Fastigheter ABs finansiella stélining per den 31 december
2024 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Fdrvaltningsberéttelsen ar férenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen fér Hyllan Fastigheter
AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnitiet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
Hyllan Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

\/i anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tilirdckliga och dndamaisenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en réattvisande bild enligt
arsredovisningsiagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer ar nddvéndig {or att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvédnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som hethet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att |lamna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en h6ég grad av sdkerhet, men ar ingen
garanti fér att en revision som utférs enligt {SA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvédndare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av styreisens férvaltning fér Hyilan
Fastigheter AB for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdamman disponerar vinsten enligt férsiaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamdéter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Hyllan Fastigheter AB enligt god revisorssed | Sverige och
har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

o
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och &ndamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid
férslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stélining 1 évrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortiépande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontrolleras

pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot

vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

o pa ndgot annat sétt handlat i strid med aktiebolagsiagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sé&kerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férsiag till dispositioner av bolagets vinst eller fériust inte ar

férenligt med aktiebolagslagen.

En yiterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaliningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberéatielsen.

JOnkdping den 26 mars 2025

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

SOV N

Frida Wengbrand
Auktoriserad revisor
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