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Arsredovisning

for

Brinova Tappet AB

559242-6232

Rikenskapsaret

2023

Faststallelseintyg

Undertecknad verkstidllande direktdr 1 Brinova Tdppet AB intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i rsredovisningen har faststéllts pa arsstimma 2024-05-20. Arsstimman beslutade att
godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer éverens med
originalen.

Helsingborg 2024-05-20
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Brinova Téppet AB 1 (20)
Org.nr 559242-6232

Styrelsen och verkstédllande direktdren f6r Brinova Tdppet AB avger f6ljande arsredovisning f6r
rikenskapsaret 2023.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 kronor. Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberiattelse

Information om verksamheten
Bolaget dger och forvaltar fastigheterna Getramsen 2 och Kamomillen 2. Bolaget bedriver
fastighetsférvaltning 1 form av uthyrming av denna. Fastigheten bestar av bostéder.

Foretaget har sitt séte 1 Helsingborg.

Investeringar
Arets investeringar i materiella anliggningstillgdngar uppgér till -445 tkr (-14 893 tkr).

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Inga visentliga hiandelser har skett under rikenskapsaret.

Forvintad tframtida utveckling samt visentliga risker och osikerhetstaktorer
Bolagets verksamhet kommer under det kommande aret framt paverkas av hur fastighets- och
hyresmarknaden utvecklas inom verksamhetsomradet.

Sedvanliga risker och osdkerheter finns 1 bolaget sasom ranterisk, likviditetsrisk, kreditrisk samt
hantering av kapital. Ytterligare information aterfinns 1 not {6r finansiell riskhantering.

Agarforhallanden

Bolaget 4gs av Brinova Holding AB, org nr 559084-7819, med séte 1 Helsingborg. Moderbolag 1 den
koncern dér bolaget ingar och dér koncernredovisning upprittas dr Brinova Fastigheter AB, org nr
556840-3918, med site 1 Helsingborg. Koncernens moderbolags huvudkontor ligger

pa Stortorget 9, 252 20 1 Helsingborg.
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Brinova Tappet AB 2 (20)
Org.nr 559242-6232

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020

(11 man)
Nettoomsattning 4736 4 448 233 0
Rorelseresultat 2 384 2455 70 -8
Resultat efter finansiella poster 416 1121 -159 -19
Eget kapital 4377 377 82 14
Balansomslutning 62 151 63 063 73 022 9 994
Soliditet (%) 0,7 0,6 0,1 0,1

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 351 610
arets vinst 60 517
412 127

disponeras sa att
i ny rdkning dverfores 412 127

Foretagets resultat och stillning 1 dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tillhdrande noter.
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Brinova Téappet AB
Org.nr 559242-6232

Resultatrakning
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Nettoomsittning
Hyresintikter
Serviceintdkter
Ovriga rorelseintikter
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Fastighetskostnader

Drifts- och underhallskostnader
Fastighetsskatt

Driftsnetto

Ovriga externa kostnader
Avskrivningar av anlidggningstillgangar

Bruttoresultat
Central administration
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rénteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat
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2023-01-01
-2023-12-31

4 478 106
257 695
157 281

4 893 082

-995 771
0

3 897 311

-5 967
-1 053 477

2 837 867

454 064

2 383 803

206 461

-2 174 585

-1 968 124

415 679

-88 507
327 172

-266 655
60 517

3 (20)

2022-01-01
-2022-12-31

4272319
175 696

0

4 448 015

-847 863
-44 380

3555270

=7 227
-656 331

2 891 712
-436 712
2 455 000
20 228

-1 354 728

-1 334 500

1120 500

-542 280
578 220

=283 375
294 845
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Brinova Tappet AB
Org.nr 559242-6232

Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter

Pagaende nyanldggningar
Summa anliggningstillgangar
Omséttningstillgangar
Korifristiga fordringar

Hyres- och kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

%/ Signerat 2024-05-16 12:49:24 UTC
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2023-12-31

55 899 665
0
55 899 665

55 899 665

21 010
6117 955
71 839
40 172
6 250 976

6 250 976

62 150 641

4 (20)

2022-12-31

56 717 632
630 781
57 398 413

57 398 413

17 967
5560 124
61 100
25 348
5 664 539

5 664 539

63 062 952
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Brinova Tédppet AB
Org.nr 559242-6232

Balansrakning
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EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsiittningar
Uppskjuten skatteskuld

Summa avsattningar
Langlristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag

Aktuella skatteskulder
Upplupna kostnader och f6rutbetalda intdkter

Summa kortfristica skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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12, 15,
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2023-12-31

25 000
25 000

351 610
60 517
412 127

437 127

550 030

550 030

59 318 000

59 318 000

1 248 800
122 418
12 001
44 920
41°7 345

1 845 4384

62 150 641

5 (20)

2022-12-31

25 000
25 000

56 764
294 345
351 609

376 609

283 375

283 375

60 566 800

60 566 300

1 248 300
100 731

0
39 760
396 877

1 836 168

63 062 952

Oneflow 1D 7431646

Sida 6/ 22



= ™y
=R

£y - v
TR L U:‘?W?vl"',.i-}w{

FEATY
— 5t

Brinova Tdppet AB
Org.nr 559242-6232 6 (20)

Rapport over fordndringar i eget kapital

Aktie- Eritt eget Summa

kapital kapital eget kapital

Ingaende eget kapital 2022-01-01 25 000 S6 765 81 765
Arets resultat 294 845 294 845
Utgaende eget kapital 2022-12-31 25 000 351 610 376 610
Arets resultat 60 517 60517
Utgaende eget kapital 2023-12-31 25 000 412 127 437 127
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Brinova Tippet AB 7 (20)
Org.nr 559242-6232

Kassaﬂﬁdesanalys Not 2023-01-01 2022-01-01
1,2 -2023-12-31 -2022-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 18 415 679 1 120 500

Avskrivningar 1053477 656 331

Betald skatt 0 0

Kassaflode fran den lopande verksamheten fire
torindring av rorelsekapital 1469156 - 1776831

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Fordandring av rorelsefordringar -586 437 -5 590 307
Fordndring av rorelseskulder 9317 -19 852 759
Kassaflode fran den lopande verksamheten 892 036 -23 666 235

Investeringsverksamheten
Investeringar 1 materiella anldggningstillgangar 445 271 14 892 915
Kassaflode fran investeringsverksamheten 445 271 14 892 915

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 0 9 940 000
Amortering av laneskulder -1 248 800 -624 400
Lamnade koncernbidrag -88 507 -542 280
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 337 307 8 773 320
Arets kassaflode 0 0
Likvida medel vid arets slut 0 0
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Brinova Tédppet AB 8 (20)
Org.nr 559242-6232

Noter
::’} Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper
&
{*“‘h Grund tor rapporternas uppréittande
o) Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 Redovisning for juridiska
F personer. Rekommendationen anger vilka undantag och tilligg som krévs 1 forhallande till IFRS.

Arsredovisningen har upprittats enligt anskaffningsvirdemetoden.
Bolaget tillimpar de principer som presenteras nedan.

Andringar i redovisningsprinciper och upplysningar
Under aret nya och dndrade IFRS, sasom de ar gillande 1 RFR 2, har inte haft nagon visentlig effekt pa
bolagets finansiella rapporter.

Nya eller indrade standarder och nya tolkningar som 4dnnu inte tratt i kraft
Ett antal nya och dndrade redovisningsstandarder och tolkningar har publicerats vilka trader 1 kraft 2024

och senare.

Nya och dndrade redovisningsstandarder som tillimpas av koncernen

De nya eller dndrade standarder och tolkningar som tritt 1 kraft fran och med den 1 januar1 2023 har
inneburit {6]jande effekt pa koncernens finansiella rapporter 2023:

Andringar i IAS 1 Utformning av finansiella rapporter avseende upplysningar om redovisningsprinciper
har inneburit att textmédngden hinforligt till koncernens beskrivning av redovisningsprinciperna har
reducerats samt anpassats till bolagets sirskilda forutsidttningar.

Andringar i IAS 1 i Utformning av finansiella rapporter (klassificering av skuld)

Andringarna syftar till att fortydliga nir en skuld ska klassificeras som kortfristig, sirskilt vid
forekomsten av covenanter. Andringarna ska enligt IASB, tillimpas for rikenskapsar som bérjar 1
januari 2024 eller senare. Tidigare tillimpning &r tilliten. Andringarna ir inte godkénda av EU. Ovan
bedOms 1nte fa ndgon visentlig paverkan pa koncernens finansiella rapporter den period de tillimpas

forsta gangen.

Ovriga nya och dndrade redovisningsstandarder
Inga av de 6vriga nya och dndrade redovisningsstandarder och tolkningar férvintas innebéra nagon

visentlig effekt pa koncernens finansiella rapporter.

Bolagets valuta
Bolagets funktionella valuta och rapporteringsvaluta dr SEK.

Rorelsens intikter

Intiktsredovisning sker 1 resultatrikningen nir kontroll har 6vertorts till motparten. Om det rader
betydande osdkerhet avseende betalning, vidhdngande kostnader eller risk och om séljaren behaller ett
engagemang 1 den [6pande forvaltningen som vanligtvis forknippas med dgandet sker ingen
intiktsforing. Intikterna redovisas till det verkliga virdet av vad som erhadllits eller forvantas komma att

erhallas med avdrag f6r limnade rabatter

Hyresintdikter
Hyresintikter och hyresrabatter redovisas linjért 1 resultatrikningen baserat pa villkoren 1 hyresavtal.

Hyresintakter 1 fastighetsforvaltningen redovisas 1 den period som hyran avser. Forskottshyror redovisas
som forutbetalda hyresintikter. Intdkter fran fortidsinlosen av hyreskontrakt redovisas som intékt den
pertod da ersdttningen erhallits, 1 de fall inga ytterligare prestationer krivs fran Brinovas sida.
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Brimova Téppet AB 9 (20)
Org.nr 559242-6232

Serviceintdkier
Serviceintikter bestar 1 huvudsak av det som bendmns vidarefakturering och intdkten redovisas 1 den

period som den vidarefakturerade avgiften avser. For olika vidarefaktureringar kan distinktionen mellan

huvudman och agent paverka intiktsredovisningen vilket 1 sin tur avgdrs om Brinova agerar som
huvudman eller agent. Brinova har gjort en analys om Brinova dr huvudman eller agent 16r dessa tjénster
och konkluderat att koncernen 1 sin roll som fastighetsdgare 1 huvudsak agerar huvudman.

Intékter fran fastighetsforsdljning

Brinova redovisar intikter och kostnader fran forviarv och avyttringar av fastigheter vid den tidpunkt da
kontroll 6vergitt till kdparen, vilket normalt sammanfaller med tilltrddesdagen.

Vid bedémning av nir kontroll vergar till sdljaren beaktas vad som avtalats mellan parterna betrdtfande
risker och forméner samt engagemang 1 den l6pande forvaltningen. Darutover beaktas omstindigheter
som kan paverka affiarens utgang vilka ligger utanfor siljarens och/eller koparens kontroll. Kriterierna
for intiktsredovisning tillimpas pa varje transaktion {or sig.

Redovisning av leasing som leasetagare
Bolaget tillimpar ett undantag 1 RFR 2 som innebér att leasingavgifter redovisas som en kostnad linjért

under leasingperioden.

Finansiella intikter och kostnader

Finansiella intdkter och kostnader bestar av ranteintikter pa bankmedel och fordringar, rdntekostnader pa
lan och utdelningsintdkter. Ranteintikter pa fordringar och rintekostnader pa skulder beriiknas

med tilldmpning av effektivrantemetoden. Rinteintikter respektive rantekostnader inkluderar
periodiserade belopp av transaktionskostnader och eventuella rabatter, premier och andra skillnader
mellan det ursprungligen redovisade vardet av fordran respektive skuld och det belopp som regleras vid
forfall. Utdelningsintikter redovisas nir ritten att erhalla betalning faststillts.

I ar dr ranteutjimning inom koncernen pa externa skulder bruttoredovisad. Tidigare ar har denna varit
nettoredovisad med rinteintikter/rintekostnader fran/till koncerntoretag.

Koncernbidrag
Moderforetaget redovisar koncernbidrag enligt alternativregeln, vilket innebér att koncernbidrag som
erhalls eller limnas redovisas som bokslutsdispositioner.
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Brinova Téappet AB 10 (20)
Org.nr 559242-6232

Materiella anldggningstillgangar
Bolaget innchar en fastighet som till storsta del dr uthyrd samt en del inventarier. Fastigheten dr avsedd
att ge langfristig hyresavkastning och klassificeras som forvaltningsfastighet.

Bade forvaltningsfastigheten och inventarier redovisas till anskaffningsvirde med avdrag {or
ackumulerade avskrivningar och eventuella nedskrivningar samt tillagg f6r eventuella uppskrivningar.

Inga avskrivningar gors pa mark. Avskrivningar pa andra materiella anldggningstillgangar, gors linjért
Over den forvintade nyttjandeperioden, enligt f6ljande:

Byggnader 1%
Ombyggnader 1-50%
Byggnadsinventarier 20%
Markanldggningar 5-10%
Markinventarier 20%

Tillgangarnas restvirden och nyttjandeperiod prévas vid varje rapportperiods slut och justeras vid behov.
En tillgangs redovisade virde skrivs omgaende ner till dess atervinningsvérde 1 de fall da tillgangens
redovisade virde 6verstiger dess bedémda dtervinningsvirde. Vinster och forluster vid avyttring
faststills genom nettot mellan forséljningsintikten och det redovisade virdet av tillgangen och redovisas
1 resultatrdkningen som 6vrig rorelseintikt, alternativ dvrig rérelsekostnad beroende pé utfallet.

For materiella anldggningstillgangar presenteras 1 not for férvaltningsfastigheter ett intervall {6r verkligt
virde, vilket utgdrs av marknadsvérde som arligen faststills med hjdlp av en intern varderingsmodell.
Verkligt virde baseras pa priser pa en aktiv marknad, justerade, om sa krévs, {or eventuella avvikelser
avseende den aktuella tillgdngens typ, lage eller skick. Om sadan information inte finns tillginglig,
anvinds alternativa virderingsmetoder som exempelvis aktuella priser pa mindre aktiva marknader eller
diskonterade kassaflodesprognoser. Det verkliga virdet omprovas arligen.

Nedskrivningsprovning for materiella anldggningstillgangar mm

Om indikation pd nedskrivningsbehov finns, berdknas tillgangens atervinningsvirde som det hogsta av
nyttjandevirdet och verkligt virde minus forsiljningskostnader. Vid berdkning av nyttjandevirdet
diskonteras framtida kassafloden till en rantesats fore skatt som ska beakta marknadens bedémning av
riskfri rdnta och risk forknippad med den specifika tilijgangen. Om det inte gar att faststélla visentligen
oberoende kassafléden till en enskild tillgang ska tillgangarna vid prévning av nedskrivningsbehov
grupperas till den ldgsta niva dar det gar att identifiera vésentligen oberoende kassafloden (en sa kallad

kassagenererande enhet).
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Brinova Tippet AB 11 (20)
Org.nr 559242-6232

Viirdering till verkligt virde

Verkligt virde dr det pris som vid virderingstidpunkten skulle erhallas vid forsédljning av en tillgang eller
betalas vid 6verlatelse av en skuld genom en ordnad transaktion mellan marknadsaktorer. De olika

nivaerna i verkligt virdehierarkin defineras enligt foljande:
Nivé | - Noterade priser (ojusterade) pa aktiva marknader for identiska tillgangar och skulder

Niva 2 - Andra observerbara indata for tillgangen eller skulden @n noterade priser inkluderade 1 niva 1,
antingen direkt (dvs. som prisnoteringar) eller indirekt (dvs. hirledda fran prisnoteringar)

Niva 3 - Indata for tillgdngen eller skulden som inte baseras pd observerbara marknadsdata (dvs. icke
observerbara indata).

Uppskattningar och bedémningar

Uppskattningar och bedémningar utvirderas 16pande och baseras pa historisk erfarenhet och andra
faktorer, inklusive forvintningar pa framtida héndelser som anses rimliga under radande férhallanden.
Forvaltningsfastigheternas virdering till verkligt varde inkluderar uppskattningar och bedémningar vilka
ar att betrakta som vésentliga for redovisningsédndamal. Baserat pa marknadsvérderingen av fastigheter
bedoms ett intervall inom vilket marknadsvirdet pa respektive fastighet ligger. I relation till respektive
fastighets bokforda virde tillimpas f6ljande intervall:

Virdeintervall 1 - I niva med eller dverstigande, 0-10 % &ver boktort virde
Virdeintervall 2 - Visentligt 6verstigande, >10-40 % 6ver bokfort virde
Virdeintervall 3 - Avsevirt 6verstigande, >40 % 6ver bokfort vdrde

Pagdende nyanligeningar
Som pagaende nyanldggningar redovisas nedlagda kostnader tér pagaende projekt tor ombyggnationer
samt pagaende projekt for nybyggnationer 1 forvaltningsfastigheter som dnnu inte slutférts och tagits 1

bruk.

Finansiella instrument

Bolaget tillimpar undantaget att inte tillampa IFRS 9 Finansiella instrument 1 juridisk person utan
tillimpar istillet i enlighet med ARL anskaffningsvirdemetoden. Diarmed viirderas finansiella
anlaggningstillgangar till anskaffningsvirde och finansiella omsitiningstillgangar enligt ldgsta virdets
princip, med tilldimpning av nedskrivning {for forvintade kreditforluster avseende tillgangar som ar
skuldinstrument. Bolagets finansiella instrument {ramgar av not 12.

Redovisning och vivdering
Kop och forsdljningar av finansiella tillgingar redovisas pa atfdrsdagen, det vill sdga det datum da
bolaget forbinder sig att kopa eller sédlja tillgingen. Finansiella instrument redovisas f6rsta gangen till

verkligt virde plus transaktionskostnader.

Likvida medel
Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortiristiga placeringar med en ursprunglig
fortallodag pa tre manader eller mindre. Bolaget dr ansluten till koncernens Cash Pool-struktur varfor

kassa/bank dr en kortfristig skuld/fordran till koncernféretag.

Kassaflodesanalys
Kassafloden fran den lopande verksamheten redovisas enligt den indirekta metoden.
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Brinova Téappet AB
Org.nr 559242-6232

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag t6r uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Not 2 Visentliga uppskattningar och bedomningar

12 (20)

Att uppritta rapporter 1 6verensstimmelse med tillimpade regelverk krdver anvindning av en del viktiga
uppskattningar fér redovisningsdndamal. Vidare krdvs att bolagsledningen gér vissa beddomningar vid
tillimpningen av foretagets redovisningsprinciper. De omraden som innefattar en hog grad av
beddmningar som ar komplexa, eller sidana omraden dédr antaganden och uppskattningar dr av visentlig
betydelse for foretagets arsredovisning.

Not 3 Fastighetsintikter och fastighetskostnader
Féljande belopp har redovisats 1 resultatrakningen:

2023 2022
Intakter
Hyresintikter 4 478 106 47272319
Serviceintdkter 257 695 175 696
Ovriga rorelseintikter 157 28] 0
4 893 082 4 448 015
[ posten Gvriga intdkter utgdr 157 281 kr elstod.
Direkta kostnader for forvaltningsfastigheter som har
genererat hyresintikter och serviceintiakter
Driftskostnader -546 824 -506 170
Reparation och underhall -22 970 47 462
Fastighetsskotsel och teknisk tillsyn -295 776 -247 369
Fastighetsskatt 0 -44 880
Ovriga externa kostnader -129 751 -46 864
Central administration -454 064 -436 712
-1 449 385 -1 329 457

Bolaget hyr endast ut bostdder enligt olika avtal. Framtida minimileasingavgifter specificeras inte pa
grund av den korta uppsidgningstiden

Not 4 Arvode till revisorer

Kostnader for revision och andra uppdrag hos Ernst & Young AB har belastat moderbolaget.
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Brinova Téappet AB
Org.nr 559242-6232

Not 5 Rinteintikter och liknande resultatposter

13 (20)

< 2023 2022
T
& Rénteintikter fran koncernforetag 206 175 20 188
& Ovriga rinteintikter 236 40
;;“'*! 206 461 20 228
r:-:r;
Not 6 Rintekostnader och liknande resultatposter
2023 2022
Rintekostnader till koncernféretag 0 -72 494
Ovriga rintekostnader -50 -6
Réintekostnader, laneskulder -3092 732 -1 282 228
Rénteutjimning inom koncernen 918 197 0
-2 174 585 -1 354 728
Not 7 Bokslutsdispositioner
2023 2022
Limnade koncernbidrag -88 507 -542 280
-88 507 -542 280
Not 8 Skatt pa arets resultat
2023 2022
Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt 0 0
Forandring av uppskjuten skatt avseende temporira
skillnader -266 655 -283 375
Totalt redovisad skatt -266 655 -283 375
Avstimning av effektiv skatt
2023 2022
Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt 327 172 578 220
Skatt enligt gidllande skattesats 20,60 -67 397 20,60 -119 113
Ej avdragsgilla kostnader -199 317 -123 267
Ej avdragsgilla intdkter 59 -118 766
Skattereduktion inventarier 0 77771
Redovisad etfektiv skatt 81,50 -266 655 49,01 -283 375
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Brinova Tappet AB 14 (20)
Org.nr 559242-6232

Not 9 Forvaltningsfastigheter

2023 2022
Ingaende anskaffningsvirden 57 373 963 6905 013
Inkop 0 199 175
Omklassificeringar fran pagaende nyanldggningar 235510 50 269 775
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 57 609 473 57 373 963
Ingdaende avskrivningar -656 331 0
Arets avskrivningar -1 053 477 -656 331
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 709 808 -656 331
Utgaende redovisat virde 55 899 665 56 717 632
Uppgifter om foérvaltningsfastigheter
Redovisat virde 33 899 665 56 717 632
Verkligt virde 31 400 000 84 400 000
Taxeringsviirden byggnader 29 400 000 0
Taxeringsviarden mark 2 460 000 4 488 000
31 860 000 4 488 000
Skattemissigt restvirde 53 229 618 56 022 808
53 229 618 56 022 808

I anskaffningsvirdet ingar markvirde med 6 905 tkr (6 905 tkr).

Verkligt varde:

Varje ar utfors en virdering av respektive fastighet. Verkligt virde av forvaltningsfastigheter har
beddmts av externa oberoende fastighetsvirderare, med relevanta, professioneila kvalifikationer och med
erfarenhet av savil aktuella marknadsomraden som typ av fastigheter. Varderingarna har sedan 2020
utforts av Newsec Advice AB. De mest visentliga variablerna som ar avgodrande 10r det berdknade och
bedémda verkliga vardet dr direktavkastningskravet samt beddmd real tillvaxt (inflationsantagandet).
Andra viktiga variabler dr driftséverskott och den langsiktiga vakansnivan. Till grund {6r faststillande av
direktavkastningskravet ligger bland annat marknadens riskrénta {or fastighetsinvesteringar vid varje
given tid. Denna baseras pé ett antal faktorer sasom marknadsrinta, skuldséttningsgrad,
inflationsférvantningar och avkastningskrav pd insatt kapital. Aven fastighetsspecifika forutsittningar
paverkar direktavkastningskravet. Direktavkastningskravet dr fastighetens driftséverskott stillt 1 relation
till det verkliga virdet. Som diskonteringsrinta anvinds faststdlld direktavkastningsrdnta med tilldgg for
arlig inflation. [ viardering f6r 2023 har f6ljande indata anvénts. Nivan pa den arliga framtida inflationen
bedoms till 2,0 % arligen. De virderingsantaganden som gjorts ir en kalkylperiod pa 10-25 r. Atlig
hyresutveckling pé lokalkontrakt 50-100% av KPI eller en fast upprikning om 2-3% érligen. Arlig
hyresutveckling pa bostadskontrakt 3,5% for 2024, 2,5% for 2025 och darefter 2% arligen. Arlig 6kning
av drift och underhall pd 100% av KPI. I enlighet med den redogoérelse som 1dmnas 1 noten {or
”Redovisnings- och virderingsprinciper” under avsnittet {or ”Viardering till verkligt viarde” aterfinns

forvaltningsfastigheter 1 niva 3.

[ enlighet med den redogérelse som ldmnas 1 noten 16r “Redovisnings- och virderingsprinciper” under
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Brinova Tappet AB 15 (20)
Org.nr 559242-6232 *

avsnittet f6r "Uppskattningar och bedomningar ”befinner marknadsvirdet sig 1 virdemntervallet 3 jam{ort
X med redovisat bokfort virde.

.
e
E‘;E Byggnader och mark till ett virde om 62 440 tkr (62 440 tkr) dr pantsatta som sdkerhet £6r banklan.
:":f: Uppgift om stéllda sékerheter och eventualforpliktelser aterfinns dven som separata noter.
o
o Not 10 Pagaende nyanliggningar
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende nedlagda kostnader 680 781 66 042 646
Under aret nedlagda kostnader 0 2 713 337
Investeringbidrag 0 -17 805 427
Genomforda omfordelningar till forvaltningstastigheter -235 510 -50 269 775
Utbetalning forsidkringsbolag -445 271 0
Utgaende nedlagda kostnader 0 680 781
Utgaende redovisat virde 0 680 781
Not 11 Uppskjuten skatt
2023-12-31
Uppskjuten Uppskjuten Netto
Anliggningstillgangar skattefordran skatteskuld
Uppskjuten skatt pa temporira skillnader 0 -550 030 -550 030
0 -550 030 -550 030
2022-12-31
Uppskjuten Uppskjuten Netto
Anliggningstillgangar skattefordran skatteskuld
Uppskjuten skatt pa temporidra skillnader 0 -283 375 -283 375
0 -283 375 -283 375

Inga uppskjutna skatter har kvittats, och de uppskjutna skulderna beridknas ej utnyttjas eller betalas inom
tolv manader.

Den uppskjutna skatten har omvirderats till 20,6% vilken ar den skattesats som giller den dag skatten
beridknas realiseras.

Uppskjutna skattefordringar redovisas for skatteméssiga underskottsavdrag 1 den utstrackning som det ar
sannolikt att de kan tillgodogtras genom framtida beskattningsbara vinster. Alla underskottsavdrag 1
bolaget dr virderade som sannolika att kunna tillgodogoras.
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Brinova Téappet AB 16 (20)
Org.nr 559242-6232

Not 12 Klassificering av finansiella instrument

Lanen 16per med en rorlig rinta dirmed 6verensstimmer det verkliga virdet med det redovisade virdet.
Det redovisade virdet pa kortfristiga fordringar och skulder &r en rimlig uppskatining av verkligt vérde.

2023-12-31 2022-12-31
Finansiella tillgangar
Hyres- och kundfordringar 21 010 17 967
Kortfristiga fordringar hos koncernféretag 6117955 5 560 124
Ovriga kortfristiga fordringar 67 361 61 100
Upplupna intidkter 14 000 0
6 220 326 5 639 191
Icke finansiella tillgangar 55930 315 57 423 761
Totala tillgangar enligt balansrikning 62 150 641 63 062 952
Finansiella skulder
Langfristiga skulder till kreditinstitut 59 318 000 60 566 800
Kortfristiga skulder till kreditinstitut | 248 800 1 248 800
Kortfristiga skulder till koncernforetag 12 001 0
Leverantorsskulder 122 418 100 731
Upplupna kostnader 67 963 53 230
60 769 187 61 969 561
Icke finansiella skulder 944 327 716 782
Totala skulder enligt balansrikning 61 713 514 62 686 343
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Brinova Tédppet AB 17 (20)
Org.nr 559242-6232

Not 13 Transaktioner med nirstaende

Brinova Holding AB #ger 100% av aktierna i bolaget och har dédrigenom ett bestimmande inflytande
over bolaget. Moderforetag i den storsta koncern ddr bolaget ingar dr Brinova Fastigheter AB, org.nr

556840-3918.

Inkodp och forsdlining mellan koncernféretag:
Av bolagets drifts- och underhaliskostnader samt administrationskostnader avser 36 % (40 %) mkop fran

andra koncernforetag. Ingen forsdljning har skett, likt {6regaende ar, till andra koncerntoretag.

2023 2022

Fordringar och skulder nirstaende
Avrikningsférhallande -88 507 -5472 280
Cashpool 5 167 660 6 030 810
Upplupna kostnader -12 001 -44 826
Upplupen riantefordran 1 038 802 116 420
6 105 954 5 560 124

Fordringar och skulder till moderforetaget avser ett avrikningstérhallande utan faststilld
aterbetalningsdag och 16per med koncernens snittrinta pé 3,55 % (2,38 %).

Ovrigt:
[ separata noter finns upplysningar om
-rinteintdkt/rantekostnad pa koncernintern avrikning.

Not 14 Aktiekapital

Aktiekapitalet bestar av 250 st (250 st) aktier med kvotvirde 100 kr (100 kr). Aktiekapitalet bestar
cndast av stamaktier.
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Brinova Téappet AB
Org.nr 559242-6232

Not 15 Finansiell riskhantering

18 (20)

Foretaget utsitts genom sin verksamhet f6r en méangd olika finansiella risker: marknadsrisk (ranterisk 1

g L v

g_*:} verkligt viarde och rianterisk 1 kassaflodet), kreditrisk och likviditetsrisk.

¥

&

.. Rénterisk:

= Foretagets rinterisk uppstir genom langfristig upplaning. Upplaning som gors med rorhg rédnta utsitter

foretaget for rinterisk avseende kassaflode vilken delvis neutraliseras av kassamedel med rorhg rinta.
Upplaning som gors med fast ridnta utsétter foretaget for réinterisk avseende verkligt virde. Om rintorna
pd upplaning i svenska kronor per den 31 december 2023 varit en procentenhet hgre eller ligre med alla
andra variabler konstanta, hade vinsten fore skatt for rakenskapsaret varit 606 tkr (618 tkr) hogre eller
ldgre, huvudsakligen som en effekt av hdgre eller lagre rdntekostnader 16r upplaning med rorhig rédnta.

Likviditetsrisk:

Kassaflédesprognoser upprittas och foretagsledningen t6ljer noga rullande prognoser for
likviditetsreserv for att sidkerstilla att foretaget har tillrdckligt med kassamedel t6r att mota behovet 1 den

[6pande verksamheten. En berdkning, baserad pa laneskulden vid balanstidpunkten, av ett ars

rintebetalningar, uppgar till 3 417 tkr (2 063 tkr). Likviditetsrisk &r risken for att bolaget far svarigheter
att fullgora sina forpliktelser som sammanhinger med finansiella skulder.

Hantering av kapital:

Foretagets mal avseende kapitalstrukturen dr att trygga foretagets formaga att fortsétta sin verksambhet, sa
att den kan fortsitta att generera avkastning till aktiedgarna och nytta for andra intressenter och att
upprétthalla en optimal kapitalstruktur f6r att hélla kostnaderna for kapitalet nere. For att uppritthalla
eller justera kapitalstrukturen, kan koncernen férdndra den utdelning som betalas till aktiedgarna,
aterbetala kapital till aktiedgarna, utfirda nya aktier eller silja tillgangar for att minska skulderna.
Kapital definieras som eget kapital, vilket uppgér till 437 tkr (377 tkr).

De langsiktiga malen i koncernen dr foljande: beldningsgraden {or fastigheterna ska maximalt uppga till
60 procent, soliditet minst till 30 procent, rintetaickningsgrad maximalt 1,75 ggr och avkastning pa eget

kapital minst riskfri rdnta pa plus 7 procent.

Bolagets kontraktsenliga och odiskonterade riantebetalningar och dterbetalningar av finansiella skulder
framgar av tabellen nedan. Skulder har inkluderats i den period nér aterbetalning tidigast kan krévas.

Loptidsanalys 2023-12-31
Skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Upplupna kostnader
Skulder till koncerntoretag

Loptidsanalys 2022-12-31
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Upplupna kostnader
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Brinova Tédppet AB 19 (20)
Org.nr 559242-6232

Not 16 Rantebarande skulder

i Den genomsnittliga rintan uppgar till 3,55 % (2,38 %), vilket motsvarar koncernens snittrinta tor
5 innevarande rakenskapsar. Bolagets lan 16per med rorhig rénta.

S
t 2023-12-31 2022-12-31
!

Rintebiarande skulder

Skulder till kreditinstitut 60 566 800 61 815 600
Avrikningsskulder till koncerntoretag 12 001 0
60 578 801 61 815 600

Ingen formell avbetalningsplan foreligger gillande avriakningsskulder till koncernféretag, varvid de mnte
specificeras 6ver forfallotider.

Forfallotider
Forfallotidpunkt, mindre dn ett ar fran balansdagen 1 248 800 1 248 800
Forfallotidpunkt, ett till fem ar fran balansdagen 59 318 000 60 566 800
60 566 800 61 815 600
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intiakter
2023-12-31 2022-12-31
Upplupna rdntekostnader 9467 5> 730
Forskottsbetalda hyror 349 373 343 647
Upplupna driftskostnader 538 500 47 500
417 345 396 877
Not 18 Tilliggsupplysningar till kassatlodesanalys
2023-12-31 2022-12-31
Erhallen rianta 202 276 20 228
Erlagd rinta -3 089 (45 -1 508 563
-2 886 769 -1 488 335

Samtliga transaktioner fran finansieringsverksamheten dr kassaflodespaverkande.

Oneflow 1D 7431646  Sida 20/ 22
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Brinova Tappet AB 20 (20)
Org.nr 559242-6232

Not 19 Stillda sikerheter

2023-12-31 2022-12-31
For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar 62 440 000 62 440 000
62 440 000 62 440 000

Not 20 Eventualforpliktelser

Bolaget har inga eventualforpliktelser.

Not 21 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets utgang

Inga visentliga hindelser har intraffat efter balansdagen.

Helsingborg den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Per Johansson Malin Rosén
Verkstillande direktor

Martin Wallin

Vér revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Stetan Svensson
Auktoriserad revisor

& Signerat 2024-05-16 12:49:24 UTC Oneflow ID 7431646  Sida 21/ 22




AN
ATELY

AR
=fim

w A

_}ﬂ‘-} f'::i -'.-r],!“'l_
e W T '-Ftt..r e

F =Ty F Y FLF: 7

Deltagare

PER JOHANSSON Sverige
Signerat med Svenskt BankID 2024-05-15 05:38:21 UTC
Namn returnerat fran Svenskt BanklD: PER RAGNAR JOHANSSON Datum

Personnummer returnerat fran Svenskt BanklD: 196003061915

Per Johansson
per.johansson@brinova.se

19600300-1915
Leveranskanal: E-post

IP-adress: 188.148.225.74

MALIN ROSEN Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2024-05-13 13:33:24 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: Malin Ulrika Rosén Datum
Personnummer returnerat fran Svenskt BankiD: 196810010600

Malin Rosén
malin.rosen@brinova.se

19681001-0600

lLeveranskanal: E-post
|P-adress:; 212.181.123.210

MARTIN WALLIN Sverige

Signerat med Svenskt BanklD 2024-05-13 12:12:17 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: Bo Martin Wallin Datum
Personnummer returnerat fran Svenskt BankiD: 197211262774

Martin Wallin
martin.wallin@brinova.se

19721126-2774
Leveranskanal; E-post

IP-aclress; 80.7/8.214.20%

STEFAN SVENSSON Sverige

Signerat med Svenskt Bankib 2024-05-16 12:49:24 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankID: STEFAN SVENSSON Datum
Personnummer returnerat fran Svenskt BankID: 186712203931

Stefan Svensson
stefan.svensson@se.ey.com
19671220-3931

Leveranskanal. E-post
IP-adress: 147.161,188.116
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Revisionsberattelse
Till bolagsstamman | Brinova Téppet AB, org.nr 5569242-6232

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utidrt en revision av arsredovisningen for Brinova
Tappet AB for rakenskapsaret 2023-01-01 -2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rativisande bild av Brinova Tappet ABs finansiella
stallning per den 31 december 2023 och av dess finansiella
resultat och kassatléde for aret enligt arsredovisnhingslagen.
Forvaltningsberatielsen ar forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt Internaticnal Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Brinova Tappet AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund {6r vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direkiorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktdren som har ansvaret
fér att arsredovisningen uppratias och att den ger en ratt-
visande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verk-
stallande direktoren ansvarar aven for den interna kontroll
som de bedbmer ar nodvandig for att uppratta en arsredo-
visning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstallande direktoren for bedémningen av bolagets f6r-
maga att fortsdtia verksamheten. De upplyser, nédr sa &r
tillampligt, om fdrhallanden som kan paverka féormagan att
fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fort-
satt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen och verkstallande direktoren avser att likvidera
bolaget, upphdéra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

HRevisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra véasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegeniligheter eller
misstag, och att lAmna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pagrund av oegentligheter eller misstag och ansesvara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

» Identifierar och beddmer viriskerna for vasentliga felakiig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfor gransknings-
atgarder bland annatl utifran dessa risker och inhamtar
revisionsbevis som ar tillrackliiga och andamalsenliga for
att utgora en grund for vara uttalanden. Risken fér att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till félid av oegentlig-
heter &r hogre an tor en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till om-
stdndigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

o« utvarderar vi lampligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstallande
direktérens uppskattningar i redovisningen och tillhGrande
upplysningar.

e« drar vien slutsats om lampligheten i att styrelsen och verk-

stallande direktdren anvander antagandet om fortsatt drift
vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
det finns nagon vasentlig osakerhetisfaktor som avser
sadana handelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formaga att forisatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen
fasta uppmarksamheten pa upplysningarna 1| ars-
redovisningen om den vasentliga osakerhetstaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, moditiera uttalan-
det om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet {06r
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gdéra att ett bolag inte langre kan fortsatta
verksamheten.

e utvarderar viden 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten {6r den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister 1 den
interna kontrollen som vi identifierat.

Penneo dokumentnyckel: 51Q25-45G4L-HSKYG-LCEEE-7YS7M-HN3IX



oINS
EAY

Building a bettar
warking world

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfatiningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens och verkstallande direktérens férvalt-
ning av Brinova Tappet AB {6r rakenskapsaret 2023-01-01 -
2023-12-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens leda-
moter och verkstéllande direktéren ansvarsfrinet for raken-
skapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi 8r oberoende | foérhallande till Brinova Tappet AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i ¢vrigt fullgjort vart
vrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direkt orens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid férslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om
utdelningen ar torsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfatining och risker staller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar f&r bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande bedbma bolagets ekonomiska situation och att
{illse att bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsférvaliningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
i Ovrigt kontrolleras pa eit betryggande satt. Verkstallande
direktéren ska skéta den |opande férvaltningen enligt styrel-
sens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de at-
garder som ar nbdvandiga for att bolagets bokforing ska full-
goras i oOverensstammelse med lag och for att medels-
férvaltningen ska skétas pa ett betryggande satit.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot eller verkstallande direktdren i nagot vasent-
ligt avseende:

e foOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon 1or-
summelse som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagsiagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som ufférs enligt god revisionssed | Sverige
ailtid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
férslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsieg och overtradelser
skulle ha séarskild betydelse {6r bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidiagna
atgédrder och andra forhallanden som ar relevanta f6r vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart utialande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

L und den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Stefan Svensson
Auktoriserad revisor
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