Arsredovisning

for

Jo& N1 Fastighets AB

559004-1660

Rékenskapsaret

2022-05-01 — 2023-04-30

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Jo&Ni Fastighets AB intygar att resultatrikningen och balansrikningen 1
arsredovisningen har faststillts pd drsstimma den 30 oktober 2023. Arsstimman beslutade att godkéinna

styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehdllet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Trosd den 3 oktober 2023
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Jo&Ni Fastighets AB 1(7)
Org.nr 559004-1660

Styrelsen 16r Jo&Ni Fastighets AB far hirmed avge arsredovisning f0r rdkenskapsaret
2022-05-01 —2023-04-30.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten
Bolaget dger och forvaltar en industrifastighet; Trosa Stddet 5, som dr fullt uthyrt.

Bolaget édgs till 50% av NJN Forvaltning AB (559415-1853) och till 50% av MJ Trosa Forvaltning AB
(559415-2406).
Foretaget har sitt sdte 1 Trosa.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022/23 2021/22 2020/21 2019/20
Nettoomsittning 544 496 496 500
Resultat efter finansiella poster 141 183 212 224
Soliditet (%) 23,7 21,6 17,7 13,1

Forindringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 200 000 443 899 109 607 753 506
Disposition enligt beslut |
av arsstimman: 109 607 -109 607 0
Arets resultat 111 233 111 233
Belopp vid arets utgang 200 000 553 506 111 233 364 739

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 553 506

arets vinst | 111 233
664 739

disponeras sa att

till aktiedgare utdelas 200 000

1 ny rdkning dverfores 464 739
664 739

Styrelsen foreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas. o
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Styrelsen anser att forslaget dr forenligt med forsiktighetsregeln 1 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt
foljande redogorelse: Styrelsens uppfattning dr att vinstutdelningen dr forsvarlig med hénsyn till de krav
verksamhetens art, omfattning och risk stéiller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets
konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i vrigt.

Foretagets resultat och stdllning 1 6vrigt framgar av efteriéljande resultat- och balansrikning med noter. o
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Resultatrikning Not 2022-05-01 2021-05-01
-2023-04-30  -2022-04-30

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.

Nettoomsittning 543 597 495 597
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m. 543 597 495 597
Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader -89 421 -96 212
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -

anldggningstillgangar -184 777 -140 170
Summa rorelsekostnader -274 198 -236 382
Rorelseresultat 269 399 259 215

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter -128 303 -75 997
Summa finansiella poster -128 303 -75 997
Resultat efter finansiella poster 141 096 183 218

Bokslutsdispositioner

Forindring av periodiseringsfonder 0 -45 000
Summa bokslutsdispositioner 0 -45 000
Resultat fore skatt 141 096 138 218
Skatter

Skatt pa arets resultat -29 863 -28 611
Arets resultat 111 233 109 607
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Balansrikning Not 2023-04-30 2022-04-30

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 2,3 3288 290 3221900
Inventarier, verktyg och installationer 4 144 000 180 000
Summa materiella anldggningstiligangar 3432 290 3 401 900
Summa anldggningstillgangar 3432 290 3401 900
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 40 172 7 745
Summa kortfristiga fordringar 40 172 7 745

Kassa och bank

Kassa och bank | 493 055 436 255
Summa kassa och bank 493 055 436 255
Summa omséttningstillgangar 533 227 444 000

SUMMA TILLGANGAR 3965 517 3845900 /
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernitretag

Ovriga skulder
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2023-04-30

200 000
200 000

553 506
111 233
664 739
864 739

95 000
95 000

1 150 000

0
1 706 625
2 856 625

120 000
931

4 890
23 332
149 133

3 965 317
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2022-04-30

200 000
200 000

443 899
109 607
533 506
733 506

95 000
95 000

1 260 000
1348 471

0
2 608 471

120 000
229 645
8 759
30519
388 923

3 845 900
¥
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Noter

& Not 1 Redovisningsprinciper

Allmidnna upplysningar
o Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allméinna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Avskrivning

Tilldmpade avskrivningstider:

Byggnader 25 ar
Inventarier, verktyg och installationer | 5 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsiéttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.
Not 2 Byggnader och mark

2023-04-30 2022-04-30
Ingaende anskaffningsvirden 4 143 044 4 143 044
Inko6p 215 167 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 4 358 211 4143 044
Ingdende avskrivningar -921 144 -780 974
Arets avskrivningar -148 777 -140 170
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 069 921 -921 144

Utgaende redovisat virde 3 288 290 3221900
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Not 3 Stillda séikerheter
2023-04-30 2022-04-30
Fastighetsinteckning 1 800 000 1 800 000.
1 800 000 1 800 000
Not 4 Inventarier, verktyg och installationer
2023-04-30 2022-04-30
Ingdende anskaffningsvirden 180 000 0
[nkop 0 180 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 180 000 180 000
Arets avskrivningar -36 000 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar -36 000 0
Utgaende redovisat virde 144 000 180 000
Not 5 Langfristiga skulder
2023-04-30 2022-04-30
Skulder som forfaller senare dn fem ar efter balansdagen 670 000 780 000
670 000 780 000

Trosa den 30 oktober 2023

G

Michael Jehans
Ordforande

Auktoriderad revisor
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Revisionsberittelse

Till bolagsstimman 1 Jo&Ni Fastighets AB
Org.nr 559004-1660

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av drsredovisningen f6r Jo&Ni Fastighets
AB for rdkenskapséret 2022-05-01 - 2023-04-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en 1 alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av Jo&Ni Fastighets ABs finansiclla stilining per
den 2023-04-30 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
drsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen dr forenlig med

drsredovisningens dvriga delar. |

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststéller resultatrikningen
och balansriakningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt Internattonal Standards on Auditing

(ISA) och god revisionssed t Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag 4r
oberoende 1 forhallande till Jo&Ni Fastighets AB enligt god
revisorssed i Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillréickliga och
dAndamélsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret fOr att arsredovisningen uppréttas

och att den ger en rittvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer ér
nddvindig for att upprétta en drsredovisning som inte innehéller
ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen {or
beddmningen av bolagets forméga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nir sé 4r titldmpligt, om torhatlanden som kan péverka
fosrmégan att fortsitta verksamheten och ait anviéinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mél 4r att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida

drsredovisningen som helhet inte innehdller ndgra viéisentliga

felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag,
och att [imna en revisionsberéttelse som innehdller mina uttalanden.
Rimlig siakerhet 4r en hog grad av sikerhet, men 8r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att upptédcka en vésentlig felaktighet om en sddan
finns. Felaktigheter kan uppstéd pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvintas pverka de ekonomiska beslut som anvéindare
fattar med grund i &rsredovisningen.

1 (2)

Som del av en revision enligt [SA anvinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for viisentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, utformar och utfvr granskningsétgirder bland annat utifrin
dessa risker och inhdmtar revistonsbevis som ér tilirdckliga och
Andamaélsenliga for att utgdra en grund f6r mina uttalanden. Risken
for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter dr hogre &n for en vésentlig felaktighet som beror pé
misstag, eflersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
dsidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstdelse av den del av bolagets interna kontroll
som har betydelse for min revision for att utforma

granskningsatgirder som #r lémpliga med héansyn till
omstindigheterna, men inte fOr att uftala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen. |

- utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskatiningar i redovisningen och
tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen anvéinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen. Jag
drar ockséd en slutsats, med grund 1 de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns ndgon visentlig osédkerhetsfaktor som avser
sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pd upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om
s&dana upplysningar dr ofillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan
framtida héndelser eller forhallanden gora att ett bolag inte l4ngre
kan fortsétta verksamheten.

- utviirderar jag den gvergripande presentationen, strukturen och
innehéliet i &rsredovisningen, ddribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rédttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Jag méaste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, dé4ribland
de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag
identificrat,

Jo&Ni Fastighets AB, Org.nr 559004-1660
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Rapport om andra krav enhigt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Uttver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Jo&Ni Fastighets AB for
rikenskapséret 2022-05-01 - 2023-04-30 samt av forslaget till

dispositioner betrdffande bolagets vinst eller foriust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar.
Jag dr oberoende i frhéllande till Jo&Ni Fastighets AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i ¢vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser aft de revisionsbevis jag har inhdmtat r tillrdckliga och
dAndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaliningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tilise att bolagets
organisation 4r utformad sé att bokftringen, medelsftrvaliningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i Ovrigt kontrolleras pa ett
betryggande siitt.

2 (2)

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i
nigot vésentligt avseende:

- foretagtt ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse
som kan foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

- p& ndgot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betridffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, 4r att
med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget 4r forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av s#kerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med
akticbolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvénder
jag professionellt omdéme och har en professionelit skeptisk
instdllning under hela revisionen. Granskningen ayv forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
frimst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsdtgirder som utfors baseras pa min professionella
bedomning med utgangspunkt 1 risk och vésentlighet. Det innebiér att
jag fokuserar granskningen pé sddana atgirder, omrdden och
forhéllanden som dr vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
dvertridelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Jag
gdr igenom och provar fattade beslut, bestutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhdllanden som #r relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betridffande bolagets vinst eller forlust har
jag granskat styrelsens motiverade yitrande samt ett urval av
underlagen for detta for att kunna bedéma om forslaget 4r forenligt
med akfiebolagslagen.

Thomas Gugtdvsson

Auktoriserad revisor

Jo&Ni Fastighets AB, Org.nr 559004-1660



