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Arsredovisning

for

Koltrasten Utveckling 1 Stockholm AB

559107-3100

Réikenskapsaret

2021

Faststallelseintyg

Undertecknad verkstillande direktor 1 Koltrasten Utveckiing 1 Stockholm AB intygar att
resultatrakningen och balansrakningen 1 drsredovisningen har faststallts pa arsstimma 2622-032 ~23
Arsstdmman beslutade att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition. | '

Jag intygar ocksa att inniéhéllet i rsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.
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Koltrasten Utveckling 1 Stockholm AB 1 (8)
Org.nr 559107-3100

Styrelsen och verkstidllande direktéren for Koltrasten Utveckling 1 Stockholm AB avger f6ljande
arsredovisning for rikenskapsaret 2021.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser fOregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget bildades 2017 och verksamheten bestar 1 huvudsak av fastighetstordadling av bostéder 1
Stockholmsomradet. I de flesta fall koper bolaget ravindar av befintliga bostadsrittstféreningar.
Ravindarna forddlas och fardigstills till en eller flera 1igenheter. Dessa ldgenheter séljs antingen pa
ritning innan de dr inflyttningsklara eller nér de dr fardiga f6r kdparna att flytta in 1. Ett projekt £6ljs
oftast av entreprenadarbeten it bostadsrittsforeningen.

Foretaget har sitt séte 1 Stockholm.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Marknaden fér nyproduktion var under aret gynnsam, detta inkluderade ocksa produktion av ravindar till
inflyttningsklara vindslagenheter. Bolaget har successivt 6kat produktionsvolymen. Tillvéxten har varit
relativt snabb, dock har expansionen 161t bolagets langsiktiga strategiska plan och mal som bland annat
innebir en etablering som den mest aktiva och attraktiva vindsexploatSren 1 Stockholms innerstad.

Bolaget har en rigords syn pa risk, det inkluderar fram{6r allt finansiella risker och prisrisker pa oséalda
ligenheter under produktion. Innan bolaget startar ett projekt har finansieringen av projektet varit sékrad.
Den relativt heta ldgenhetsmarknaden 1 Stockholm har inneburit att kdparna av lagenheterna kommit in i
ett allt tidigare stadium. I flera fall har bolaget silt ldgenheter innan produktionsstart, detta reducerar
fastighetsexponeringen markant.

Bolaget har haft flera projekt som 16pt samtidigt under 2021. Jimfort med tidigare ar ér projektens
storlek nagot storre. Ett projekt som stimulerat organisationen var produktionen av en synnerligen
exklusiv ldgenhet om 360 kvm vid Jarlaplan som tilltriddes under aret. Andra

projekt som firdigstillts dr Sturegatan, Roslagsgatan samt R6da Bergen. Aven projektet p4 Bondegatan
har [6pt under aret med tilltrdde under 2022. I sparen av pandemin har Bolaget sett lingre
produktionstider samt 6kade bygg- och finansieringskostnader vilket féranlett ett ldgre resultat &n
tidigare forutspatt. Pris6kningar pa savél material som arbetskraft paverkade Koltrastens vinstmarginaler.
Koltrastens projekt forldngdes med ca 30% vilket paverkar bade kostnader {6r byggnation och
finansiering negativt. I kommande projekt har bolaget tagit h6jd

for hogre byggkostnader och lédngre ledtider.

Bolaget ser ljust pa 2022, marknadsforutséttningarna &r fortsatt goda. Allt fler har fOrstatt att Koltrasten
ar en vindexploator att ridkna med och att kontakta, bolaget utvérderar kontinuerligt ett tlertal projekt.
Bolaget har idag mojlighet att vara ganska krdsen nér det géller val av projekt och val av motparter.
Bolagets ledning anser att en lamplig produktionsvolym {6r vindsldgenheter 1 Stockholm f6r nérvarande
ligger i intervallet 1500-2500 kvm boareal. Skulle marknadens forutséttningar foréndras kan bolaget
relativt snabbt anpassa sig till detta da projektens omséttningshastighet dr hog.
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Koltrasten Utveckling 1 Stockholm AB
Org.nr 559107-3100

Flerarsoversikt (Tkr) 2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning 137 544 174 258 55311 76 612
Resultat efter finansiella poster -7 586 9 768 818 -4 065
Soliditet (%) 1 8 9 0

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

Forindring av eget kapital

Aktie- Overkurs- Balanserat Arets
kapital fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 125 000 - 265000 850 200 7 266 465
Disposition enligt beslut
av arets arsstimma:
Balanseras 1 ny rdkning 7 266 465 -7 266 465
Erhallna
aktiedgartiliskott 2 500 000
Aterbetalning
aktiedgartillskott -4 577 081
Arets resultat -6 062 255
Belopp vid arets utgang 125 000 265 000 6 039 584 -6 062 255

2 (8)

Totalt

8 506 665

L,
2 500 000

-4 577 081
-6 062 255
367 329

Ej aterbetalde villkorade aktiedgartillskott uppgér per balansdagen till 2 500 000 kr (4 577 081 kr).

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 6 304 584

arets forlust -6 062 255
242 329

disponeras sa att

i ny rikning Overfores 242 329
242 329

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.



2022084214727

Koltrasten Utveckling i Stockholm AB
Org.nr 559107-3100

Rorelsens intikter
Nettoomsittning

Rorelsens kostnader

Handelsvaror

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintidkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Resultatrikning

Not

2021-01-01
-2021-12-31

137 543 760
137 543 760

-137 424 217
-4 271 984
-821 463
-142 517 664
-4 973 904

82 094
-2 693 982
-2 611 888
-7 585 792

| 323337
-6 062 255

0
-6 062 255

3 (8)

2020-01-01
-2020-12-31

174 257 871
174 257 871

-156 983 943
-4 290 269
-377 285
-161 651 497
12 606 374

37 065

-2 875 326
-2 838 261
9768 113

-1 523 537
8 244 576

-978 111
7266 465
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Koltrasten Utveckling 1 Stockholm AB
Org.r 559107-3100

Balansrikning

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar

Andelar 1 intresseforetag och gemensamt styrda
foretag

Summa anldggningstillgangar
Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernfGretag

Ovriga fordringar

Upparbetad men ej fakturerad intékt
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2021-12-31

11 000
11 000
11 000

8 923 788
3423 094
30 259

42 052 227
30 140

54 459 508

3266 563
57 726 071

57737 071

4 (8)

2020-12-31

-

883 621

0

2 143 913
122 278 048
1 079 388
126 384 970

2919738
129 304 708

129 304 708
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Koltrasten Utveckling 1 Stockholm AB
Org.nr 559107-3100

Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital

Fri 6verkursfond

Balanserad vinst eller f6rlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Forskott fran kunder

Leverantdrsskulder

Skulder till koncernftretag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2021-12-31

125 000
125 000

265 000

6 039 584
-6 062 255
242 329
367 329

45 000 000
45 000 000

0

131419

8 692 581
978 111

1 444 962
1 122 669
12 369 742

57 737 071

5 (8)

2020-12-31

- 125 0600
125 000

265 000
850 200
7266 465
8 381 663
8 506 665

1 523 537

90 800 000
90 800 000

9 040 000
11 199 096
0

978 111
15355
7241 944
28 474 506

129 304 708
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viarderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférindrade jJam{6rt med t6regaende ar.

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogdras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Pagaende entreprenadarbeten och liknande

Inkomster fran uppdrag till fast pris redovisas som intakt enligt uppdragens respektive
fardigstéllandegrad, sa kallad successiv vinstavrikning. Féardigstillandegraden faststélls huvudsakligen
genom att jimfora nedlagda uppdragsutgifter med totala uppdragsutgifter.

Nir utfallet kan beridknas pa ett tillforlitligt sitt redovisas uppdragsinkomsten och héantorliga
uppdragsutgifter i resultatrakningen med utgingspunkt fran fardigstillandegraden av aktiviteterna pa
balansdagen.

Om det ekonomiska utfallet av ett uppdrag inte kan berdknas pa ett tillforlitligt séatt redovisas en intdkt
endast med ett belopp som motsvarar de uppkomna uppdragsutgifter som sannolikt kommer att erséttas
av bestillaren. Om det dr sannolikt att de totala uppdragsutgifterna kommer att dverstiga den totala
uppdragsinkomsten fran ett uppdrag redovisas den befarade forlusten som en kostnad omgaende i
resultatrikningen.

[ balansrdkningen jamfors redovisade intdkter med de belopp som fakturerats bestéllaren under samma
period. Om de fakturerade beloppen Overstiger den redovisade intikten utgér mellanskillnaden en skuld,
vilken redovisas som fakturerad men ej upparbetad intdkt. Om intdkten Sverstiger de fakturerade

beloppen utgdr mellanskillnaden en fordran vilken redovisas som upparbetad men ej fakturerad intékt.

Anlidggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstilligangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsiittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Not 2 Medelantalet anstillda

2021 2020
Medelantalet anstéllda | ] ]

Not 3 Eventualforpliktelser
2021-12-31 2020-12-31
Eventualforpliktelser 0 0
0 0

Not 4 Stiillda siikerheter

2021-12-31 2020-12-31
Bankgaranti 500 000 500 000
500 000 500 000



'h-

Koltrasten Utveckling i Stockholm AB
Org.nr 559107-3100

Ordforande

Lars Niklasson

-l,._

“ Stetan

'
Y

)\

Mats Petter Gryding

1lsson
Verkstillande direktor

M revisfpnsberéttelse har ldmnats den 22 juli 2022

:
l
i

i
f

o o
_.-II‘_#-_.':!.

ol Liifdbets

Auktutiserad revisor

8 (3)



€
S
[~

200220807214

- )

s Crowe

Crowe Osborne AB

Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i
Koltrasten Utveckling i Stockholm AB
Org.nr 559107-3100

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen f6r Koltrasten

Utveckling 1 Stockholm AB for &r 2021,

Enligt min uppfattning har rsredovisningen upprittats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rittvisande bild av Koltrasten Utveckling 1 Stockholm ABs
finansiella stallning per den 2021-12-31 och av dess finansiella
resultat for dret enligt drsredovisningslagen. Forvaliningsberéttelsen
4r forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att bolagsstdmman faststéller resultatrdkningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér
oberoende i forhdllande till Koltrasten Utveckling i Stockholm AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillrickliga och
indamdlsenliga som grund for mina uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for rikenskapsaret 2020 har utforts
av en annan revisor som ldmnat en revisionsberdttelse daterad den 7
april 2021 med omodifierade uttalanden i Rapport om
rsredovisningen,

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det 4r styrelsen och verkstillande direktéren som har ansvaret {or ait
drsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
rsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direktdren
ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer dr nédvéndig
f8r att uppritta en drsredovisning som inte innehaller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller

misstag.

Vid upprittandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstillande direktéren for beddmningen av bolagets frméga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa &r tilldmpligt, om
forhdllanden som kan paverka forméigan att fortsétta verksamheten
och att anvédnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldimpas dock inte om styrelsen och verkstillande direktéren
avser aftt likvidera bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har
nigot realistiskt alternativ till att gbra ngot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppné en rimlig grad av sidkerhet om huruvida
drsredovisningen som helhet inte innehdller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden.
Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men dr ingen garanti {Or
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att upptédcka en vésentlig felaktighet om en sadan
finns.

1 (2)

Felaktigheter kan uppstd pd grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forviintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdlining under hela
revisionen., Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran
dessa risker och inh#imtar revisionsbevis som #r titlrdckliga och
dndamalsenliga for att utgtra en grund {6r mina uttalanden. Risken
for att inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan tnnefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
dsidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstielse av den del av bolagets interna kontroll
som har betydelse {6r min revistion f6r att utforma
granskningsatgdrder som 4r ldmpliga med h#nsyn till
omstidndigheterna, men inte {or att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

- utvrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anviands
och rimligheten 1 styrelsens och verkstillande direktorens
uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen och
verkstéllande direktdren anvédnder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med
orund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vésentlig ostkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets férméga
att fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag 1 revisionsberittelsen fista
uppmérksamheten pé upplysningarma i arsredovisningen om den
vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar 4r
ottllrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsitta verksamheten.

- utvéirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehdllet 1 drsredovisningen, dédribland upplysningarna, och om
drsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten {or den. Jag maste ocksé
mformera om betydelsefulla 1akttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
tdentifierat.

Koltrasten Utveckling 1 Stockholm AB, Org.nr 559107-3100
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Crowe Oshorne AB

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag 4ven utfdrt en
revision av styrelsens och verkstillande direktdrens forvaltning for
Koltrasten Utveckling 1 Stockholm AB for rékenskapsaret 2021 samt
av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller f6rlust,

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt torslaget 1
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamdter och
verkstillande direktGren ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar.
Tag dr oberoende i forhallande till Koltrasten Utveckling 1 Stockholm
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tiliriickliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktirens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriaffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdeining
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pd storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och fdrvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
bedbma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation #r utformad si att bokforingen, medelstorvaliningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter t 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt. Verkstillande direktoren ska skota den l6pande
forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland
annat vidta de atgérder som #4r nodvéindiga for att bolagets bokioring
ska fullgtras i 6verensstimmelse med lag och fOr att
medelsforvaltningen ska skotas pd ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriaffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inh4mta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av siikerhet kunna bedma om négon styrelseledamot
eller verkstillande direktren 1 nigot visentligt avseende:

- foretagit ndgon Atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse
som kan foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

- pd ndgot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betriaffande revisionen av frslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, dr att
med rimlig grad av sikerhet beddma om f{orslaget dr forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hdg grad av sikerhet, men ingen garanti {or att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan ftranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte 4r forenligt med
aktiebolagslagen.

et

2 (2)

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvénder
jag professionelit omddme och har en professionellt skeptisk
instdlining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till disposttioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
frdmst pd revisionen av ridkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgiirder som utfors baseras pa min professionella
bedémning med utgdngspunkt 1 risk och visentlighet. Det innebér att
jag fokuserar granskningen pd sddana &tgérder, omrdden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
Svertrddelser skulle ha sérskild betydelse f6r bolagets situation. Jag
gdr igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
Atgdrder och andra forhallanden som #r relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forsiag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust har
jag granskat om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Anmiirkning

Arsredovisningen har inte upprittats i sidan tid att det varit majligt
att, enligt 7 kap. 10 § aktiebolagslagen, hélla bolagsstimma inom sex
manader efter rdkenskapsarets utgang,
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Auktoriserad revisor
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