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Forvaltningsberattelse

Styrelsen f6r Ekor i Malmd AB, 556702-7940, med sate | Karlshamn far hdrmed avge arsredovisning
for rakenskapsaret 2021-01 .01 - 2021-12-31.

Allmant om verksamheten
Bolaget bedriver fastighetsférvaltning och ager 3 fastigheter i Malmao.
Bolaget har ingen anstalld personal

Utveckling av foretagets verksamhet, resuliat och stallnmg Belopp 1 kr
2021-12-31 2020-12-31 2019-12-31 2018-12-31 2017-12-31
Nettoomsattning 4876062 4755409 4878929 - 3093200 2769 929
Rérelsemarginal % 55,2 60.5 67 57,1 41,1
Balansomslutning 65273310 87928649 57471564 57678934 23774181
Avkastning pa sysselsatt
kapital % 5 5,3 6,9 3.3 5.1
Avkastning pa eget kapital % 30,2 357 68,1 76,9 1226
Soliditet % 9,5 5,7 6,3 4 3

Definitioner: se not

Eget kapital
Akftiekapital Fritt eget kapital

Vid arets bérjan 100 000 3412 704

Justering latent skatt 325 378
Arets resultat 715 219
Vid arets utgang 100 000 4 453 301
Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 4 453 301, disponeras enligt foljande:
Belopp | kr
Balanseras i ny rékning 4 453 301
4 453 301

Summa

Vad betraffar resultat och stalining i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhGrande noter
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Resulfatrakning
Belopp i kr Not 2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
GO
= Nettoomsattning 4 876 062 4 755 409
a, Ovriga rérelseintakter 21 351 31 965
& 4 897 413 4 787 374
N
S Rérelsens kostnader
Y Ravaror och fornddenheter -1 065 056 -933 311
Ovriga externa kostnader 636 960 -306 204
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar -504 974 -671 906
Rorelseresuitat 2 690 423 2 875 953
Resultat fran finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter 2 =818 700 -1 089 874
Resultat efter finansiella poster 1871723 1786 079
Bokslutsdispositioner -671 143 -423 376
Resultat fore skatt | 1 200 580 1362 703
Skatt pa arets resultat 3 -485 361 -295 116

Arets resultat 715 219 1 067 587
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Balansrakning

Belopp i kr Nof 2021-12-31 2020-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 4 46 705 672 47 194 446

Maskiner och andra tekniska anlaggningar 5 3 995 20 195
46 709 667 47 214 641

Summa anlaggningstillgangar - 46709667 47 214 641

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 1617 216 1570 101

Fordringar hos koncernféretag 16 677 182 38 710 812

Ovriga fordringar - 10 151
18 194 398 40 291 064

Kassa och bank 369245 422 944

Summa omsaéttningstiligangar 18 563 643 40 714 008

SUMMA TILLGANGAR 65 273 310 87 928 649
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 100 000 100 000
100 000 100 000
Frift eget kapital
Balanserad vinst eller férlust 3 738 081 2 345 117
Arets resultat 715 219 1067 587
4 453 300 3412 704
Summa eget kapital 4 553 300 39512 704
Obeskattade reserver
Ackumulerade dveravskrivningar / 3 995 18 852
Periodiseringsfonder 8 2 070 000 1884 000
2073 995 1 902 852
Avsattningar
~ Uppskjuten skatteskuld 6 303 577 350 817
303 577 350 817
Langfristiga skulder 9
Ovriga skulder till kreditinstitut 46 130 000 47 630 000
Ovriga langfristiga skulder 233 888 146 921
46 363 888 47 776 921
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 1 500 000 -1 500 000
Forskott fran kunder 591 -
Leverantdrsskulder 61 349 81652
Skulder til koncernféretag 7 677 451 29 930 938
Skatteskulder 925 340 1105 246
Ovriga kortfristiga skulder 408 103 384 868
Upplupna kosthader och férutbetalda intakter 1405 716 1382651
11 978 550 34 385 355
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 65273 310 87 928 649
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Nofter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens

allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvérden om inget annat anges
nedan.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade

avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom inkdépspriset aven utgifter som éar
direkt hanforliga till férvarvet.

Utgifter fér nedmontering, bortforsling eller aterstallande av plats réknas inte in i anskaffningsvéardet f6r
en materiell anlaggningstillgéng. | stéllet redovisas en avsattning successivt dver tillgangens

nyttjandeperiod.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter -

fér IBpande underhall och reparationer redovisas som kostnader nér de uppkommer.

For vissa av de materiella anlaggningstillgangarna har skillnaden i férbrukningen av betydande
komponenter bedémts vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfér delats upp 1 komponenter vilka skrivs

av separat. *

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart dver tillgangens beréknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
férvantade férbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska férdelar. Avskrivningen redovisas som

kostnad i resultatréakningen.

Materiella anldggningstillgangar Ar
Byggnader 25-150
Inventarier, verktyg och installationer 5

Bygghaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ar
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms som

obegransad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund fér avskrivningen pa

byggnader:
-Stomme o grund 100 - 150 ar
-Yttertak 50 - 60 ar
-Fasad 50 - 70 ar
-Fonster 30 - 50 ar
-Varmeanlaggning 30 - 50 ar
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Not 2 Rantekostnader och liknande resultatposter
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o 2021-01-01-  2020-01-01-
2 2021-12-31 2020-12-31
% Rantekostnader, koncernféretag - 447
& Rantekostnader, évriga 818 700 1089 427
N Summa 818 700 1089 874
(@
Not 3 Skatt pa arets resultat
2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Aktuell skattekostnad 207 224 282 396
Uppskjuten skatt 278 137 12 720
485 361 295 116
Not 4 Byggnader och mark
2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden -
-Vid arets bérjan 50 026 312 50 026 312
Vid arets slut 50 026 312 50 026 312
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -2 831 866 -2 176 160
-Arets avskrivning -488 774 -655 706
Vid arets slut -3 320 640 -2 831 866
Redovisat virde vid arets slut 46 705 672 47 194 446
Varav mark
Ackumulerade anskaffningsvarden 14 269 026 14 269 026

Redovisat varde vid arets slut 14 269 026 14 269 026

Not 5 Maskiner och andra tekniska anlaggningar
2021-12-31 2020-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden

-Vid arets bérjan 81 000 81 000
Vid arets slut . | 81 000 81 000
Ackumulerade avskrivhingar

-Vid arets bdrjan -60 805 -44 605
-Arets avskrivning - -16 200 -16 200
Vid arets slut -77 005 -60 805

Redovisat varde vid arets slut 3 995 20 195
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Uppskjuten Uppskiuten
2021-12-31 skattefordran Skaftteskuld Netto
9 Vésentlliga temporéra skillnader
s Byggnad | - 303 577 303 577
E\-‘; Uppskjuten skattefordran/skuld . 303 577 303 577
§ Uppskjuten skattefordran/skuid (netto) - 303 577 303 577
Esl , ‘
aa
2020-12-31
Véasentliga temporéra skillnader
Byggnad - 350 817 350 817
Uppskjuten skattefordran/skuld - 350 817 390 817
Uppskjuten skattefordran/skuld (netto) - 350 817 350 817
Not 7 Ackumulerade 6veravskrivningar
2021-12-31 2020-12-31
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 3 995 18 852
3 995 18 852
Not 8 Periodiseringsfonder
2021-12-31 2020-12-31
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2015 - 144 000
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2016 154 000 154 000
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2017 201 000 201 000
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2018 340 000 340 000
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2019 606 000 606 000
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2020 439 000 439 000
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2021 330 000 -
2 070 000 1 884 000
Av periodiseringsfonder utgor 426 420 kronor (403 176 kronor) uppskjuten skatt.
Not 9 Langfristiga skulder
2021-12-31 2020-12-31
Skulder som forfaller senare &n fem ar fran balansdagen 40 130 000 41 630 000
Stallda sdkerheter for ovriga skulder
2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar 55 500 000 55 500 000
55 500 000 55 500 000

Not 10 Koncernuppgifter
Foretaget ar helagt dotterforetag till Stefan Lindstrom Invest AB, org nr 5§56530-0901 med sé&te |

Karlshamn.
Moderforetaget upprattar koncernredovisning.
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Not 11 Nyckeltalsdefinitioner
Rdérelsemarginal:
Rorelseresuliat / Nettoomsattning.

Balansomslutning:
Totala tillgangar.

Avkastning pa sysselsaftt kapital.
(Rorelseresultat + finansiella intakter) / sysselsatt kapital.

Finansiella intékter:
Poster i finansnettot som ar hanforliga till tillgangar (som ingar i sysselsatt kapital).

Sysselsalt kapital.
Totala tillgangar - rantefria skulder.

Réntefria skulder: |
Skulder som inte ar réantebarande. Pensionsskulder ses som réntebarande.

Avkastning pa eget kapital.
Resultat efter finansiella poster / Justerat eget kapital.

Soliditet:
(Totalt eget kapital + (100 % - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver)) / Totala tillgangar.
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Underskrifter

Karlshamn 2022-06-30
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Ekor i Malmé AB, org nr 556702-7940

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfért en revision av arsredovisningen f6ér Ekor i Malmé AB foér ar 2021.

2022072720766

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisnhingsiagen och ger eﬁ
| alla vasentliga avseenden rattvisande bild av bolagets finansiella stalining per 2021-12-31 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Foérvaltningsberattelsen ar férenlig med

arsredovisningens évriga delar.

Jag tilistyrker darfér att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed |

Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare | avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i férhallande till Ekor i Malmé AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort

mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttatanden.

Styrelsens ansvar -
Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réattvisande bild

enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven foér den interna kontroll som de beddmer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare

sig dessa beror pa oegentligheter eller pa misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér beddmningen av bolagets férmaga att
fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan
att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har

nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar
Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte

innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa misstag, och
att [Amna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig s&kerhet ar en hég grad av
sédkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tilisammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund |

arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk instélining under hela revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tilirdckliga och &ndamalsenliga f6r att utgéra en grund
for mina uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till {6ljd av oegentligheter ar

hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidoséattande av

intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse fér min
revision for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men

inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.
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* utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

" drar Jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga

osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for

revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden goéra att ett bolag inte langre kan
fortsatta verksambheten.

* utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna i enlighet med bokféringslagen (pa ett satt som ger en rattvisande bild).

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de (eventuella) betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden |
Utbver min revision av arsredovisningen har jag aven utfért en revision av styrelsens férvaltning for

Ekor i Malmé AB for ar 2021-01-01 - 2021-12-31 samt av férslaget {ill dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare |

avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till Ekor i Malm® AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillréckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller foriust.

Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets

egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining | ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets

organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angelagenheter i évrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed mitt uttalande om ansvarsfrinet, ar att

inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

* foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget

* na nagot annat sétt handiat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen elier bolagsordningen.
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Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed
mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget ar férenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett f6rslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte

ar férenligt med aktiebolagsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och
har en professionelit skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust grundar sig framst pa revisionen av
rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella
beddtmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta fér mitt uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Anmérkningar
Vid flera tillfallen under rakenskapsaret har mervéardeskatt betalats férsent. Férsummelsen har inte

medfért nagon skada foér bolaget utdver dréjsmalsrantor.
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