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Ingka Centres Sverige AB
Qrg nr 556074-7221

Forvaltningsberittelse
Allmant om verksamheten
Bolaget &ger, férvaltar och utvecklar shoppingcenter och volymhandelsplatser. Total forvaltad yta uppgar till ca 80 183 kvm och avser

fastigheter i Sundsvall och Linkdping. Bolaget har inte haft nagon anstélld personal och €] heller utbetalat nagra I16ner eller erséttningar, vare
sig under aret eller féregaende ar.

Ingka Centres Sverige AB &r ett helagt dotlerbolag lill Ingka Centres Norden AB (556753-7690), bada med séte i Malmdo.
Bolaget har efter rakenskapsarets utgang (september 2025) bytt styrelseordférande.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stallning

Ekonomisk Oversikt (tkr) 2024/2025 2023/2024 2022/2023 2021/2022 2020/2021
Hyresintakter 246 297 237 186 224 951 204 774 193 076
Rérelseresultat 48 146 19 563 17 956 22 393 24 514
Resultat efter finansiella poster 70 814 23 633 240 456 27 285 8 016
Balansomslutning 1 785 306 1635 729 1 945 849 2 156 759 2 040 497
Avkastning pa totalt kapital % 4 2 13 1 1
Avkastning pa eget kapital % 6 2 20 2 1
Saoliditet % 67 73 61 54 68
Uthyrningsbar yta (kvm) 80 183 80 248 83 321 84 630 84 647

For definitioner av nyckeltal, se not 24,

Viasentliga handeiser under rakenskapsaret
Var omvarld har praglats av fortsatt ekonomisk instabilitet. Inflationen har varit stabilare under aret och rantan har sankts, vilket ar
positiva signaler. Vi ser dock fortfarande ett nagot avvaktande handelsménster hos vara besokare.

Fokusomraden under verksamhetsaret 24/25 har varit:

- Aktivera var motesplats for att skapa en spannande och relevant kundupplevelse och darmed &ka frekvensen pa besdk och langden
pa varje besok,

- Jobba aktivt med var erbjudandemix i form av utbud av butiker, matstallen, service, etc. samt sénka var vakansgrad.

- Utéver vart kontinuerliga arbete med att utveckla och forbéttra butiksmixen och utbudet har elt stort antal kampanjer, akfiviteter och
evenemang arrangerats.

- Vi tror pa att gora gott &r bra fér bade vart ndrsamhélle och for Ingka. "To do good is good business”. Vart engagemang med diverse
valgorenhetsorganisationer har fortsatt, Vi ger ocksa lilibaka lill lokalsanmhéallet pa andra sétt genom t ex diverse evenemang dér vi
bjuder in lokalsamhallet.

Forvantad framtida utveckling

Vi ser med positiv tillforsikt pa framtiden. Vi ser att vi fortsatt &r en uppskattad partner f6r vara hyresgaster och fler och fler bestkare hittar till oss.
Detta utgdr en bra bas och skapar styrka dven ndr omvarldssituationen ar tuff. Trots tuffa tider tror vi pa var férméaga att ta marknadsandelar.
Parallellt med var satsning pa en battre kundupplevelse fortsatter vi att investera i en béattre milj, och for att minska vart klimatavtryck. Vi jobbar

hart for att uppfylla Ingka Groups ambitiésa klimatmal 2030.

Vasentliga risker och osdkerhetsfaktorer

Konjunkturlaget ar fortsatt ovisst. Vi ser visserligen paositiva tecken i form av lagre inflation, men risk for en rekyl finns. Manga av vara hyresgéaster
har haft tuffa ar och en ny vag av hdg inflation skulle kunna leda till flertal konkurser hos vara partners. Vi har en mycket nara dialog med vara
partners for att kunna hantera eventuelila kriser snabbt.

Bolaget ager kommersiella fastigheter. Verksamheten dr darmed exponerad for ranterisker och kreditrisker, vilka i sig paverkas av svangningar i
den alimanna konjunkiuren. Saledes finns det risker férknippade med varderingen av bolagets tillgangar.

Hallbarhet
Visionen vi delar med IKEA ar vad som driver oss att skapa en bétire vardag fér de manga ménniskorna. Vi anser att den vardagen blir sa

mycket béttre nar den levs pa ett hallbart satt. Darfor lagger vi stort fokus pa vart hallbarhetsarbete, och i enlighet med Ingkas évergripande
hallbarhetsstrategi "people and planet positive" adresseras tre stora utmaningar: klimatféréandringar, ohallbar konsumtion och ojamnlikhet.

Under aret har Ingka Centres fortsatt att prioritera hallbar utveckling genom att balansera ekonomisk tillvaxt, social paverkan, miljoskydd och
férnyelse. Vi har arbetat intensivt med att planera, paborja och genomféra insatser for att uppna vara langsiktiga mal och vidtagit atgarder
for att:

- Férbéttra energieffektiviteten i vara byggnader och dérmed minska vart klimatavtryck

- Férbattra forutsatiningarna for att 6ka mangden avfall som géar till atervinning |

-~ Framja och synliggora hallbara alternativ, samt inspirera besdkare och hyresgéaster att leva en hallbar vardag

- Bidra till trygga samhéallen genom att samarbeta med kommunen, vara partners och civilsamhaéllet
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Ingka Centres Sverige AB
Org nr 556074-7221

Eget kapital
2024-08-31 Bundet eget kapital Fritt eget kapital
Aktiekapital  Uppskrivnings- Reservfond  Bal.res. inki Summa eqef
fond arets resultat kapital
Ingaende balans 50 000 492 845 10 000 533 615 1 086 460
Aterfor!ngtavskrwnlng pa PrTer S -
uppskrivning
Arets resultat -11 143 -11 143
Vid arets utgéng 50 000 479 926 10 000 535 390 1075 316
2029-08-31 Bundet eget kapital Fritt eget kapital
Aktiekapital ~ Uppskrivnings-  Reservfond  Bal.res. inkl Summa eget
fond arets resullal kapital
Ingaende balans 50 00D 479 926 10 000 535 390 1075 317
Aterfoning‘avskrwnlng pa 19 878 12 878 -
uppskrivning
Arets resultat 16 478 16 478
Utdelning -22 000 -22 000
Vid arets utgang 50 000 467 049 10 000 542 746 1069 795
Forslag till disposition av foretagets vinst
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, 542 746 211 kronor, disponeras enligt féljande:
Utdelning 16 000 000
Balanseras i ny rdkning 526 746 211
Summa 542 746 211

Den fOreslagna utdelningen reducerar bolagets soliditet till 67 procent. Soliditeten ar mot bakgrund av att bolagets verksambhet fortsatt bedrivs

med ldnsamhet betryggande. Likviditeten i bolaget bedéms kunna uppréatthallas pa en likaledes betryggande niva.

Styrelsens uppfattning ar att den féreslagna utdelningen €] hindrar bolaget fran att fullgéra sina forpliktelser pa kart och lang sikt, ej heller att

fullgora erforderliga investeringar.

Den féreslagna utdelingen kan dérmed férsvaras med hansyn till vad som anfoérs i ABL 17 kap. 3 § 2 st.

Bolaget har under aret lamnat koncernbidrag motsvarande 41 700 tkr.

Vad betraffar resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakningar samt kassafiédesanalys med

tillhdrande noter.
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Ingka Centres Sverige AB
Org nr 556074-7221

Resultatriakning
2024-09-01 2023-09-01

Belopp tkr Not

PP ’ 2025-08-31 2024-08-31

1

Rorelsens intdkter
Hyresintakter 2 246 297 237 185
Ovriga rérelseintakter 738 4 920
Summa rérelsens intakter 247 035 242 105
Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader -5 866 -79 908
Ovriga externa kostnader 3 -71 719 -85 748
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 4,5,6,12 -51 304 -52 103
Ovriga rérelsekostnader — -4 783
Summa rdrelsens kostnader -198 889 -222 542
Roérelseresultat 48 146 19 563
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernféretag 7 22 000 3 974
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 8 7 668 10 299
Rantekostnader och liknande resultatposter 9 -7 000 -10 202
Resultat efter finansiella poster 70 814 23634
Bokslutsdispositioner 10 -57 300 -38 200
Resultat fore skatt 13 514 -14 566
Skatt pa arets resultat 11 2 964 3423
Arets resultat 16 478 -11 143
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Ingka Centres Sverige AB
Org nr 556074-7221

Balansrakning
Belopp tkr Not 2025-08-31 2024-08-31
TILLGANGAR
Anlaggningstiligangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 4 828 404 844 175
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 5 7 489 6 670
Inventarier, verktyg och installationer 6 247 169 256 728
Pagaende nyanlaggningar och férskott
avseende materiella anlaggningstillgangar 12 46 688 19 509
1129 750 1127 082
Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar | koncernfdretag 13 267 550 267 550
267 550 267 550
Summa anldaggningstillgangar 1 387 300 1394 632
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 68 340 65 701
Fordringar hos koncernitretag 289 623 146 144
Aktuell skattefordran 14 022 13 240
Ovriga fordringar 6 008 5 665
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 14 10 013 10 351
388 004 241 101
Kassa och bank
Kassa och bank L -4
1 -4
Summa omsaéttningstillgangar 388 006 241 097
SUMMA TILLGANGAR 1785 306 1635729

5 (15)

URWY - O 7 VDL PEE

'j ﬁf"‘; Oé"’f ;

-

3

3=

;'_"

ennec dokumenitnyckef: 6HTUD-CRW

.

{



Ingka Cenfres Sverige AB
Org nr 5560747221

Balansrakning
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Belopp tkr Not 2026-08-31 2024-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eqget kapital 15, 16
Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 000 50 000
Uppskrivningsfond 467 049 479 926
Reserviond 10 000 10 000
527 049 539 826
Fritt eget kapital
Balanserat resuliat 520 268 5406 533
Arets resultat 16 478 -11 144
542 746 535 390
Summa eget kapital 1069 795 1075316
Obeskaftade reserver
Ackumulerade dveravskrivningar 159 300 143 700
159 300 143 700
Avsiéttningar
Uppskiuten skatteskuld 17 133 433 136 411
Summa avsattningar 133 433 136 411
Langfristiga skulder
Ovriga skulder 18 1 230 1014
Summa langfristiga skulder 1230 1014
Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder 11 889 11 351
Skulder till koncernftretag 307 021 169 926
Ovriga skuider 16 022 13 492
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 19 86 617 84 518
Summa kortfristiga skulder 421 549 279 287
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1 785 306 1635 729
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Kassaflodesanalys
Bel e 2024-09-01 2023-09-01
RHRLE 2025-08-31 2024-08-31
Den |opande verksamheten
Resuitat efter finansiella poster 70 814 23 634
Justering for poster som inte ingar i kassaflédet 52 103 53 954
122 917 77 588
Betald inkomstskatt -796 2 591
Kassafléde fran den [6pande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital 122 121 80 179
Kassafdde fran fordndring i rorelsekapitalet
~0randring av kundfordringar -2 639 -6 156
~orandring av kortfristiga fordringar -143 483 284 276
-orandring av leverantdrsskulder 538 6 694
Forandring av Kortfristiga skulder 111 424 -326 953
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 87 960 38 040
Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar -54 770 -39 028
Avytiring av materiella anlaggningstillgangar — 10 501
Kassaflode fran investeringsverksamheten -54 770 -28 527
Finansieringsverksamheten
Lamnhade koncernbidrag -11 400 -9 200
Forandring depositioner 215 -313
Utbetald utdelning till moderféretaget -22 (000 —~
Kassaflode fran finansieringsverksamheten ~33 185 -9 513
Arets kassaflode 5 0
Likvida medel vid arets borjan - -4
Likvida mede! vid arets slut 1 -4
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Ingka Centres Sverige AB
Org nr 656074-7221

Noter
Belopp tkr om inget annat anges

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Alimanna upplysningar

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.
Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dar inget annat anges.

Fordringar och skulder i utidndsk valuta har varderats till balansdagens kurs. Kursvinster och kursforiuster
pa rérelsefordringar och rorelseskulder redovisas i rorelsesresultatet medan kursvinster och kursforluster
pa finansiella fordringar och skulder redovisas som finansiella poster.

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med féregaende ar.

Anlaggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter

Samtliga fastigheter i {Gretaget klassificeras som forvaltningsfastigheter., Med férvaltningsfastigheter
menas att de innehas i syfte att generera hyresintakter eller vardedkning eller en kombination av bada.
Forvaltningsfastigheter redovisas initialt till anskaffningsvardet. Darefter redovisas de ill
anskafiningsvarde efter avdrag fér ackumulerade avskrivningar och eventuella nedskrivningar.

Anskaffningsvardet bestar av inképspriset och utgifter som ar direkt hanférliga till férvarvet, Tillkommande
utgifter avseende en foérvaltningsfastighet skall l&aggas till det redovisade vardet {6r fastigheten ifraga om
det ar sannolikt att den ekonomiska nytta som ar forknippad med fastigheten forbattras i férhallande till
den niva som galide da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tilkommande utgifter skall redovisas
som kostnader i den period de uppkommer.

En fastighet upphdr att redovisas som tillgang { samband med att den avytiras eller nér den slutligt tas ur
bruk och det beddms att den inte kommer att betinga nagot varde i samband med en framtida avytiring.

Da skillnaden i férbrukningen av en materiell anlaggningstillgangs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter.,

Avskrivningar
Avskrivningar pa materiella anldggningstillgangar kostnadsfors sa aft tillgangens anskaffningsvarde,
eventuellt minskat med beraknat restvdrde vid nyttjandeperiodens slut, skrivs av linjart Sver dess

bedémda nyttiandeperiod. Om en tillgang har delats upp pa olika komponenter skrivs respektive komponent

av separat Over dess nyttjandeperiod. Avskrivning pabérjas nar den materiella anldggningstiligangen kan
tas i bruk,

Materiella anldggningstillgangars nyttjandeperioder uppskattas till:

Anslutningsavgifter 75 ar
Inre rumsinredning, ytskikt- naringsspecifikt 25 ar
Automatiska portar och entréinstallationer 15 ar
Godshissar, rulltrappor, lyftbord 30 ar
Lasthus 15 ar
Luftbehandling inkl styr - och regler, processkyla 30 ar
Néringsbetingade VVS- och kéksinstallationer 30 ar
Naringsbetingade el-installationer 25 ar
Staket, grindar, Gvriga markinventarier ' 25 ar
Markantdggning exki ytskikt 75 ar
Asfaltering 15 ar
Grundldggning, stomme, tak exkl beldggning 100 ar
Fasad inkl entré 50 ar
Takbelaggning 20 ar
Inre rumsindelning, dorrar, yiskikt vaggar, tak 25 ar
Inre ytskikt golv 15 ar
El-installationer 25 ar
VS-installationer, viarme, vatten, sanitet 30 ar
Personhissar 30 ar
Skyddsrum 25 ar

Inventarier 5 ar
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Ingka Centres Sverige AB
Org nr 556074-7221

Nyttjandeperioden for mark ar obegransad och skrivs dérav inte av.

Bedémda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprévas om det finns indikationer pa att férvéntad
férbrukning har férandrats vasentligt jamfort med uppskattningen vid féregaende balansdag. Da féretaget
andrar bedémning av nyttjandeperioder, omprévas dven tillgangens eventuella restvarde. Effekten av
dessa andringar redovisas framatriktat.

Nedskrivningar av materiella anlaggningstiligangar

Vid varje balansdag analyserar foretaget de redovisade vardena for materiella antaggningstillgangar i6r
att faststdlla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i varde. Om sa &r fallet,
berdknas tillgangens atervinningsvarde for att kunna faststalla vardet av en eventuell nedskrivning. Dar
det inte ar mdojligt att ber&kna atervinningsvardet fér en enskild tillgang, berdknas atervinningsvérdet {or
den kassagenererande enhet till vilken tillgangen hor.

Atervinningsvardet &r det htgsta av verkligt varde med avdrag for férséljningskostnader och
nyttiandevardet. Verkligt varde med avdrag for {orsdljningskostnader ar det pris som foretaget beraknar
kunna erhalla vid en férséljning mellan kunniga, av varandra oberoende parter, cch som har etf intresse
av ait transaktionen genomférs, med avdrag for sadana kosinader som ar direkt hanforliga till
fGrsdljningen. Vid berakning av nyttjandevarde diskonteras uppskattat framtida kassafléde till nuvarde
med en diskonteringsrénta fore skatt som aterspeglar aktuell marknadsbeddmning av pengars tidsvérde
och de risker som forknippas med tillgangen. For ait berdkna de framtida kassaflédena har féretaget
anvant budget och prognoser for de kommande fem aren.

Om atervinningsvéardet for en tillgang faststélls till ett lagre varde an det redovisade vardet, skrivs det
redovisade vardet pa tillgangen ned till atervinningsvéardet. En nedskrivning ska omedelbart kostnadsforas

| resultatrékningen.

Vid varje balansdag gor foretaget en beddmning om den tidigare nedskrivningen inte langre ar motiverad.
Om sa ar fallet aterfors nedskrivningen delvis eller helt. Da en nedskrivning aterfors, okar tillgangens
redovisade virde. Det redovisade vardet efter aterforing av nedskrivning far inte éverskrida det
redovisade varde som skulle faststéllts om ingen nedskrivning gjorts av tillgangen under tidigare ar. En
aterféring av en nedskrivning redovisas direkt i resuitatrakningen.

Andelar i koncernforetag
Andelar i dotterforetag redovisas till anskaffhingsvarde. Utdelning fran dotterféretag redovisas som intakt
nar ratten att fa utdelning bedéms som séker och kan berédknas pa ett tillférlitligt satt. Behov av eventuell

nedskrivning av aktier i dotterféretag provas arligen.

Redovisning av aktieagartillskott
Aktieagartiliskott som lamnas utan att emitterade aktier eller andra egetkapitalinstrument erhallits i
utbyte redovisas | balansrakningen som en ékning av andelens redovisade varde.

Leasing

L easelagare

| easingavgifter vid operationella leasingavtal kostnadsfors linjart 6ver leasingperioden, savida inte ett
annat systematiskt satt batire aterspeglar anvandarens ekonomiska nytta dver tiden.

Bolaget har ingatt avtal av ringa omfattning déar bolaget &r leasetagare, dessa har utelamnats | not da de
utgor ett ringa vérde.

| easegivare
Leasingintakter vid operationella leasingavtal intakifors linjart Gver leasingperioden, savida inte ett annat

systematiskt satt battre aterspeglar hur de ekonomiska férdelar som hanfért till objektet minskar éver tiden.

Likvida medel

Likvida medel inkluderar kassamedel och disponibla tillgodohavanden hos banker och andra kreditinstitut
samt andra kortfristiga likvida placeringar som latt kan omvandlas till kontanter och ar féremal for en
obetydlig risk for vardefluktuationer. For att klassificeras som likvida medel far [Gptiden inte 6verskrida tre
manader fran férvarvet.

Koncernbankkonto
Foretaget har ett koncernbankkonto dar moderféretaget och dotterféretagens likvidkonton ingar, en s k
cashpool. Moderforetagets och dotterféretagens ande! av koncernbankkontot redovisas under kortfristiga

tillgangar/skulder till koncernforetag.
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ingka Centres Sverige AB
Org nr 556074-7221

Skatt !
Skatt pa arets resultat i resuitatrakningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell
skatt &r inkomsiskatt for innevarande rékenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och
den del av tidigare rakenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats. Uppskjuten skatt
ar inkomstskatt for skattepliktigt resulitat avseende framtida rakenskapsar till féljd av tidigare
transaktioner eller handelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporéara skillnader, dock sarredovisas
inte uppskjuten skatt hanforlig tili obeskattade reserver eftersom obeskattade reserver redovisas
som en egen post i batansrakningen. Uppskjuten skattefordran redovisas for avdragsgilla
temporéra skillnader och for mojligheten att | framtiden anvanda skatteméssiga underskoftsavdrag.
Vérderingen baseras pa hur det redovisade vérdet for motsvarande tillgang eller skuld férvantas
atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler som ar
beslutade per balansdagen och har inte nuvardeberdknats.

Uppskjutna skattefordringar har varderats till hdgst det belopp som sannclikt kommer att
atervinnas baserat pa innevarande och framtida skattepliktiga resultat. Varderingen omprovas
varje balansdag.

Intdktsredovisning
Intakter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den

omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogdras bolaget och intakterna
kan berdknas pa ett tillforlitligt satt

Hyresintékter
Nettoomsattningen omfattar samtliga typer av hyresintakter inklusive tillagg sasom fastighetsskotsel,
vatten, el etc. Hyresintékterna bestar i huvudsak av leasingintakter fran operationella leasingavtal.

Rénteintdkter
Erséttning i form av rénta, royaity eller utdelning redovisas som intékt nar det 4r sannolikt att de
ekonomiska fordelarna som ar férknippade med transaktionen har {iliférts koncernen samt néar inkomsten

kan berdknas pa et tillforlitligt satt.

Ranta redovisas som intakt enligt s.k. effektivrantemetoden.

Koncernbidrag
Koncernbidrag som erhallits/lamnats redovisas som en bokslutsdisposition | resultatrékningen.
Det erhallna/lamnade koncernbidraget har paverkat foretagets aktuella skatt.

Uppskattningar och bedomningar

Nedan redogors for de viktigaste antagandena om framtiden, och andra viktiga kallor till osékerhet i
uppskattningar per balansdagen, som innebar en betydande risk fér vasentliga justeringar i redovisade
varden for tillgangar och skulder under nésta rakenskapsar

Védrdering av forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter varderas till anskaffningsutgift med avdrag fér arliga vardeminskningsavdrag och
eventuella nedskrivhingar. Anskaffningsutgiften inkluderar till férvarvet direkt hanftirbara utgifter.
Bedomning av eventuellt nedskrivningsbehov gbrs arligen genom inhdmtning av marknadsvérdering fran
externt varderingsforetag for samtliga fastigheter per arsboksiutsdagen. Varderingsprincipen &r
oftirandrad jamfért med tidigare ar.

Nyttjandeperioder i materiella anldggningstifigangar
Bolaget anvander sig av komponentavskrivning fér befintliga fastigheter. Bedémning av nyttjandeperiod
per komponent har gjorts i samrad med externa konsulter med lang erfarenhet av fastighetsbranschen.

Pagaende nyanldggning
Vardering av projekten gors utifran anskaffningsvérden. Arligen infér arsbokslut kostnadsférs eventuella
forlustprojekt dar man inte raknar med att projektet kommer att ge nagra framtida ekonomiska fordelar.
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Ingka Centres Sverige AB
Org nr 556074-7221

Not 2 Hyresintakter

Bolaget har ingatt hyresavtal avseende kommersiella lokaler vilka redovisas som operationella leasingavtal.
Hyresavtal tecknas normait fér hyresperioder om 3-5 ar med 9 manaders uppsagning. Den aterstaende
genomsnittliga hyresperioden foér bolagets hyreskontrakt 4r 2,21 ar. Den arliga hyresintakten for nuvarande
hyreskontrakt ar 233 695 tkr (233 055 tkr). Bolaget arbetar aktivt och kontinuerligt med att teckna nya och
forlanga befinfliga hyresavtal. Vakansgraden for bolagets fastigheter uppgar till 3,9% medan féregaende
ars vakansgrad var 4,4%.

Not 3 Arvode och kostnadsersattning till revisorer
2024-09-01 2023-09-01
2025-08-31 2024-08-31
KPMG AB
Revisionsyppdrag -237 -97
Not 4 Byggnader och mark
2024-09-01 2023-09-01
2025-08-31 2024-08-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets bérjan ' 436 283 445 514
Avyttringar och utrangeringar -2 726 -23 370
Omeklassificeringar 10 318 14 139
Vid arets s|ut 443 875 436 283
Ackumulerade avskrivningar
Vid arets borjan - =196 508 -195 801
Aterférda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar 2726 9 439
Arets avskrivning -9 911 -10 147
Vid arets slut -203 695 -196 509
Ackumulerade uppskrivningar
Vid arets bdrjan 604 401 620 671
Arets avskrivning pa uppskrivet beiopp -16 178 -16 270
Vid arets sjut 588 223 604 401
Redovisat virde vid arets slut 828 404 844 175
Upplysning om verkligt varde pa férvaltningsfastigheter
2025-08-31 2024-08-31
Ackumulerade verkliga vérden
Vid arets bérjan 1 800 900 1 804 700
Vid arets slut 1818 150 1 800 900
Varje véarderingsobjekt har varderats separat och som huvudmetod vid vardeberakningarna anvands
kassafl6deskalkyler i vilka driftnetton, investeringar och restvarden nuvardesberaknats. Vaderingarna har
genomiorts av CBRE, en oberoende varderingsman.
Not 5 Maskiner och andra tekniska anlaggningar
2024-09-01 2023-09-01
2025-08-31 2024-08-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets bhorjan - 18 341 18 313
Avyttringar och utrangeringar -1 292 -2 568
Omklassificeringar 3 453 2 596
Vid arets slut 20 502 18 341
Ackumulerade avskrivningar
Vid arets bhérjan -11 671 -12 071
Aterforda avskrivningar pa avytiringar och utrangeringar 1 292 2 568
Arets avskrivning -2 634 -2 168
Vid arets slut -13 013 -11 671
Redovisat virde vid arets slut 7 489 6 670
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Ingka Centres Sverige AB
Org nr 556074-7221

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
2024-09-01 2023-09-01
2025-08-31 2024-08-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan 459 617 400 140
Avyttringar och utrangeringar -1 506 =15 005
Omklassificeringar 13 024 74 482
Vid arets siut 471 134 459 617
Ackumulerade avskrivningar
Vid arets bérjan -2(02 889 -195 672
Aterforda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar 1 506 13 652
Arets avskrivnhing pa anskaffningsvarden -22 582 -20 869
Vid arets slut -223 965 -202 889
Redovisat virde vid arets siut 247 169 256 728
Not 7 Resultat fran andelar i koncernfoéretag
2024-09-01 2023-09-01
2025-08-31 2024-08-31
Litdelning 22 000 -
Realisationsresultat vid avyttring av andelar - 3 974
22 000 3974
Not 8 Ranteintakter och liknande resultatposter
2024-09-01 2023-09-01
) 2025-08-31 2024-08-31
Réanteintakter, koncernioretag 7 588 10 194
Réanteintdkter, évriga 80 105
7 668 10 299
Not 9 Réntekostnader och liknande resultatposter
2024-09-01 2023-09-01
2025-08-31 2024-08-31
Réantekostnader, koncernfbretag ~{ 000 -10 202
-7 000 ~10 202
Not 10 Bokslutsdispositioner
2024-09-01 2023-09-01
2025-08-31 2024-08-31
Overavskrivning Inventarier, verktyg och installationer -15 600 -26 800
Lamnade Koncernbidrag -41 700 _-11400
-57 300 -38 200
Not 11 Skatt pa arets resultat
2024-09-01 2023-09-01
2025-08-31 2024-08-31
Aktuell skattekostnad -~14 -8
Justering avseende tidigare ar 0 -
Forandring av uppskjuten skatt avseende termporara skillnader 2978 3 431
2 964 3423
Avstamning av effektiv skatt
2024-09-01 2023-09-01
2025-08-31 2024-08-31
Procent Belopp Procent Belopp
Resultat foére skatt 13 514 -14 566
Skatt enligt gallande skattesats 20,6% -2 784 20,6% 3 001
Ej avdragsgilla kostnader 1,0% -135 -8,2% -1 191
Ei skattepliktiga intékter -42.5% 5738 5,7% 831
Erhallet negativt rantenetto -1,0% 136 0,5% 76
Skatt hanforlig till tidigare ar 0,0% O 0,0% —
Omvardering av uppskjuten skatt -0,1% 8 4.8% 706
Redovisad effektiv skati -21,9% 2 964 23,5% 3423
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Not 12 Pagaende nyanlaggningar och férskott
avseende materiella anldggningstillgangar
2025-08-31 2024-08-31
Vid arets borjan 19 509 75 389
Omklassificeringar -26 986 -91 216
Investeringar 54 770 39 028
Under aret resultatférda projekt -605 -3 692
Redovisat viarde vid arets slut 46 688 19 509
Not 13 Andelar i koncernforetag
20256-08-31 2024-08-31
Ackumulerade anskalfningsvérden
Vid arets borjan 455 060 455 050
Vid arets slut 455 050 455 050
Ackumulerade nedskrivhingar
Vid arets bdrjan -187 500 -187 500
Vid arets slut -187 500 -187 500
Redovisat viarde vid arets slut 267 550 267 550
Bolagets dotterbolag har 6vervarden pa sina respektiva fastighetsbestand, varfér inget
yiterligare nedskrivningsbehov identifierats.
Spec av foretagets innehav av andelar i koncernforetag
2025-08-31 2024-08-31
Antal Kapital Bokfort Bokfdrt
Dotterféretag / Qrg nr / Séle andelar andel vérde virde
ngka Centres Kallered AB, 556868-9979, Malmb 1 000 100 42 100 42 100
ngka Centres Almhult AB, 556824-3090, Malmd 1 000 100 25 600 25 600
ngka Centres Umea AB, 556864-2465, Malmd 1000 100 8 100 8 100
Ingka Centres Vasteras AB, 556754-5826, Malmo 1000 100 25 600 25 600
Ingka Centres Stockholm AB, 556664-3846, Malmd 1 000 100 166 000 156 000
Ingka Centres Event AB, 559220-8317, Malmd 1000 100 10 100 10 100
Linkdping Glédlampan Holdco AB, 5569226-2595, Malmo 50 000 100 o0 20
267 550 267 550
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2026-08-31 2024-08-31
Férutbetalda kostnader 922 820
Upplupna hyresintakter 9 091 9 531
10 013 10 351
Not 15 Antal aktier och kvotvarde
2026-08-31 2024-08-31
A-aktie
antal aklier 9 950 9 950
kvotviarde 1 000 1 000
B-Aktie
antal akfier 30 050 30 050
kvotvarde 1 000 1 000
C-Aktie
antal aktier 10 000 10 000
kvotvarde 1 000 1 000
Not 16 Disposition av vinst
Forslag till disposition av foretagets vinst
Styrelsen féreslar att fritt eget kapital, 542 746 211 kronor, disponeras enligt féljande:
Litdelning 16 000 000
Balanseras i ny rakning 526 746 211
Summa 542 746 211
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Not 17 Uppskjuten skatt
2025-08-31
Redovisat Skatteméssigt Temporér
_ _ véarde vérde skilinad
Vésentliga tempordra skillnader hanférliga
tilf uppskjuten skatteskuld
Uppskjuten skatt hanfoérlig till uppskrivning 588 222 - 588 222
Uppskjuten skatt hanforlig till skillnad mellan
boki6ringsmaéassig och skattemassig avskrivning 197920 1ef'809 99 511
785 542 137 808 647 733
2025-08-31
Uppskjuten Uppskjuten
skattefordran skatleskuid Netto
Véasentliga tempordra skillnader
Uppskjuten skatt hanfdrlig till uppskrivning — 121 174 -121 174
Uppskjuten skatt hanforlig till skilinad mellan
bokidringsmassig och skattemassig avskrivhing B la2ad -12259
Uppskjuten skattefordran/skuld - 133 433 -133 433
2024-08-31
Redovisat Skatteméssigt Temporér
varde varde skillnad
Vésentliga temporéra skifinader hdnférliga
til uppskjuten skatteskuld
Uppskjuten skatt hanforlig till uppskrivning 604 441 ~ 604 441
Uppskjuten skatt hanférlig till skillnad meilan
bokféringsméssig och skattemassig avskrivning 196 913 139165 ST 749
801 354 139 165 662 189
2024-08-31
Uppskjuten Uppskjuten
skattefordran skatteskuld Netto
Véasentliga temporéra skillnader
Uppskjuten skatt hanforlig till uppskrivning - 124 515 -124 515
Uppskjuten skatt hanforiig till skillnad mellan
bokforingsmassig och skattemassig avskrivning B 11896 L1690
Uppskjuten skattefordran/skuld — 136 411 -136 411
Skatteméssiga underskottsavdrag uppgar till 0 tkr (0 tkr).
Not 18 Langfristiga skulder
2025-08-31 2024-08-31
Depositioner fran hyresgaster 1230 1014
1230 1014
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Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2025-08-31 2024-08-31
Forskottsbetalda hyror 65 165 63 314
Upplupen fastighetsskatt 15 121 14 692
Ovriga upplupna kostnader 6 331 0512
86 617 84 518
Not 20 Betalda rantor och erhallen utdelning
2025-08-31 2024-08-31
Erhallen rdnta 7 668 10 299
Erlagd ranta -7 000 -9 870
668 429
Not 21 Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
2025-08-31 2024-08-31
Avskrivningar och nedskrivningar 51 304 52 103
Kostnadsiiring av projekt 799 —~
Rearesultat forsaljning av anldggningstillgangar - 809
Ovriga ej kassaflédespaverkande poster — 1042
52 103 63 954
Not 22 Koncernuppgifter
Foretaget ar heléagt dotterféretag till Ingka Centres Norden AB, org nr 5§56753-7690, med séte i Malma.
ModerfOretag i den storsta koncernen som Ingka Centres Sverige AB ar dotterféretag till och dar
koncernredovisning uppréattas dr INGKA Holding B.V, med sate | Leiden, Nederianderna.
De utldndska koncernredovisningarna kan erhallas genom Dutch Chamber of Commerce.
Inkdp och forsalining inom koncernen
Av fOretagets totala inkOp och férsaljning matt | kronor avser 29 (26) % av ink6pen och 14 {14) % av
férsaljningen andra féretag inom hela den féretagsgrupp som koncernen tilihér.
Not 23 Eventualforpliktelser
2025-08-31 2024-08-31
Maoderbalagsborgen till i{rman f6r dotterbolag 21 600 21 600
21 600 21 600
Not 24 Nyckeltalsdefinitioner

Hyresintakier:
Rérelseresultat;

Resultat efter finansiella poster:
Balansomsiutning:

Avkastning pa totalt kapital:
Avkastning pa eget kapital:
Soliditet:

Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intakiskorrigeringar.
Resultat efter avskrivningar och jamférelsestorande poster, men fore finansiella intakter

och kostnader.

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fére extraordindra intakter och kostnader.
Totala tillgangar

(Rérelseresultat + finansiella intékter) / totala tillgangar

Resultat efter finansiella poster /(eget kapital+ egetkapitaldel av obeskattade reserver)

(Totalt eget kapital + egetkapitalde! av obeskattade reserver) / Totala tillgangar

Arsredovisningens innehall blev klart 2025-12-15
Malmo, datum enligt digital signering

Ferhan Topal
Ordférande

Anders Gdrling

Emma Hakesjd

Var revisionsberéattelse har avlamnats, datum enl. digital signering

KPMG AB

Jonas Nihlberg

Aukloriserad revisor, RHuvudansvariq revisor

KPMG AB

Malin Akesson
Auktoriserad revisor
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Revisionsherdttelse

Till bolagsstamman i Ingka Centres Sverige AB, org. nr 556074-7221

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Ingka Centres Sverige AB for rAkenskapsaret 2024-09-01—2025-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réattvisande
bild av Ingka Centres Sverige ABs finansiella stallning per den 31 augusti 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
rakenskapsaret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor aft bolagsstdmman faststéiler resultatrdkningen och balansrédkningen.

Grund fOor uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avshittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Ingka Centres Sverige AB enligt god revisorssed i Sverige och

har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret {6r att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedmer ar
nédvandig fér att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedbémningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Den

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga

felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberéittelse som innehaller vara uttalanden.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

—— identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgéarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r

tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for vara

uttalanden. Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter ar hégre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller dsidoséattande av intern kontroll,

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse foér var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hénsyn till
omstidndigheterna, men inte for aft uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

— utvarderar vi lampligheten i1 de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfakior som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet f6r revisionsberattelsen. Dock
kan framtida hdndelser eller foérhallanden goéra att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

— utvérderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi Aven utfért en revision av styrelsens férvaltning fér Ingka Centres Sverige AB f6r
rakenskapsaret 2024-09-01—2025-08-31 samt av férslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for

rékenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér
oberoende i férhallande till Ingka Centres Sverige AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund {or vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betradffande bolagets vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egha kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i 6vrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrédffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis {f6r att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot

i ndgot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
fdrsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

~— pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréaffande revisionen av forsiaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och dédrmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget ar férenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet dr en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att

en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer

att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda

Malmé det datum som framgar av var elektroniska signatur

KPMG AB KPMG AB

Jonas Nihlberg Malin Akesson

Auktoriserad revisor Auktoriserad revisor

Huvudansvarig revisor

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlbpande
bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldagenheter i 6vrigt kontrolieras pa ett
betryggande sétt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander
vi professionellt omdodme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller {Grlust grundar sig
framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
bedOmning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebdar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har vi
granskat om férslaget ar forenligt med aktiebolagsiagen.
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