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Undertecknad styrelseledamot 1 Fastigheten Sdversta 4:104 AB intygar, att resultatrakningen och balansrakningen 1
arsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 1 juli 2022.
Stamman beslot tillika godkidnna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med originalen.

Bolinas 2022-07-01
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Fastigheten Saversta 4:104 AB
Org.nr. 556721-7012

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten
Bolaget bedriver fastighetsférvaltning

Foretagets site dr Bollnds kommun, Givleborgs lédn.

Flerarsjimforelse*

2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning I 227 699 1 177475 478 894 101 033
Res. efter finansiella poster -139 610 -116 108 -75 157 -20 599
Soliditet (%) 1 1 1 91

*Definitioner av nyckeltal, se noter

Investeringar
Arets investeringar i byggnader och mark uppgar tilt 470 Tkr (2 759 Tkr).

Agarforhallanden
Bolaget ir ett heldgt dotterbolag till Bjorn Jonsson Invest AB, org. nr 556889-1948, med site i Bollnis.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Bolaget har under aret namnéndrats fran Bad & Varmebutiken 1 Bollniis AB till Fastigheten Siversta 4:104 AB.

Forandringar i eget kapital

Aktiekapital Reserviond

Belopp vid arets ingang 100 000 0
Arets vinst
Belopp vid arets utgang 100 000 0
Resultatdisposition
Forslag till disposition av bolagets vinst
Till arsstaimmans férfogande star
balanserad vinst 53 817
arets vinst 310

54 127
Styrelsen foreslar att
i ny rikning dverfores 54 127

54 127

Betriffande bolagets resultat och stdllning i 6vrigt hdnvisas till efterféljande
resultat- och balansrikningar med tillhdrande noter.
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Fastigheten Saversta 4:104 AB
Org.nr. 556721-7012

RESULTATRAKNING

Rorelsens intikter m.m.
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintékter

Rorelsens kostnader

Ravaror och fornddenheter

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anliggningstillgangar
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintidkter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

2021-01-01
2021-12-31

1227 699
41 737

2020-01-01
2020-12-31

1 177 475
0

1269 436

-41 539
-632 366

-633 983

1 177475

-188 611
-467 196

-605 383

-1 307 888

-38 452

49
-101 207

-1 261 190

-83 715

Z273
-34 666

-101 158

-139 610

140 000

-32 393

-116 108

122 000

140 000

390

-80

310

Detta dokumentet har signerats genom digitala signeringstjansten GetAccept.

122 000
5 8§92

0

S 892

Fingerprint: 4260d140318846f4c281¢322801b1180068e14b6db370514df47be423a885¢77e(0413897e8c/7266e14babac83b42:96b8c8051f2ceced40214571144562a92126d



2022472704632

Fastigheten Sdversta 4:104 AB
Org.nr, 556721-7012

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anliaggningstillgangar

Materiella ankiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anléiggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

W N

2021-12-31

13176 762
0

2020-12-31

13 340 (093
0

13 176762

13 176762

153771
0

18 783
0

97175

13 340 (093

13 340 093

227 326
12 435
32 978
11 600

5211

182 329

40 207

40 207

222 536

13 399 298
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Fastigheten Saversta 4:104 AB
Org.nr. 556721-7012

BALANSRAKNING 2021-12-31 2020-12-31
. Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000 100 000

Summa bundet eget kapital , 100 000 100 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 53 817 47 925

Arets resultat | 310 5 892

Summa fritt eget kapital 54 127 53 817

Summa eget kapital 154 127 153 817

Langfristiga skulder 4

Skulder till kreditinstitut 5325 000 5 625 000

Skulder till koncernforetag | 7 342 000 7 401 883

Summa langfristiga skulder 12 667 000 13 026 883

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 300 000 300 000

Leverantorsskulder 125 513 64 903

Ovriga skulder 12 776 26 198

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 139 882 125 813

Summa kortfristiga skulder 578 171 516 914

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 13 399 298 13 697 614
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Fastigheten Saversta 4:104 AB
Org.nr. 556721-7012

NOTER

Not 1

Redovisnings- och viarderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning och

koncernredovisning.

Principerna dr oférindrade jamfort med foregaende ar.

Viirderingsprinciper

Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beridknas inflyta.

Ovriga tillgdngar, avsdttningar och skulder

Ovriga tillgangar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Intdktsredovisning

Inkomsten redovisas till det verkliga virdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Foretaget redovisar dirfor
inkomsten till nominellt vidrde (fakturabelopp) om ersittningen erhalls i likvida medel direkt vid leverans. Avdrag gors for

lamnade rabatter.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag fér ackumulerade avskrivningar och eventuella
nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjirt over tillgangarnas bedémda nyttjandeperiod férutom mark som inte skrivs av.

Nyttjandeperioden omprdvas per varje balansdag. Foljande nyttjandeperioder tillimpas:

Byggnader
Hyresgistanpassningar
Markanldggning

Inventarier, verktyg och maskiner

Inkomstskatt

Antal ar
25
10-20

3

R

Aktuell skatt dr inkomstskatt for innevarande ridkenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare

rikenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats.

Aktuell skatt virderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 2

Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirde

Inkop

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat virde

Redovisat viarde byggnader
Redovisat virde markanldggningar
Redovisat viarde mark

Taxeringsvirde
Taxeringsvirdet for bolagets fastigheter:

varav byggnader:

2021-12-31

14 057 628
470 652
0

14 528 280
717 535
-633 983

-1351 518

13 176 762

10 475 481
431 550
2269 731

13 176 762

2 823 000
1 856 0G0

Detta dokumentet har signerats genom digitala signeringstjansten GetAccept.

2020-12-31

6 461 240
2759 145
4 837 243

14 057 628
-112 152

-605 383

-717 535

13 340 093

10 614 837
455 525
2269 731

13 340 093

2 823 000
1 856 000

Fingerprint: 4260d140318646f4¢281c322801b119006e14b6db370514df47be042aa835c77e041387e8c7266e14babac93b42e86b8¢905 1{2cecedb21457f144562a82126d



2022072704055

Fastigheten Saversta 4:104 AB
Org.nr. 556721-7012

NOTER
Not3 Inventarier, verktyg och installationer 2021-12-31 2020-12-31
Ingaende anskaffningsvirde 36 000 36 000
Forsaljningar/utrangeringar -36 0060 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 0 36 000
Ingaende avskrivningar -36 000 -36 000
Forsdljningar/utrangeringar 36 000 0
Utgdende ackumulerade avskrivningar 0 -36 000
Utgaende redovisat virde 0 0
Not4 Langfristiga skulder 2021-12-31 2020-12-31
Amortering efter 5 ar 11 607 000 11 826 883
12 807 000 13 026 883
NotS  Stillda sikerheter 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar 6 000 000 6 000 000
Foretagsinteckningar 1 100 000 1 100 000

Not 6 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning
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Fastigheten Siversta 4:104 AB
Org.nr. 556721-7012

NOTER

Bollnis

.,’/';f'?i}uf f}: 12010072

Bjorn Jonssory/om Jenssan

Var revisionsberittelse har limnats den

Ernstroms Revisionsbyra KB
Wokred s resleérn

Mjkael EI‘HStIﬁml crnstrom
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman 1 Fastigheten Séversta 4:104 AB
Org.nr. 556721-7012

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
V1 har utfort en revision av arsredovisningen for Fastigheten Sdversta 4:104 AB for ar 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1
alla visentliga avseenden réttvisande bild av Fastigheten Sédversta 4:104 ABs finansiella stiillning per
den 31 december 2021 och av dess finansiella resultat {6r aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstimman faststéller resultatrakningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

V1 har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar". Vi 4r
oberoende i forhallande till Fastigheten Sdversta 4:104 AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrickliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven f6r den interna kontroll som den bedémer ar
nédvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets formaga att
fortsdtta verksamheten. Den upplyser, nér sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan
att fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Véra mal &r att uppna en rimlig grad av siikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
ldimna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sidkerhet dr en hég grad av sdkerhet,
men ir ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptéicka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:
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2022072704058

o identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och dndamaélsenliga for att utgéra en grund for
vara uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter dr hogre
an for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern

kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r var revision
for att utforma granskningsatgérder som ar ldimpliga med hinsyn till omstdndigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

o utvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon vésentlig osidkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste vi 1 revisionsberittelsen fista
uppmaérksamheten pa upplysningarna 1 arsredovisningen om den visentliga osidkerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ér otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véara slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hidndelser eller forhdllanden gora att ett bolag inte langre kan fortsitta verksamheten.

 utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet 1 drsredovisningen, dédribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa

ett sdtt som ger en réattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla 1akttagelser under revisionen, ddribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden |

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for
Fastigheten Séversta 4:104 AB for ar 2021 samt av forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst
eller torlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 férvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet f6r rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

V1 har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". V1 dr oberoende 1 forhdllande till Fastigheten Sdversta 4:104 AB enligt
god revisorssed i Sverige och har i1 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r forsvarlig
med hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ir utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angelidgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrédffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
1 ndgot vdsentligt avseende:

» fOretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan f6ranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller
e pa nagot annat sédtt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed
vart uttalande om detta, ér att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget dr f6renligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet dr en hég grad av sidkerhet, men ingen garanti fOr att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptidcka atgéirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust
inte 4r forenligt med aktiebolagslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pd revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfrs baseras pa var professionella
bedomning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgiarder, omraden och forhallanden som &r visentliga f6r verksamheten och dér avsteg och

overtrddelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi gér igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om

ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
bolagets vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Bollnis den

Ernstroms Revisionsbyra KB

/;’;/m/ K raslicione

Mikael Ernstrémarnstrom
Auktoriserad revisor
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