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Faststdllelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Egenvardspoolen Fastigheter AB intygar harmed dels att denna kopia
av arsredovisningen och revisionsberéattelsen éverensstammer med originalet, dels att resultat- och
balansrakningen faststéllts pa arsstamma 2024-06-27. Stdmman beslutade ocksa att godkanna
styrelsens forslag till resultatdisposition.

Hammard 2024-06-27
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Egenvardspoolen Fastigheter AB, 559332-6530, far harmed avge arsredovishing for
rakenskapsaret 2023.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foretaget med séte i Karlstad registrerades ar 2021 och bedriver uthyrning och férvaltning av
fastigheter.

Flerarsoversikt Belopp i kr

2023 202172022
Nettoomsattning 1238 950 708 799
Resultat efter finansiella poster 247 142 165 391
Soliditet, % 14 2

Nettoomsattningen har ékat med 75 %, framférallt som en effekt av att det inte var uthyrning hela det
foregaende rakenskapsaret.

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arefs

kapital resultat resultat
Vid arets bdrjan 25 000 131 323
Erhalina aktiedgartillskott 1 000 000
Omféring av féreg ars vinst 131 323 -131 323
Arets resultat 184 527
Vid arets slut 25 000 1131 323 184 527
Villkorade aktiedgartillskott uppgar till 1 000 000 (0) kr.
Resultatdisposition

Belopp | kr

Styrelsen féreslar att fritt eget kapital, 1 315 850 kronor disponeras enligt féljande:
Balanserat resultat 1131 323
Arets resultat # 184 527
Totalt 1315 850
Disponeras for
Balanseras i hy rékning 1315 850
summa 1315 850

Bolagets resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med noter.
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Resultatrakning
Belopp [ Kr Not 2023-01-01- 2021-08-317-~
2023-12-31 2022-12-31
Roérelseintékter, lagerfordndring m.m.
Nettoomsattning 1238 950 708 799
Ovriga rorelseintakter 28 331 0
Summa rorelseintakter, lagerforandring m.m. 1267 281 708 799
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader -481 214 -257 804
Avskrivningar av materiella anléggningstillgangar -147 016 -02 883
Summa rorelsekostnader -628 230 -350 687
Rorelseresultat 039 0571 358 112
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 462 7
Rantekostnader och liknande resultatposter -392 371 -192 728
Summa finansiella poster -391 909 -192 721
Resultat efter finansiella poster 247 142 165 391
Bokslutsdispositioner
Férandring av éveravskrivningar -14 875 0
Summa bokslutsdispositioner -14 875 0
Resultat fore skatt 232 267 165 391
Skatter
Skatt pa arets resultat -47 740 -34 068
Arets resultat 184 527 131 323
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark 2 9098 275 9242 316
Inventarier, verktyg och installationer 3 56 525 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 9 154 800 0242 316
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar z! 14 000 14 000
Summa finansiella aniaggningstillgangar 14 000 14 000
Summa anlaggningstillgangar 9 168 800 0256 316
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 289 376 15 750
Ovriga fordringar 1193 23 962
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 6 448 4 594
Summa Kortfristiga fordringar 297 017 44 306
Kassa och bank

Kassa och bank ) 30 939 I
Summa kassa och bank 30 939 1
Summa omsiittningstillgangar 327 956 44 307
SUMNMA TILLGANGAR Q 496 756 9 300 623
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Balansrakning |
Belopp i kr Nof 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 25 000 25 000
Summa bundet eget kapital 25 000 25 000
Fritt eqget kapital

Balanserat resultat 1131 323 0
Arets resultat 184 527 131 323
Summa fritt eget kapital 1315 850 131 323
Summa eget kapital 1 340 850 156 323
Obeskattade reserver

-Ackumulerade 6veravskrivningar 14 875 0
Summa obeskattade reserver 14 875 0
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 5 360 000 5 607 500
Summa langfristiga skulder 5 360 000 5 607 500
Korftfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 240 000 240 000
Leverantorsskulder 0 33 117
Skuider till koncernféretag 2418 075 3043 700
Skatteskulder 45 932 0
Ovriga skulder 41 628 27 483
Upplupna kostnader och foérutbetalda intékter 3b 396 192 500
Summa kortfristiga skulder 2 781 031 3 536 800
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 9 496 756 9 300 623




Egenvardspoolen Fastigheter AB
559332-6530

5(7)

Noter

Belopp | kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmé&nna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperioa.
Foéljande avskrivningstider fillampas:

Anldggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 50
-Inventarier, verktyg och installationer 5

Skillnaden meilan ovan ndmnda avskrivningar och skattemassigt gjorda avskrivningar redovisas som
ackumulerade 6veravskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Definition av nyckeltal
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intékiskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fére skatter.

Soliditet
(Totalt eget kapital + (100% - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver) ) / Totala tillgangar

Not 2 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets bérjan 9 335 199
-Nyanskaffningar 0 9 335 199
0 335 199 9 335 199
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjar -92 883
-Arets avskrivning enligt plan -144 041 -92 883
-236 924 -92 883

Redovisat varde vid arets slut 9 098 275 9 242 316
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2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Nyanskaffningar 59 500
Vid arets siut 59 500
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Arets avskrivning anskaffningsvarden -2 975
Vid arets siut -2 975
Redovisat varde vid arets slut 56 525
Not 4 Andra langfristiga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskatfningsvarden:
-Vid arets borjan 14 000
-Tillkommande fordringar 0 14 000
Redovisat vdarde vid arets slut 14 000 14 000
Not 5 Ovriga skulder till kreditinstitut
2023-12-31 2022-12-31
Belopp varmed skuldposten férvantas betalas
efter mer dn fem ar efter balansdagen 4 400 000 4 647 500
4 400 000 4 647 500
Not 6 Stiallda sakerheter och eventualforpliktelser
Stallda sdkerheter
2023-12-31 2022-12-31
Ovriga skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 6 000 000 6 000 000
6 000 000 6 000 000
summa stallda sakerheter 6 000 000 6 000 000

Not 7 Rapport om arsredovisningen

Rapport om arsredovisningen enligt Rex-svensk standard for redovisningsuppdrag har uppréattats av

Srf Auktoriserad Redovishingskonsult:

Helena Karnstrém, Ekonomernas Hus i Sverige AB
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Mikael Gustavsson Sjons
Styrelseordférande

Mirw%\fisionsberéttelse har lamnats 2024-06-27

Nils Bergstrom
Auktoriserad revisor
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Pekka Nylund
Styrelseledamot



G
b

I’
"h'

™
Ce)

INIANT
— P e T

A\ o
REVISORERNAS Hus

Revisionsberattelse

Till bolagsstimman i Egenvardspoolen Fastigheter AB
Org.nr 559332-6530

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Egenvardspoolen Fastigheter AB 16r rdkenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en 1 alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av Egenvardspoolen Fastigheter ABs finansiella stillning per den
2023-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ér

forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker déarfor att bolagsstimman faststéller resultatrikningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.

Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1
férhallande till Egenvardspoolen Fastigheter AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort

mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrédckliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r n6dvéndig t6r att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f6r beddomningen av bolagets f6rméga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, ndr sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka f6rmagan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte

om beslut har fatiats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller

nagra vdsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men &r mgen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan f6rvéntas paverka de ekonomiska

beslut som anvindare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
imstillning under hela revisionen. Dessutom:

Egenvérdspoolen Fastigheter AB, Org.nr 559332-6530
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- identifierar och bedémer jag riskerna for védsentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifridn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamalsenliga f0r att utgbra en grund f6r mina uttalanden.
Risken {0r att inte upptécka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar hégre dn for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,

avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av mtern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min revision {6r
att utforma granskningsétgirder som &r ldmpliga med hénsyn till omstidndigheterna, men mte for att uttala

mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvirderar jag ldmpligheten 1 de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten 1 styrelsens
uppskatiningar 1 redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ockséa en slutsats, med grund 1 de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osékerhetsfakior, maste jag 1 revisionsberéttelsen féasta uppméirksamheten pa upplysningarna 1

arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om drsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram

t1ll datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
ldngre kan fortsitta verksamheten.

- utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och mnnehéallet 1 arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett

sédtt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt
tidpunkten for den. Jag méaste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, dédribland de

eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forxfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfOrt en revision av styrelsens forvaltning f6r

Egenvardspoolen Fastigheter AB for rdkenskapsaret 2023 samt av {orslaget till dispositioner betréffande
bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamd&ter ansvarsirihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i

avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 forhallande till Egenvardspoolen Fastigheter AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&dmtat &r tillrdckliga och dndamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Egenvardspoolen Fastigheter AB, Org.nr 5§59332-6530
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Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen dr forsvarlig med hinsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 vrigt

kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon f6rsummelse som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat s#tt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betriaffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller 16rlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om férslaget dr forenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sidkerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti {6r att en revision som utférs enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller f6rsummelser som kan f6ranleda

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller {6rlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvéander jag professionellt omd&me och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av f6rvaliningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av rédkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt 1
risk och vésentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vdsentliga for verksamheten och dér avsteg och Svertrddelser skulle ha sérskild

betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra férhallanden som dr relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande

om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om f6rslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

den 27 juni 2024

Nils Bergstrom
Auktoriserad revisor

Egenvardspoolen Fastigheter AB, Org.nr 559332-6530



