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Sveafastigheter Viisteras Sandstenen 16 AB
Org. nr 556964-1342

Forvaltningsberattelse
Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK. Om inget annat anges, redovisas alla belopp i tusenta
inom parentes avser foregaende rédkenskapsar,

| kronor, Uppgifter

Viasentliga handelser under rdkenskapsaret

Kriget mellan Kyssland och Ukraing har skapat en stor os@kerhet | varldsekonomin, Beddmningen ar att bolags
direkt exponering av kriget | Ukraina, men paverkas till en del av osdkerheter pa finansmarknaden,

Under aret omstrukturerades och refinansierades Sveafastigheter-koncernen dar koncernmoderbo
(publ) 558449-4329 med site | Stockholm, Bolaget har | samband med detta fBrvarvat fastigheten Alem 2. Sveafastigheter AB

(publ) noterades pa Nasdaq First North Premier Growth Market den 18 oktober 2024,

laget &r Sveafastigheter AB

Verksamhet
Bolagets verksamhet ar att, direkt eller Indirekt genom bols

g, aga och férvalta fastigheter, Bolaget har sitt sate | Stockholm

Bolaget har under aret bytt namn fran Sveafastigheter Bostad Oxbacken 2 A till Sveatastigheter Vasteras Sandstenen 16 AB

Innehav av egna aktier
Bolaget har inget innehav ay egna aktier,

Flerarstversikt (tkr) 2024 2023 2022 2021 2019-2020
{14 man)

Nettoomsatining O 200 1 568 1 588
Resultat efter finansiella poster <2 050 -1 728 B2 232
Soliditet (%) 0,2% 3.1% 1,0% 1,.7%

Forslag till vinstdisposition (kr)
styrelsen foreslar att till firfogande staende vinstmede!

Balanserad vinst 1 700 254
Arets resultat -1 693 406
6 548

disponeras sa att
| ny rékning Sverfbres G 548
6 848

Transaction 092221155575505541 14 Signed FH, 05, LS, LE




1jan. 2024- 1 jan. 2023-
Not 31 dec. 2024 31 dec. 2023

Hyresintakter & ’
Ovriga rérelseintdkte
Summa rorelseintakter 59 255

Fastighetskostnader 5 -4 873
Ovriga externa kostnader O -21
Avskrivningar ay materiella anlaggningstillgangar -213 ~3650

Summa rorelsekostnader B -678 -1 060
Rorelseresultat 518 -S05

Resultat fran finansiella poster

Ovriga réanteintékter och liknande resultatposter ! 23 18
Rantekostnader och liknande resultatposter S -1 455 842
Summa resultat fran finansiella poster -1 432 -924

Resultat efter finansiella poster -2 050 -1 729
Bokslutsdispositioner
Erhallet koncernbidrag S1at 635

summa bokslutsdispositioner 685 639
Resultat fore skatt -1 365 -1 090

skalt pa arets resultat o -328 34
Arets resultat -1 693 -1 056

Arets resuls

1 Gverensstammer med fotalresultatet fdr bolaget.
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Not 31 dec. 2024 31 dec. 2023

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaganingstillgangar

Farvaltningstastigheter 10 16 855 17077
Pagaende nyanlaggningar och férskott

avseende matenella

anlaggningstillgangar 11 8 786 7 208

Finansiella anldganingstillgangar
Uppskjuten skattefordran 0 328

Summa anlaggningstillgangar 25 645 24 b14

Omsattningstillgangar
Kortfnstiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag 12 . 1 280
Férutbetalda kostnader och upplupna Intdkter 13
Summa omsétiningstillgangar 0 1630

-
S

Summa tillgangar 25 645 26 244

Transaction 092221155575505541 14 Signed FH, 05, LS, LE




Not 31 dec. 2024 31 dec. 2023

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
14
Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 50
sSumma bundet eget kapital 50 50

Frntt eqget kapital

Balanserat resultat 1 700 1 8186
Arets resultat -1 BO3 -1 056
sSumma fritt eget kapital 7 760

Summa eget kapital 57 810

Langfristiga skulder 15
Skulder tll koncernféretag 25 415 '

Summa langfristiga skulder 25 415 0

kKortiristiga skulder

LeverantGrsskulder o =4
skulder till koncernféretag 15 145 24 387
Aktuella skatteskulder 7 7
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 16 18 1010
s ETR - 00 =— — veTy
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 25 645 26 244

Transaction 092221155575505541 14 Signed FH, 05, LS, LE




Sveafastigheter Viisteras Sandstenen 16 AB
Org. nr 556964-1342

Rapport dver fordndring eget kapital

Salanserat Summa eget
kapital resultat kapital

Ingaende eget kapital,
2023-01-01

Arets resultat 0
Aktiedgarillskott 4

Utgaende eget kapital, 50
2023-12-31

Ingaende eget kapital,
2024 -01-01

Arets resultat 0 -1 694
Aktiedgartiliskott 0 840

26

810

2024-12-31

Signed EH, O, LS, LE




1jan. 2024- 1 jan. 2023-
Not 31 dec. 2024 31 dec. 2023

Lopande verksamhet

Rérelseresultat 518 -805
Aterlaganing av avskrivningar 218 365
Erhallen ranta 23 18
Erlagd ranta -1 455

Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore forandringar i rorelsekapital 41 833 1 384

Farandring rérelsefordringar 40 43
Férandring rérelseskulder -1 026 401

Kassaflode fran den l6pande verksamheten -2 819 -921

Kassaflode fran investeringsverksamhet
Investering | f8rvaliningsfastigheter |
Kassaflode fran investeringsverksamheten -1 577 -2 507

Kassaflode fran finansieringsverksamhet

Erhallet koncernbidrag

Aktieagartillskott

Férandring av koncernfordringar

Forandring av koncernskulder 17 |
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 4 396 s 428

Arets kassafiode 0 0
Likvida medel | bérjan av aret 0 1

Likvida medel vid arets slut 18 1 0
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Sveafastigheter Viisteras Sandstenen 16 AB
Org. nr 556964-1342

Not 1 Foretagsinformation

tenen 16 AB med séte | Stockholm

Mamn; Sveafastigheter Vasteras Sands
Lrg nummer; 556964-1342
Huvudsaklig verksamhbet: Fastighetstérvalining

Koncernforhallanden

Bolaget &r dotterfdretag till Sveafastigheter Oxbacken ABG5OE3I01-4848, med sdte 1 Stockholm. MNérmast dverordnade
moderféretag ingar ar oveaftastigheter AB (publ), 5559448-43.28, med sate |
Stockholm. Moderforetag for hela koncernen &r Samhallsbyggnadsbolaget 1 Norden AB, 556881-7660, med sate | Stockholm.

som uppréattar koncernredovisning 1 vilken féretaget

Arsredovisningen har upprattats utifran antagandet om fortlevnad (going concern). Tillg

angar och skulder ar varderade tlll sina

historiska anskafiningsvarden,

De finansiella rapporterna har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 — Redovisning for juridiska personer.

Bolaget tillampar frivilligt RER 2 1 enlighet med reglerna | BFNAR 20123 da bolaget ar ett dotterfbretag till oveatastigheter AB

(publ), 559448-4.328 som tllampar IFRS | dess koncernredovisning.

Forstagangstillampning av RFR 2

Féregaende ar upprattades arsredovisningen i enlighet med Arsredovisning

Arsredovisning och koncernredovisning K3,

ffekten av principbytet ger ingen betydande effekt for bolagets stalining och har darmed |
beaktats retroaktivi.

Not 3 Vasentliga redovisningsbedomningar, uppskattningar och
anta a nden

Mar styrelsen och verkstallande direktbren upprattar finansiella rapporter | enlighet med tillampade redovisningsprinciper maste

r och Kostnader.

vissa uppskatiningar och antaganden gbras som paverkar det redovisade vardet av tillgangar, skulder, intakte

De omraden dar uppskattningar och antaganden ar av stor betydelse for foretaget och som kan komma att paverka resulta

balansrakning om de andras beskrivs nedan:

PSKJUTE ten ar betydligt l&gre pa grund av dels
méjlighet att salja fastigheter skatteeffektivt, dels till 161d av tidsfaktorn. Den uppskjutna skatten ar baserad pa skattesatsen 206
procent.

Transaction 092221155575505541 14 Signed FH, 05, LS, LE




Sveafastigheter Viisteras Sandstenen 16 AB
Org. nr 556964-1342

Not 4 Sammanfattning av viktiga redovisningsprinciper

Inkomstskatter
Periodens skattekostnad omfattar aktu

ell och uppskjuten skatt.

Aktuell inkomstskalt
Kortiristiga skattefordringar och skatteskulder f6r nuvarande och tidigare perioder faststs

fran eller betalas till Skatteverket.

lls till det belopp som forvantas aterfas

gller aviserade pa balansdagen.

ell inkomstskatt hantdrlig tll posterftransakiioner som redovisas | eget kapital redovisas 1 eget kapial och inte |

Uppskjuten inkomstskatt

len skatt redovisas pa balansdagen | enlighet med balansrakningsmetoden for temporéra skillnader mellan tillgangars

raknas med tillamplig skattesats

len skatt be

och skulders skattemassiga och redovisningsmaéassiga varden, Uppskjur

beslutats

gller aviserats per balansdagen och som forvantas galla nér den uppskjutna skatten realiseras eller regleras.

Uppskjutna skatteskulder uppkommer framférallt pa grund av skillnader mellan bokférningsméssiga avskrivningar och
skatteméssiga avskrivningar pa térvaliningstastigheter.

Uppskjutna skattefordringar redovisas endast | den omfattining att det &r sannolikt att framtida dverskott kommer att finnas
tillgangliga, mot vilka de temporéra skillnaderna kommer att kunna utnytijas.

skattefordringar och skatteskulder kvittas nar det finng en legal kvittningsratt tor aktuella skattefordringar och

skatteskulder och nér de uppskutna skattefordringarma och skatteskulderna hanfér sig till skatt debiterade av samma

skatte betalningar.

Lanekostnader
Laneutgifter utgbrs av rédnta och andra kostnader som uppstar nar eft féretag lanar pengar. Laneut
kostnad | den period de uppkommer,

gifter redovisas som en
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Sveafastigheter Viisteras Sandstenen 16 AB
Org. nr 556964-1342

Forvaltningsfastigheter
Farvaltningstastigheter bestar av fastigheter {(mark eller en byggnad) som innehas | syfte att erhalla hyresinkomster eller
vardestegring eller en kombination av dessa.

Férvaltningsfastigheter redovisas vid forvarvet till anskaffningsvarde, inkluderat direkt hantérbara transaktionskostnader,
Tillkemmande utgifter [2ggs till det redovisade virdet 10r fastigheten om det 4r sannolikt att den ekonomiska nyttan som &r
torknippad med fastigheten fGrbatiras | torhallande tll den miva som géllde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra
tillkommande utgifter redovisas som kostnad | den period de uppkommer. Efter anskaffningstilifallet redovisas
fBrvaltningsfastigheten till anskafiningsvarde med avdrag f6r ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivining samt med
tillagg fér eventuell uppskrivring. Utgifter f6r reparationer och Iépande underhall kostnadsférs | den period de uppkommer.

Avskrivning berdknas enligt féliande; Antal ar
Férvaltningsfastig s

Markanla

Nedskrivning av icke-finansiella anlaggningstillgangar
Tillgangar som lopande skrivs av skall nedskrnivningstestas narhelst handelser eller férandringar | térhallanden indikerar att det

redovisade vardet kanske inte &r atervinningsbart.

En nedskrivning av tillgangar, med undantag av finansiella instrument som omfattas av nedskrivning tor férvédntade

ger dess atervinningsvérde. Atervinningsviérdet

E

kreditfGriuster, gbérs med det belopp varmed tillgangens redovisade varde dverst

ar det higre av tillgangens verkliga varde minskat med térsadliningskostnader och dess nythandevarde.

Leasing
Bolaget redovisar leasingavgifter fran sina leasingavtal dar bolaget &r leasetagare som kostnad linjart dver leasingperioden.

Finansiella instrument

Finansiella instrument ar varje form av avtal som ger upphov till en finansiell tillgang 1| ett foretag och en finansiell skuld eller et
eget kapitalinstrument | ett annat féretag. Finansiella instrument som redovisas | balansrakningen inkluderar pa tllgangssidan
ikvida medel, kundfordringar, derivatinstrument, dvniga fordrningar och uppluprna intdkier. Pa skuldsidan aterfinns

leverantirsskulder, rantebarande skulder, derivatinstrument och upplupna kostnader.

NKedovisning och borttagande

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp | be
villkor. Kundfordringar tas upp i balansrakningen néar faktu
Upp nar motparten har presterat och avialsenlig skyldighet foéreligger att beta
Leverantrsskulder tas upp nar faktura mottagits.

lansrakningen nar bolaget blir part enligt instrumentets avialemassiga
ra har skickats och foretagets ratt till ersattning ar ovillkorlig. Skuld tas
la, aven om faktura annu inte mottagits.

En finansiell tllgang och finansiell skuld kwittas och redovisas med ett nettobelopp 1| balansrdkningen endast ndr det téreligger

en legal ratt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera

tillgangen och reglera skulden. En finansiell tillgang tas bort fran balansrakningen nar ratughseterna | avtalet realiseras, férfaller

o

etsamma galler t6r del av en finansiell tllgang. En finansiell skuld tas bort fran

eller nar bolaget férlorar kontrollen dver dem.

balansrakningen nar farplik let fullgérs eller pa annat satt utslacks. Detsamma galler 16r del av en finansiell skuld. Vid

varje rapporttilifalle utvarderar foretaget om det finns objektiva indikationer pa att en finansiell tillgang eller grupp av finansiella
tillgangar 4r 1 behov av nedskrnvning.
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Sveafastigheter Viisteras Sandstenen 16 AB
Org. nr 556964-1342

Vinster och fériuster fran bortt

lanet redovisas | resultatet.

som innebéar en modifiering ay

Med anledning av sambandet mellan redovisning och bes

ing, tilldmpas inte reglerna om finansiella instrument enligt IFRS ©

bt

utan bolaget tillampar i enlighet med ARL anskaffningsviérdemetoden. Finansiella

bolaget som  uridisk

anlaggningstiligangar varderas darmed tll anskafiningsvarde och finansiella omsattningstillgangar enligt 18gsta vardets princip,
fGr forvantade kreditfdriuster enligt IFRES 9 avseende tilig

gvriga finansiella tillgangar baseras nedskrivning pa marknadsvarden. Derivatinstrument med negativt verkligt varde redovisas

om ar skuldinstrument. Fér

med tillampning av nedskrivning

som en skuld till det negativa verkliga vardet med vardefbrandring | resultatet. Finansiella skulder redovisas till upplupet

anskatiningsvarde, med tllampning av effektivriantemetoden.

Bolaget tilldmpar undantaget att inte vardera finansiella garantiavtal tll férman 1ar dotter- och intressebolag samt joint ventures |
enlighet med reglerna 1 IFRS B utan tllampar istéllet principerna for vardenng enligt |AS 37, Avsatiningar, eventualtdrplikielser
och eventualtillgangar.

Nedskrivning av finansiella tligangar varderade tll upplupet anskaftningsvérde

Medskrivning for kreditfdriuster enligt IFRS 9 ar framatblickande och en farlustreservering gbrs nar det finns en exponering for
kreditnsk, vanligbvis vid firsta redovisningstillfallet. Férvantade kredittériuster aterspeglar nuvardet av alla underskott |
kassafldden hanfirliga till fallissemang antingen for de nastkommande 12 manaderna eller for den férvantade aterstaende
lGptiden 8r det finansiella instrumentet, bercende pa tillgangsslag och pa kredittérsdmring sedan frsta redovisningstilitallet.
Forvantade kreditfGriuster aterspeglar ett objektivt, sannolikhetsvagt utfall som beaktar flertalet scenarier baserade pa rimligs

och venherbara prognoser.

A

Den fBrenklade modellen tilldmpas for leasing-/kundfordringar och eventuella avialstiligangar. En forlustresery redovisas, | den
forenklade modellen, 6r fordrans eller tillgangens férvantade aterstaende 16ptid.

Fér évriga poster som omfattz

s av férvantade kreditfériuster tillampas en nedskrnivningsmodell med tre stadier. Initialt, samt pe
dag, recdovisas en forlustresery for de nastkommande 12 manaderna, alternativt fér en kortare tidsperiod beroende

pa aterstaende 6ptd (stadie 1). Om det har skett en vasentlig ékning av kreditnsk sedan forsta redovisningstilifallet,

medférande en rating understigande investment grade, redovisas en farlustresery 16r tillgangens aterstaende [&ptid (stadie 2).

Fér tillgangar som bedéms vara kreditférsamrade reserveras fortsatt for férvantade kreditfériuster for den aterstaende [Gptiden

(stadie 3). For kreditférsamrade tillgangar och fordringar baseras berakningen av ranteintakterna pa tillgangens redovisade

varde, netto av forlustreservering, tll skillnad mot pa bruttcbeloppet som | féregaende stadier.

Varderingen av férvantade kreditfdriuster baseras for leasing-/kundfordringar, fordringar pa

koncernbolag och eventuella

avialstillgangar pa historiska kundfériuster kombinerat med framatblickande faktorer. For kreditférsamrade tillgangar och

fordringar gérs en individuell bedbmning dar hansyn tas tll historisk, aktuell och framatblickande information. Varderingen av

fGrvan tar eventuella sakerheter och andra kreditférstarkningar | form av garantier,

ovarde och

lupet anskafiningsvarde, det vill sdga netto av brut
latrékningen.

forlustreserv. Forandringar av férlustreserven redovisas | resul

Likvida medel
Likvida medel | kassaflGdesanalysen bestar av kassamedsl samt omedelbart tllgangliga tillgodohavanden hos banker och
motsvarande institut, vilka redovisas som Kassa och bank | balansrakningen, samt kortfristiga likvida placenngar med en &phd
fran anskaffningstidpunkten understigande tre manader. Likvida medel omfattas av Kraven pa forlustreservering 6r férvéntade
kreditforiuster.

Transaction 082221 15557550 Signed FH, 05, LS, LE
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Sveafastigheter Viisteras Sandstenen 16 AB
Org. nr 556964-1342

Gransdragning mellan omsédttnings- och anlaggningstillgangar samt mellan kort- och langfristiga skulder
Bolaget klassificerar en tillgang som en omsatiningstiligang nar bolaget térvéantas realisera tillgangen, eller avser att sédlja eller

forbruka tillgangen, under bolagets normala verksamhetscykel eller inom 1.2 manader efter rapportperioden samt nar bolaget
immehar tllgangen primart for handelséndamal eller att tillgangen utgdrs av likvida medel, Alla andra tillgangar klassificeras som

anlaggningstillgangar.,

Bolaget klassificerar en skuld som en kor

fristig nar bolaget férvantas reg

era skulden under bolagets normala verksambhetscykel

gller inom 12 manader efter rapportperioden samt nar bolaget innehar skulden primért #6r handelsandamal eller att bolaget inte

har en ovillkorad rattighet per balansdagen att senarelagga skuldens reglering | minst 1.2 manader efter rapportperioden, Alla

andra skulder klassificeras som langiistiga.

Redovisning av koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som boksluts:

lisposition,

Kassaflodesanalys
Kassafléden fran den ldpande verksamheten redovisas enligt den indirekta metoden, vilket innebér att resultatet justeras for

transaktioner som inte medfért in- eller utbetalningar, upplupna eller térutbetalda poster som avser tdigare eller kommande

perioder samt 1or eventuella intdkter och kostnader som hanfdrs till investerings- eller finansienngsverksamhetens kassafldden,

Mya standarder, andringar och tolkningar av befintliga standarder som annu inte har tratt i kraft och som inte har
tillampats i fortid

Inga nya standarder, &ndningar och tolkningar av befintliga standarder har tillkommit.

Kommande andringar i RFR 2

Bolagets beddmning ar att inga kommande andringar av RFRK 2 som ska tillldmpas 16r rakenskapsar som pabdrjas den 1 januar

2025 eller senare kommer att ha en vasentlig paverkan pa bolagets finansiella rapporter.

Transaction 082221 15557550 Signed FH, 05, LS, LE
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Not 5 Fastighetskostnader _
1jan. 2024- 1 jan. 2023-

31 dec, 2024 31 dec, 2023

Reparation och underhall 1 91
Fastighetsskatt 88 16

1jan. 2024- 1 jan. 2023-
31 dec. 2024 31 dec. 2023

Fastighetskostnader avseende forvaltningsfastigheter som
genererat hyresintidkter 0 0

1jan. 2024- 1 jan. 2023-
31 dec. 2024 31 dec. 2023

________________________________________________________ _

1 jan. 2024- 1 jan. 2023~
31 dec. 2024 31 dec. 2023

e e s gy e e —
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Sveafastigheter Viisteras Sandstenen 16 AB
Org. nr 556964-1342

Not 9 Skatt pa arets resultat

De huvudsakliga komponenterna nédr det galler skattekostnader f6r rékenskapsaret med avsiut den 31 december 2024 ar

féllande:
1 jan. 2024- 1 jan. 2023-

J1 dec. 2024 31 dec, 2023

Resultat fore skatt -1 365 -1 080
=katt enligt gallande skattesats, 20 2
Skattepliktiga poster som e finns | bokfdringen ~277 -181
Skatt pa e) avdragsgilla kostnader -4 .
Skatteeffekt av temordra skillnader -328 0

Uppskjuten skatt 31 dec, 2024 31 decg. 2023
Uppskjuten skattefordran

Ingaende varde 328 0
Skattekostnad () /intékt {(+) redovisad | resultatrakningen -328 328

Utgaende varde 0 328

Signed EH, O, LS, LE
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Forvaltningsfastigt

31 dec. 2024 31 dec. 2023
20 579 20 579

Ingégende ackumulerade avskrivninga
Arets avskrivhing

Utgaende redovisat varde 16 859 17 077

Upplysning om verkligt viarde pa forvaltningsfastigheter

Verkligt varde ar det be belopp som skulle Inkasseras | en transaktion vid vardetidpunkten mellan kunniga parter so
gberoende av varandra och som har ett intresse av att transaktionen genomidrs eller sedvanlig marknadstéring, dar bada parter
torutsatts ha agerat insikistullt, klokt och utan tvang.

Det verkliga véardet pa ftorvaltningsfastigheterna uppgar till 98¢ (-). Samtliga fastigheter har per balansdagen varderats

et Newsec Advice AB, vilka ar valetablerade fastighetsvarderare s

externt av varderingsinstitu om auktoriserats av fbreningen

Samhaéllsbyggarna, som ansvarar fér auktorisation av fastighetsvarderare | Sverige.

Varderingsmetodik

Fastighetsinnehavet varderas tll verkligt varde och hanférs till niva 3 1| verkligt vardehierarkin. Det innebér att verkligt varde har
bestamts med hjdlp av indata som inte &r cbserverbar pa marknaden. Vardet har beddmits 1 enlighet med vardenngshandledning
upprattad av MSCl, fre detta IPD Svenskt Fastighetsindex. Varderingshandledningen baseras pa tilldmpning av International
Valuation Standard, WS, Marknadsvarderingen genomfdrs av externa varderingsforetag och vid vardebeddmningen tillampas
normalt en kombination av ortsprismetod genom avstamning mot genomfbrda transaklioner av likartade objekt och
avkastningsbaserad med, kassaflbdesmetoden. Den enskilt stdrsta  vérdepaverkande faktorn wid  véardenng ar
direktavkastningskravet.

Det 4r bolagets bedémning att fastigheten f&r ndrvarande anvands pa dess maximala och basta satt.

]

Not 11 Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella

31 dec. 2024 31 dec. 2023

Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden 7208 4 701
Inkdp under aret, aktiverade utgifte 15677 2 207

8 786 7 209

Transaction 092221155575505541 14 Signed FH, 05, LS, LE




31 dec. 2024 31 dec. 2023

Langfristiga fordringar hos koncernforetag
Lan till koncernbolag 0 .

Summa langfristiga fordringar hos koncernforetag 0 0

Omsétiningstiligangar 31 dec, 2024 31 dec. 2025
Kortiristiga fordringar hos koncernforetag

Fordran pa koncermbolag 0 1580
sSumma kortfristiga fordringar hos koncerntoretag 0 1 5480

Férutbetalda fastighetskostnader 0 22
Upplupna rénteinta kter 0 18

e 31dec. 2024 31 dec. 2023 J1 dec. 2024 31 dec. 2023

Kvotvarde Kvotvarde Antal Antal
Aktier 100 100 500 500

Forklaring till poster | balansrakningen
Aktiekapital
Avser det registrerade akliekapialet.

Balanserat resultat
Balanserat resultat utgbrs av ackumulerade vinster och férluster | bolaget samt | fdrekommande fall erhallna akeagartllskott
och med avdrag f6r lamnade utdelmningar.

Transaction 092221155575505541 14 Signed FH, 05, LS, LE
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Not 15 Finansiella instrument och finansiell riskhantering

Finansiella instrument och finansiell riskhantering
Bolaget ar exponerat f6r ett antal finansiella risker som fdretaget hanterar inom ramen f&r den finanspolicy som godkdnts av

styrelsen. Det dvergripande malet ar att ha en kostnadseffektiv finansiering inom fdretaget och hantera de finansiella riskerna

genom att unyttla finansiella instrument. Foretagets framsta fnansiella skulder utgdrs av lan. Bolagets finansiella

anlaggningstillgangar varderas tll anskatiningsvarde och finansiella omsattningstillgangar enligt l&gsta vardets princip. For

samtliga finansiella instrument ar det bokférda vardet en approximation av det verkliga vardet, varfér dessa poster Inte indelas |

nivaer enligt varderingshierarkin.

De framsta riskerna som fGretaget ar utsatt 16r ar ranterisk, kreditrigk och likviditets- och refinansieringsrisk,

Ranterisk
Fluktuationer | rantesatserna paverkar foretagets rantekostnader. Foretagets policy for ranterisker ar utformad for att minska
inverkan fran ran

tetbrandringar pa redovisat resultat, Bolagets externa rantebarande skulder uppgick per balansdagen tll O kr
(0).

Kreditrisk
Kreditnsk definieras som risken att en motpart | en transakbion inte kan fulltdlja sina ataganden. For bolaget utgérs denna risk

primart av kundfordringar och koncerninterna fordringar. | de fall en av bolagets kunder skulle hamna pa obestand eller fa andra

betalningssvarigheter kan bolaget asamkas ekonomisk skada. Ledningen anser dédremot att det inte existerar nagon betydande

koncentration av kreditrisk hos nagon enskild kund eller motpart #r bolaget,

Bolaget har inte erhallit nagra stéllda sakerheter 16 de finansiella nettotiligangarna.

Kreditkvaliteten f6r finansiella tillgangar som varken férfallit till betalning eller ar nedskrivna beddms vara god. Beddmningen har

gjorts att det inte har skett nagon vasentlig dkning av Kreditrisk or nagon av bolagets finansiella tillgangar per balansdagen.

Likviditets- och refinansieringsrisk
Finansieringsrisker avser nsk t6r svangheter att erhalla finansiering r verksamhet vid en given tidpunkt. | bolagsts

finansieringspolicy anges att bolagets externa laneportfdl) ska ha en [Gptidsstruktur som reducerar refinansieringsrisker.

Riskhantering av kapital
Féretagets kapitalstrukiur ska hallas pa en niva som sakersts

ller méjligheten att driva verksamheten vidare f6r att skapa

avkasining till aktiedgarna, samtidigt som en optimal strukiur uppritthalls fér att minska kapitalkostnaderna.

31 dec. 2024 31 dec, 2023

Rantebarande nettoskuld 25 415 0
Summa eget kapital 57 810
Forhallande mellan skuld och eget kapital 447 1 0,0

Transaction 082221 15557550 Signed FH, 05, LS, LE

-




Sveafastigheter Viisteras Sandstenen 16 AB
Org. nr 556964-1342

Rintebarande lan
Tabellen nedan visar firetagets rantebdrande lan.

31 dec. 2024 31 dec, 2023

Summa langfristiga skulder 25 415 0

Faretagets lan har fdljande rantefériallostruktur:

< 6 man 6—12 man 1 till 5 ar Mer dn 5 ar Summa
31 dec. 2024
Lanebelopp 0 0 25 415 0 25 415

| tabellen nedan sammanfattas aterbetalningsplanen tor langistiga skulder,

Forfallotider for langfristiga lan ar enligt foljande:
31 dec. 2024 31 dec, 2023

Mellan 1 och 5 ar 25 415 O
Senare dan 5 ar 0 O

betalda intédkter

31 dec. 2024 31 dec. 2023

Upplupna rantekostnader 0 842
Upplupna tastighetskostnader 10 0
Ovriga poste 8 63

Summa 18 1010

rortfristiga.

E| rantebarande skulder,

koncernforetag 24 382 ~24 234 0 { 148
Langfristiga:
Kantebdrande skulder,
koncernfdretag

31 dec. 2024 31 dec. 202

Fer den 31 december 2024 hade féretaget O kr tillgangliga 1 outniytijade godkanda krediter, t6r vilka alla tidigare villkor hade

Bolagets beddmning om forvantade kreditfdrluster kopplat till likvida medel bedbms avse ovasentliga belopp, varfér ingen resery

for forvantade kreditforluster redovisas.

se dven not 15 betraffande bolagets finansiella instrument och riskhantering.

Transaction 092221155575505541 14 Signed FH, 05, LS, LE




Sveafastigheter Viisteras Sandstenen 16 AB
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Not 19 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

oléllda sékerheter

31 dec, 2024 31 dec, 2023
Stallda sakerheter for egna skulder fill kreditinstitut;
Fastighetsinteckningar 11 010 000 11 010 Q00

31 dec. 2024 31 dec. 2023
Eventualforpliktelser
Borgenstérbindelser till férman 18r koncerntiretag 0 .

Not 20 Véasentliga handelser efter rékenskapsarets slut

Inga vasentliga handelser efter rakenskapsarets utgang

stockholm, datum enligt digital signering

Erik Havermark Ola Svensson
styrelsens ordfbrande styrelseledamot

Lovisa Sorensson
styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats, datum enligt digital signering

Ernst & Young AB

Transaction 092221155575505541 14 Signed FH, 05, LS, LE
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