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FASTSTALLELSEINTYG

Undertecknad styrelseledamot i SB

intygar att resultatréakningen och balansrakningen | arsredovisningen har faststéllts pa arsstamman
den 5 maj 2025. Arsstamman beslutade att godk&nna styrelsens férslag till hur vinsten ska férdelas.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen stammer éverens med
originalen.

Stopkholm 6 maj 2025

.................... N

arlsson

LOT, KK, LS, AR, VR
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Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om i

1 tusentals kronor (Tkr). Uppeifter inom parentes avser féregaende ar.

ossberiittelse

nat sdrskilt anges, redovisas alla belopp

ga hindelser under rikenskapsaret

Inga visentliga hiandelser skett under rakenskapsaret.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022
Hyresintikter 18 675 17 625 16 032
Driftnetto 13 671 12 947 11 106
Balansomslutning 202716 199 627 188 199
Sohiditet (%) 4.6 4.5 6.0

For definitioner av nvckeltal, se Redovisnings- och virdenngsprinciper.

Forslag till vinstdisposition
Stvrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel

(kronor):

balanserad vinst & R8KR 307
arets torlust 446 693
8 441 704

disponeras sa att
1 ny rdkning 6vertores Q 441 704

8 441 704

de resultat- och

Forctagets resultat och stillning 1 6vnigt framgar av efterféljan

kassaflodesanalvs med noter.

h

2021
15 753
11306

177 071
13.5

balansrikning samt

2020
15 844
11393

167 121
6,7
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Org.nr 559057-0999

Resultatrikning
Tkr

Rirelsens intikter
Hyresintikter
' a rirelsens intikter

Rérelsens kostnader

Underhall d
Forvaltningsadm

ristration

Driftnetto

Centraladministration

Centraladministration

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar

Summa centraladministration

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skaﬁ pa :
Arets resultat

Not

3,6

2024-01-01
-2024-12-31

18 675
18 675

3703
538
763

13671

2 845
-12 619
-9 774
2 067

-1 141
926

]
~J 1
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2023-01-01
-2023-12-31

17 625
17625

-3 632
-393
-033

12 947

| 461
-0 476
-5 015

6 026

-7 786
-1 760

-671
-2 431
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Balansrikning Not 2024-12-31 2023-12-31
Tkr

TILLGANGAR

Anldggningstillgingar

Materiella anldggningstillgangar
Forvaltningstastigheter 13 153 879 149 369

yumma materiella anliggningstillgangar 153 879 149 569

umma anléiggningstillgangar 133 879 149 569

Omsiittningstillgingar 14, 13

Kortfristiga fordringar

Hyresftordringar

Fordrmgar hos koncerntéretag 7
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 16
yumma kortiristiga fordringar

1
49912
145

50 057

umma omsiéttningstillgangar 48 837 30 057

202 716 199 626
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Not 2024-12-31 2023-12-31

Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 17
_Bﬂﬁdﬂ egﬂ kapital

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Su mma fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Avsiittningar
U@pshuim skatteskuld 19 3518 4 850
Summa avsittningar 3518 4 850

Lﬁmgf’ristig& Eklﬂdﬁ? 14, 15
Skuldﬁr tdl 20 182 839 180 315
umma | st ' 182 839 180 315

KﬁNﬁ‘iﬁHa skulder 14, 13

Leverantorsskulder 461 160
Skulder t1ll koncernforetag 0 708
Aktuella skatteskulder 703 0
Ovriga skulder 264 268
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 21 3 297 4 388
Summa kortfristiga skulder 4 727 5524

ITAL OCH Sk

ULDER 202 716 199 626

srat N7, KK, 1 5, AF, VK
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Rapport over forindringar 1 eget kapital

Tkr

Aktie- Jalanserat Arets
kapital resultat resultat

Ingaende eget kapital 2023-01-01 il 11 323 -4 11 369

Arets resultat -2 431 -2 431
Omiéring av féregaende ars resultat -4 4 0

Utgaende eget kapital 2023-12-31 S0 11 319 -2 431 8 938
Incaende eget kapital 2024-01-01 M) 11 319 -2 431 8 938
Arets resultat -447 -447
Omforing av foregaende ars resultat -2 431 2431 0

Utgaende eget kapital 2024-12-31 50 8 888 -447 8 492

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital
I posten aktickapital ingar det registrerade akticks
per aktie.

Fritt eget kapatal
Fritt eget kapital motsvarar ackumulerade vinster och torluster sor
tall, tilldge t6r avsittning till reservtond. utdelningar samt évrig

AI“MS resultat

Arets resultat overensstammer med arets totalresultat.

Ackumulerade akticdgartillskott uppgar per balansdagen till 0 tkr (0 tkr).
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Tkr

Den lopande verksamheten

Roérelseresultat

Justeringar 16r poster som inte mgar 1 kassaflodet
Erhallen rinta

fran den lopande verksamheten fére
foriindring av rorelsekapital

Kassafldde frian forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lépande verksamheten

Investeringsverksamheter

Forandring 1 fordringar hos koncern- och
Investergar 1 materiella anldggningstillgangar
Avvitring av materiella anlaggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Forandring skulder till kreditinstitut (net
Forindring av skulder till koncern- och intresseféretag
(netto)

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kass

' aflode

edel vid arets slut

Not

2024-01-01

-2024-12-31

intresseforetag

22

20

11 841

1610
2 845

-12 619

2524
2524

0
0
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2023-01-01
-2023-12-31

11 041
1613
1461

-6 476

7639

12 810
12 810
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderin:

gsprinciper

Allmiinna upplysningar

Kontorsskylten 7 Fastighets AB m

SBB

ed org nr 559057-0999 har sitt séte 1 Stockholm.

Bolaget ar ett dotterforetag till SB
Stockholm,

' Social Facilities Holding 10 AB org nr 559479-5824 med séte 1

bolag, dga och férvalta

ar att, direkt eller indirekt genom

fastigheter.

Moderbolag

dotterbolag till och dér koncernredovisning uppri
olm.

med site 1 Stockh

(.4

visning till ARL

3 uppréttar ¢j koncernredovisning,

Not 2 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Grund fér rapporternas uppriittande

Bolaget har upprittat sin arsredovisning enligt arsredovisningslagen (1995:1554) och |
rapporterings rckommendation RFR 2, Redovisning t6r juridisk person.
Rekommendationen innebir att bolaget 1 arsredovisningen for den jurnidiska personen ska tillampa
samthga av EU godkinda IFRS och uttalanden sa langt detta dr mg)ligt inom ramen £ér
arsredovisningslagen och med hinsvyn till sambandet mellan redovisning och beskattning,
Rekommendationen anger vilka undantag och tillagg som géller 1 f6rhallande till IFRS.

xadet for finansiell

Arsredovisningen har uppriittats utifran antagandet om fortsatt drift.

et med
s enligt [IFRS.

Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 Redovisning {6r juridiska personer (januan 2024) 1 enligh

reglerna 1 BFNAR 2012:3 da bolaget omfattas av koncernredovisning som uppritia

Bolagets administration har under 2024 atertagits av SBB
samband med detta har viss omrubricering av resultatrakningen gjorts, frin
rorelseimntik ftk
jamfortelsearet har inte gjorts da det ¢ ar av visentlig karaktér,

Virdering av finansiella instrument

Klassificering och virdering av finansiella tillgangar

Koncernens finansiella tillgangar bestar av skuldinstrument, egetkapitalinstrument samt derivat.

Skuldinstrument

Klassiticeringen av finansiella tillgangar som ir skuldinstrument baseras pa koncerens atfarsmod
forvaltning av tillgangen och karaktiren pa tillgangens avtalsenliga kassafléden.

Koncemens skuldinstrument klassificeras till upplupet anskatthingsvirde och innefattar: fordringar hos

intresseforetag/joint ventures, andra langfristiga fordnngar, hyresfordringar, 6évriga korttristiga
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Org nr 559057-0999

fordrningar, upplupna intikter, kortinistiga placeringar, samt likvida medel. Finansiella t i’l’lg%ngaf
klassificerade till upplupet amk%ﬁn_mgsmrdﬁ vardﬁms mﬁmlt tll verkligt ?E@Hﬁ% med tilldgg a
transaktionskostnader. Hyrestordringar redovisas mitialt till det fa%mmr@ virdet. Efter fmsm

md{mmmgmlﬂ“allﬂ varc:lm&g mlgsmgama mhgt @ﬁ@kﬁvmnmm@mdm gar Hmmﬁmr@ tall

endast ar t @mlmngm* av kzmlmlbﬁl@g}p mh mnm p& é@t mﬁsmmdﬁ %{aplmlbdmpm
Tillgangarna omfattas av en forlustreservering for forvintade kreditforluster, for vidare information, se
not Finansiella risker.

Egetkapitalinstrument

Koncernens egetkapitalinstrument bestar av innehav 1 aktier (noterade och onoterade) samt dvriga
virdepapper. Samtliga av koncermens egetkapitalinstrument virderas till verkligt varde via resultatet.
Verkligt virde faststills enligt beskrivning 1 not Finansiella instrument.

Derivat

Klassiticeras till verkligt varde via resultatet térutom om de klassificeras som sakringsinstrument och den
etfektiva delen av ﬁﬁ%m_ngﬁn redovisas 1 "Ovrigt resultat”. Verkligt virde faststills enligt beskrivning 1
not Finansiella instrument.

Klassificering och vdrdering av finansiella skulder

Finansiella skulder klassificeras till upplupet anskatfningsvirde med undantag av derivat.
Finansiella skulder redovisade till upplupet anskatfningsvarde varderas mitialt till verkhigt virde
mklméw tmmakﬁ&nskm Smadw Eﬁﬁr det f“émta md@vi5:11:i:11g5tiilﬁﬂm végréﬁmg de Ml z;
forutom om dﬁ klﬂﬁﬁ%ﬁﬂﬁ ras som sé m‘lggmgtmmt E:!ﬂl"l dm ﬁffﬂ{tlm ddm av Sakﬂugml md@wsaﬁ 1
"Ovrigt totalresultat”. Verkligt virde faststills enligt beskrivning 1 not Finansiella instrument.

Nedskrivning av finansiella tillgangar

Koncemens finansiella tillgangar som redovisas till upplupet anskatthingsvirde. omfattas av
nedskrivning for forvintade kreditforluster. Nedskrivning f6r kredittérluster dr framatblickande och en
forlustreservering gérs redan vid forsta redovisningstillfillet nér det finns exponering for kreditrisk.

Hyresfordringar
Den torenklade modellen tillimpas t6r koncemens hyrestordringar. En térlustreserv redovisas, 1 den
férenklade modellen, tor fordrans forvintade aterstaende 16ptid. Koncernen baserar mwﬁm‘lg av

: P

forviantade kredittorluster pa historiska kundférluster kombinerat med fram *1t§:u:kmd%

Ovriga finansiella tillgangar redovisade till uppl Hpﬁf anskaffningsvdrde

Féi‘ Fij'li’éﬁ'ﬂgm' hos intresseforetag/joint ventures, Ovriga %{mm stiga fordringar samt Likvida medel
tillimpas en nedskrnvningsmodell med tre stadier. hutmk samt per varje balansdag, redovisas en
fm*mgt@m serv for den ndstkommande 12 manaderna, &l‘lﬁ%ﬁm‘lﬁlw tor en kortare tidspernod beroende pa
aterstacnde 16ptid (stadie 1). Om det har skett en visentlig 6kning av kreditrisk sedan forsta
redovisningstilifillet redovisas en torlustreserv tor tillgangens aterstacnde 16ptid (stadie 2). For tillgangar
som bedoms vara kredittorsimrade reserveras tortsatt tor torvéintade kredittorluster t6r den aterstacnde
I6ptiden (stadie 3). For kredit-férsdmrade tillgangar och fordringar baseras beridkningen av
ranteintikterna pa tillgangens redovisade virde. netto av torlustreservering, till skillnad mot pa
bruttobeloppet som 1 féregaende stadier.

Vid virdering av forvintade kreditforluster tillimpar koncernen en metod baserad pa extern kreditrating,
Forvantade kreditforluster virderas utifran sannolikhet f6r fallissemang, forlust givet fallissemang samt
exponeringen vid fallissemang. Koncernen har defimerat fallissemang som da betalning av fordran ar 31
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eventuella sidkerheter och andra kreditforstiarkningar 1 form
redovisas 1 balansrikningensom netto av br

uttovirde och ﬁ::armgtr@ SeTV,

Forandringen av forlustreserven redovisas 1 resultatrikningen.

Hamwiﬁg av kapitalrisk

Bolagets mal avseende kapitalstrukturen ér att trygga bolagets férmaga att fortsétta sin w rksamhet, sa att
kan Ewkmmmg till aktiedgarna och nytta for andra intressenter samt upp L €N

mal ka ruktur t6r att halla km‘maﬁlﬁ:ma for kapitalet nere. For att upmaﬁahﬂla dlm* Jusmra

lm m kmmn E{m’l Emm&mm forindra den utdelning som betalas till aktiedgarna, aterbetala kapital till

akﬂmg@;mmﬁ utfarda nva aktier eller silja tillgangar for att minska skuldemna.

Andrade redovisningsprinciper
Bolaget har under rikenskapsaret 2024 tillampat forandringama 1 IAS | Utformning av finansiella
rapporter.

Foljande varderings- och omriakningsprinciper dr tillimpade 1 arsredovisningen.

Viirderingsgrunder tillimpade vid uppriittande av bolagets finansiella rapporter
Tillgangar, avsittningar och skulder har varderats till anskaffningsviarden om inget annat ar

1ges nedan,

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta

.a::slagﬁtg funktionella valuta ar svenska kronor, SEK. och utgér rapporteringsvaluta 1 bolaget. Om inget
annat anges redovisas alla siffror 1 tusentals SEK. B

Jolaget genomfor for ndrvarande inte nagra
transaktioner 1 utlindsk valuta.

RESULTATRAKNING

Intikter

Foretagets intikter bestar 1 all visentlighet av hyresintikter. Intdkter redovisas 1 takt med att identificrade
prestationsataganden har fullféljts av siljaren och kontroll har évergatt till képaren.

Hyresintikter fran forvaltningstastigheter ar att betrakta som @permmelm 'l% agmgmmﬁé som
intiaktsredovisas 1 resultatrakningen linjart éver l'm respe mdm Forskottsbetalda hyror redovisas som
f“@m{bﬁmlda mmkiw I de fall hvresrabatter forekommer har de md@wmée h% resintakterna redy

med virdet av ldmnade hyresrabatter.

Em'milmmx av fastigheter redovisas 1 sam aud med att risker och férmaner 6vergar till koparen fran
dljaren. Bedomning av om risker och formaner har 6vergatt sker md varje enskilt avvttringstillfalle.

Hyresintikter fran forvaltningsfastigheter redovisas linjért 1 resultatrdkningen baserat pa villkoren 1
hyresavtalen. Ev hyresrabatter perioderas linjirt 6ver hyresavialets kontraktstid dven om betalning inte

sker pa samma sétt.

Réntemntédkter redovisas 1 den period de avser.
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Personal
_________ olaget har varken under mnevarande rikenskapsar eller foregaende rikenskapsar haft nagra anstillda
och har ¢j heller utbetalt nagra 16ner eller andra ersattningar.

Finansiella intikter och kostnader

Finansiella intdkter och kostnader bestar av rantemntékter pa fordringar samt rinteckostnader pa skulder.
Rinteintakter pa fordringar och rintekostnader pa skulder beriknas med tillimpning av
effektivrintemetoden. Effektivrantan ar den rinta som gor att nuvirde av alla framtida in- och
utbetalningar under rantebindningstiden blir lika med det redovisade virdet av fordran eller skulden.
Rinteimntikter respektive rantekostnader inkluderar periodiserade belopp av tran
eventuella rabatter, premier och andra skillnader mellan det ursprungligen redovisade virdet respektive

skuld och det belopp som regleras vid forfall.

Lanekostnader

Lancutgifter utgdrs av rdanta och andra kostnader som uppstar nir féretaget lanar pengar.

Lancutgifter som ar hanférhga till finansiering av en tillgang som tar en betvdande tid 1 ansprak att
tardigstilla aktiveras som en del av tillgangens anskaffningsvirde. Kostnader for uttag av pantbrev vid
kop av fastighet beaktas e) som finansiell kostnad utan aktiveras och fordelas pa byggnad och mark och
skrivs av enligt principerna beskrivna under avskrivningar. Kostnader f6r nva pantbrev som inte ar direkt
torkmppade med férviry aktiveras enbart pa bvgenad och skrivs av enligt principerna t6r byggnad som
beskrivs under avskrivningar. Ovriga laneutgifter redovisas som en kostnad i den period de uppkommer.

Koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som

bokslutsdispositioner.

Skatter

Inkomstskatt utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatt redovisas 1 resultatrikningen.
b hallas avseende aktuellt ar, med tillampning av de

beslutade eller 1 praktiken beslutade per balansdagen. Hit hor dven justering av

forlig tll tidigare perioder.

B

skattesatser som ar
aktuell skatt han

Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder f6r nuvarande och tidigare perioder faststélls till det
belopp som forvintas aterfas fran eller betalas till Skatteverket.

e T

Aktuell inkomstskatt utgar fran arets skattepliktiga resultat vilket kan skilja sig fran det redovisade
resultatet. Detta beror framst pa mdéjligheten att nyttja skatteméssiga avskrivningar pa fastigheter som kan
overstiga de redovisningsmassiga, skattemassiga direktavdrag for vissa ombyggnationer vilka aktiveras

redovisningsmidssigt samt befintliga underskottsavdrag.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrakningsmetoden med utgangspunkt 1 tempordra skillnader mellan

redovisade och skattemadssiga virden pa tillgangar och skulder. De temporira skillnaderna har

huvudsakligen uppkommit genom avskrivning pa fastigheter. Uppskjuten skatt beriknas med tillimpning
beslutade per balansdagen.

av de skattesatser och skatteregler som ar beslutade eller 1 prakiiken |

Lr

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporira skillnader och underskottsavdrag redovisas
endast 1 den man det dr sannolikt att dessa kommer att kunna utnvttjas. Virdet pa uppskjutna
skattefordringar reduceras nér det inte langre beddms sannolikt att de kan utnyttjas.

Belopp som avsatts till obeskattade reserver utgor skattepliktiga temporéra skillnader. Pa grund av
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l nr 5 5@@5} 7 (}9@9

Samb dm mellan redovisning och beskattning redovisas emellertid den uppskjutna skatteskulden pa
obeskattade reserver som en del ay é@ obeskattade reserverna. Aven bokslutsdispositionerna 1
resultatrikningen redovisas inklusive uppskjuten skatt.

byvgenad) som innehas 1 svfte att erhal

amk maﬂm av dessa.

Forvaltningsfastigheter redovisas vid forvirvet till anskaffningsvérde, inkluderat direkt hantord
transaktionskostnader. Tillkommande utgifter laggs till det redovisade virdet pa fastigheten om det éir
sannolikt att den ekonomiska nyttan som ar térknippad med fastigheten térbittras 1 térhallande till den
niva som gillde da den umpngélgm ansis:aff wdes. Alla andra mm..mm@ uigl fter redovisas som
kmmm:l 1 éﬁl‘l period de uppkommer, Efter anskaffningstillfillet redovisas fﬂwﬂtmmgsfamgﬁmﬁ fill
nskaffn | avdrag fm mkmmmﬁr@ mfs%ﬂmmgaf och eventuell nﬁdskmmmg samt med
itioner och lopande underhall kostnadstors 1 c:lm
(ningen den :I*%d{}'viS:n:i:ngspm*md da

“ fm* eventuell upp Sixszmng Utgitter t6r reparat
pﬁl”lﬂd de uppkommer. Vinst eller forlust redovisas i
tillgangen avyttras.

Linjar avskrivningsmetod anvinds for samtliga typer av materiella tillgangar. Foljande avskrivningstider

tillampas:

Bvgegnader 50-100 ar
Markanldggningar 20 ar
Inventarier, verktvg och installationer Sar

Hyresgastanpassningar skrivs av utifran hyresavtalets kontraktstid.

Nedskrivningar av icke-finansiella anldggningstillgangar

Nir det finns en 1.11@3&&1:1@1‘1 pa att en tilleang eller en grupp av tillgangar minskat 1 %Mdsﬁ gors en
bedomning av dess redovisade virde. I de fall det redovisade virdet overstiger det berd
atervinningsvardet skrivs det redovisade virdet ner till atervinningsvirde.

Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultatrdkning 1 den period virdenedgangen pavisas.

En tidigare nedskrivning av en tillgang aterférs nér det har skett en térandring 1 de ;;%ngmdm som v‘i-
nedskrivningstillfillet lag till grund f6r att faststilla tillgangens atervinningsvirde. ﬁ be
okar tillgangens redovisade vérde, dock hogst till det virde tillgangen skulle ha haft (;

normala avskrivningar) om ingen nedskrnivning gjorts.

Leasing

Samtliga leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal 1 enlighet med undantagsreglerna 1 RFR 2.
Leasingavgifterna kostnadstors linjirt ver leasingperiodens [6ptid. Rérliga avegifter kostnadstors
I6pande tor den penod till vilka de hianfors. Formaner erhallna 1 samband med tecknandet av ett avtal
redovisas linjdrt som en minskning av den totala leasingkostnaden 1 resultatet. Samthiga hvreskontrak
betraktas som operationella leasingavtal.
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Likvida medel

Likvida medel omfattar kassa, banktillgodoh
fortallodag pa tre m

avanden samt kortfristiga placeringar med en usprunglhig
anader eller mindre.

Avsiittningar
En avsitining rﬁdm@gm 1 ; ningen nir bolaget har en befinthig legal eller informell t6rphik
it en tillforlitlig uppskattning av beloppet t kan

som en f‘-:::sl] d av en | lmudﬁth% mh éﬁt ar tmh gt
1) berdknas avsittningar genom diskontering

av {iﬁt fmm;' m%a _ms S@;ﬂmdﬁt ml en _mmﬁ sats f"@m skatt som aters peglar aktuella
:1115@3?‘%{11&{%513@{%& mn_gazr av pengars tidsvarde och, om det ar tillampligt, de risker som ar forknippade me
skulden. Avsittningar omprévas vid varje bokslutstillfille.

Finansiella instrument
Finansiella mstrument ar varje form av avtal som ger upphov till en finansiell tillgang 1 eft foretag och en
finansiell skuld eller ett egetkapitalinstrument 1 ett 1. Finansiella instrument som redovisas 1

annat foret:
balansrikningen inkluderar pa tillgangssidan aktier och andelar 1 foretag dar koncernen infte har ett
bestimmande inflvtande (finansiella tillgangar varderade till verkligt virde), derivatinstrument,
fordringar hos intresseféretag/joint ventures, andra langfristiga fm rdringar, hvresfordringar, évriga
kortfristiga fordringar, %ﬁmfﬁgﬁga mﬂﬁmlgar samt likvida medel. Bland gmmm Mmﬁlmg skulder till
kreditinstitut, obligationslan, féretagscertifikat, 6vriga .1%1’.1ng13‘£¥ ga s.kuMm denvatinstrument,
leverantorsskulder, upplupna ko Sillmﬁzr samt Ovriga kortfristiga skulder.

Redovisningen beror pa hur de finansiella instrumenten har klassificerats,

Redovisning och bortiagande
En finansiell tilleang eller finansiell skuld tas upp 1 balansrikningen nar bolaget blir part enligt
instrumentets avtalsméssiga villkor. Hyresfordringar tas upp 1 amﬂsréﬂmmgm nér faktura har skickats.
Skuld tas upp ndr mot parten har presterat och avtalsenhig skyldighet toreligger att betala, dven om
faktura dnnu inte mottagits. Leverantorsskulder tas upp niér faktura ﬁmﬁaglt& En finansiell tillgang och
finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansrikningen endast nér det foreligger en
legal ratt att kvitta bela:znpp%n smm att det toreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller
att samtidigt realisera tillgangen och fwlem SkL’lMEl‘l En finansiell tilleang tas 1 norm rf‘allﬂ bort f‘%ﬁu
alan gmkmngm nér de avtal Sﬁnhm rittigheterna till kassaflodena fran dm ﬁﬁm‘wwlia mwmwm
| 'g%rﬁgemh‘un{? .ﬁtﬂmmm giller for del av en finansiell tillgang. En f

iikmhm 1 avtalet fullgors eller Fa annat satt utslicks.

Upplaning
Upplaning redovisas mﬂmlt till erhallet belopp efter avdrag t6r transaktionskostnader. Efter
anskatimingstidpunkten virderas lanen till upplupet anskatimingsvirde enhigt eftektivrintemetoden.

Langtnistiga skulder har en férvintad 16ptid ldngre dn ett ar medan kortfristiga har en 16ptid kortare dn ett

Leverantorsskulder och andra rore tan diskontering till nominellt

belopp.

Leveranidrsskulder
Leverantorsskulder dr forplikielser att betala t6r varor eller tjdnster som har térvérvats 1 den l6par
verksaml an leverantorer. Leverantorsskulder redovisas nér faktura mottagits.

icten fran
Leverantorsskulder klassificeras som kortfristiga skulder om de forfaller inom ett ar eller tidigare (eller
under normal verksamhetscvkel om denna dr langre). Om inte. tas

de upp som langfristiga skulder.
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s 111l nominellt virde,

Aktiedgartillskott
Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som en 6kni
okning av fritt eget kapital.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalvsen har ug
transaktioner som inte medfort in- eller utbetalningar under perioden sam
kostnader som hanfors till investerings- eller finansieringsverksamheten.

yprittats enligt den indirekta metoden, vilket innebér att resultatet justeras for
t for eventuella intakter eller

Forindring IAS 1 klassificering av skulder
I de fall dar det torekommer covenanter 1 lan gérs bedon ieet har rétt att skjuta upp
reglering med mer dn tolv manader eller inte. I beddmningen skiljer man pa covenanter som ska vara
uppflvllda fore eller pa rapporteringsdagen och covenanter som ska vara uppfvlida efter

oen. I dessa nva tilligg kan omklassificering ske fran langfristig till kortfristig skuld.

rapporteringsdz

Nyckeltalsdeifinitioner
’Sﬂisdsmf

t kapital inklusive obeskattade reserver efter avdrag for uppskjuten skatt i relation till totala
tlﬂ g:mgm

Not 3 Uppskattningar och bedomningar

Bolaget g6r uppskattningar och bedémningar om framtiden. D¢ uppskattningar {6r redovisningsindamal
som blir f6ljden av dessa kommer, definitionsmaéssigt sdllan att motsvara det verkliga resultatet. De
uppskattningar och antaganden som mnebér en betydande risk tor viasentliga justeringar 1 redovisade
varden for tillgangar och skulder under ndstkommande ar behandlas 1 huvuddrag nedan.

Extern marknadsvérdering av férvaltningsfastigheter
Dm externa %f‘“lfﬁﬁﬂg%ﬁ IV ﬁ:::W&m‘mgshﬁlghﬂemﬂ ar b&mmﬁl pa antaganden om framtida
betalningsstrommar samt en diskontering av dessa med hinsvn till en niskfri rinta och niskpaslag.
Samtliga dessa faktorer utgor saledes bedémningar av och dr osdkra och kan inte tas som en

uttistelse om framtida utfall.

Koncernen har under aret tillampat 2-10% ranta pa koncerninterna mellanhavanden.

Not 4 Finansiell riskhantering och finansiella instrument

Bolaget ar senom sin verksamhet exponerat for olika tvper av finansiella risker sasom marknads-,
likviditets- och kreditrisker. Marknadsriskerna bestar 1 huvudsak av rianteriks.
ct dr bolagets stvrelse som dr vtterst ansvarig {6r exponering, hantering och upptélining av de

finansiella rskerna faststills av stvrelsen 1 en finanspolicy som revideras arligen.

Marknadsrisk

Rdnterisk

Med rianterisk avses risken att verkligt véirde eller framtida kassafloden fluktuerar till f6ljd av dndrade
marknadsriantor. Bolaget ar huvudsakligen exponerat for ranterisk genom dess lanefinansiering. Lanen
loper med rorhig rdanta vilket innebér att bolagets framtida finansiella kostnader paverkas av dndrade

::“:.' e RN }T § A }_.r"' i :c“: # gj S }.-?;-
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Valutarisk
Med valutarisk avses risken att
valutakurser. Bolaget bedriver sin verksamhet 1 Sverige och foretagets in- och utfléden

itida kassatléden fluktuerar till t64)d av dndr

verkhigt virde eller fran

bestar enbart av

at tor valutansk.

bolaget e) exponer

Likviditets- och finansieringsrisk
Med hikwviditetsnisk avses nisken att bolaget far problem med att méta ¢
led finansieringsrisk avses risken att bolag

weets finansiella skulder, M
finansiering till en nnmlig kostnad.

Kredit och motpartsrisk

Med kreditrisk avses risken for att motparten 1 en transaktion orsakar bolaget en forlust genom att inte
Bolagets exponering for kreditrisk dr huvudsakligen hintérhg till

ation t6ls l6pande upp for att pa ett tidy; um

Bolagets maximala exponerning f6r kreditrisk b motsvaras av bokférda virden pa samtliga

finansiella tillgangar.

A0 ras 1 torskott och periodisering av hyrorna sker linjédrt sa endast den del av hyroma
som beldper pa perioden redovisas som intikter.

ostads- och bilplatshvreskontrakt 16per oftast med tre manaders uppsidgningstid. Aktuella hyresavtal
avtalas fran | ar t1ll 5 ar och senare bestadels bestaende av hyra av kommersiella lokaler.

Not 6 Operationella leasingavtal
Framtida minimileaseavgifter som kommer erhallas avseende 1cke uppsagningsbara leasingavtal:

2024 2023

Forfaller till betalning mom ett ar 18 873
Forfaller till betalning senare dn ett men mnom 3 ar 42 951
Fortaller till betal in S ar 529 6

ﬂiﬁg Seall11C « 14
62 354 71 529

TR

LA e

’?.M{] .
bd Lad

Foretaget har ingatt operationella hyvresavtal med hyvresgéster avseende uthyming av
forvaltningsfastigheter. De kommersiella leasingkontrakten har oftast hvresvillkor mellan 0-30 ar med
fast hyra samt avtalad inderxuppriakning.

Operationella leasingataganden
Inga visentliga operationella leasingataganden téreligger.

e
S
n
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Not 7 Transaktioner med nirstaende

b tacnderelation med bols 11
olagets transaktioner med narstaende inbegriper utlan
belépanderinta. Agarlanen och
kvartalsvis.

) 3-koncernen.
bolagets dgare och pa de lanen
h 16per med 2-10% rédnta som betalas

rtalen.
RE IR

aget tillhor

presenteras 1 tabellen nedan:

2024 2023

Forsialining 0 0
Inkép 761 735
Korttristiga skulder hos koncerntoretag 9 246 ()
Korttristiga fordringar hos koncerntdretag 537 643 49 204
Langfristiga skulder hos koncemtoretag 185 O88 189719

Langfristiga fordringar hos %mmmfmmg 5673 6 880

Kort- och langfristiga skulder och fordringar hos koncernforetag

Not 8 Avtalade framtida tomtrittsavgilder
Tomtrittsavgdlder r ur ett redovisningsperspektiv att betrakta som operationella leasingavtal.

Framtida avtalade tomtrattsavgélder forfaller till betalning enligt nedan.

2024 2023

Nettoomsiittningen per rirelsegren

Avtalade tomtrittsavgélder inom ett ar 680 703

Avtalade tomtrittsavgilder mellan ett och fem ar 2 507 2 5391

Avtalade tomtrittsavgilder senare dn fem ar 17 741 18 337
20 928 21 631

Not 9 Riinteintikter och liknande resultatposter
2024 2023

Rénteintikter koncernféretag 2 841 1 459
Rénteintédkter 3 2
2 845 1461

Not 10 Riintekostnader och liknande resultatposter
2024 2023

Riéntekostnader koncernforetag -12 547 -6 472
Ovriga rintekostnader 72 4
-12 619 -6 476

h
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Not 11 Bokslutsdispositioner
2024 2023

-7 786
Limnade koncembidrae | -
Avsitl

mg pﬁsfmdgéﬁsfmd -1 141 ()
-1 141 -15 573

Not 12 Skatt pa arets resultat
2024 2023

Aktuell skatt =705 ()
Uppskjuten skatt -668 -671
Skatt pa arets resultat -1 373 -671

Redovisat resultat 1 skattepliktig verksamhet f6re skatt 926 -1 760

illande skattesats (20.6%) -191 363

Ej skattepliktiga intdkter 0 0
Boktoringsmassiga avskrivningar -332 -333
Skattemdissiga avskrivningar 1 000 1 003
Ej avdragsgill rantenetto -1 182 -1 033
Skatteettekt av underskottsavdrag -668 0
Justering uppskjuten skatt temporira skillnader fastigheter 0 -671

Redovisad skattekostnad -1373 -671




Org.nr 559057-099

Ingaende anskatt
Inkdp

Forsdliningar/utr
Omklassificeringar
Pagaende nvanliagg

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

9

mg syvarden

ng%ﬂl‘lgaf

ningar

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Not 13 Forvaltningsfastigheter

2024-12-31

162 212
295

()

-1

5 625
168 132

-12 643
]
-1 610

18 (23)

2023-12-31

162 753
()

-993

(

452
162 212

-11 030
()
-1 613

Utgaende ackumulerade avskrivningar -14 253 -12 643

Utgaende redovisat viirde 153 879 149 569

Upplvsning om verkhigt varde pa forvaltningstastigheter

rna utgors 1 helhet av forvaltningsfastigheter.
Dm wrkllg@; virdet for fastigheterna uppgar till 2537 mkr (260 mkr). Vardering av fastighes
gjorts kvartalsvis av oberoende varderare.

Virderingarna har baserats pa en mmhfs av nuvirdet pa framtida kassafloden for respektive fast:lg
dar hansyn tagits till giallande hyre Skmﬁmakmml&m mkﬁaégiag@ hvresnivaer, drifts-, hi
forvaltningsadministrationsko Smadm samt behov av investeringar. Kalkvlperioden utgor 10 ar. Uﬂdw
kalkylpenoden utgdrs itikterna av avtalade h} resnivaer fram till avtalstiden uppgar. For pernoden
direfter beriknas hyresintikterna till den marknadshyra som géller 1dag.

®

Drift- och underhallskostnader har bedémts utifran féretagets verkliga kostnader, och har :mp&s s;m ‘tm
f&mghﬁmm Sha:% och & ; er. kmm&- crna bedoms {:}k& 1 tah med inflation. Investeringar har bedoémts
tifran det ; mm * Fmtlg%mtmhﬁﬁn beddms utifran senaste taxeringsvérden. ngmhlg
b h skick.

an fasti ghﬂmg lage och

Kalkylrianta och direktavkastning ar

marknadens forrantningskrav.

baserat pa extern virderares erfarenhetsmaéssiga bedémningar av

Virdering har skett till niva 3, IFRS 13 (Indata for tillgar
observ &_rbm marknadsdata).

igen eller skulden som inte baseras pa

fm
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Not 14 Finansiella instrun

Fmammlia tillgangar
vasfmrdmngm

Ovriga kortinistiga fordringar
Uplu:lm intikter

Finansiella skulder
Ovriga langfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader

a

Ovriga kortfristiga fordringar

Finansiella skulder
Ovriga langfristiga skulder
Leverantorrskulder

Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader
Summa

[ ovanstaende tabell presenteras koncernens finan

ent

tillgangar/skulder

rade tm ‘ﬁpmpﬂ

182 839
46|
705
26@

187 566

siclla
tillgangar/skulder

Finansi

rade tm upm;pm

virde, klassificerade 1 kategorierna enligt IFRS 9,

siclla tillgang

19 (23)

Finansiella

tillgangar/skulder
viarderade till verkligt
virde via Arets resultat

Finans:

O

0
0
0

siella

tillgangar/skulder
virderade till verkhgt
virde via Arets resultat

ar och skulder, upptagna till redovisat

SAT L AR, L 5 AR, VR
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Not 15 Finansiella instrument

Noterade priser pa  Andra observerbara Ej observerbar
aktiva marknader indata indata

Tillgangar for vilka upplysning om

verkligt viirde liimnas

Skulder virderade till verkligt viirde

Skulder for vilka upplysning om
V%I‘%ngt virde lAmnas

Ovriga langfristiga skulder () 182 839 ()

ma { 182 839 ()

Noterade priser pa  Andra observerbara E| observerbar
aktiva marknader indata indata

tkr, 2023-12-31
Tillgangar viirderade till verkligt
viirde () O ()

Skulder for vilka upplysning om
verkligt viirde limnas

Ovriga langfristiga skulder 0 180 315 0

Det har inte skett nagra forflvttningar mellan nivaemna 1 hierark
Virdering till verkhigt varde per 2023-12-31:
Jamftorelse ar

Det har inte skett nagra fortlyttningar mellan nivaerna 1 hierarkin f6r verkligt virde under 2023.

in for verkligt virde under 2024,

Finansiella tillgangar varderade till verkligt varde:

Posten avser innehav 1 sa vl noterade som onoterade aktier och 6vriga virdepa
verkligt viarde med en vardeforindring 1 resultatet. Innehaven h
De noterade aktierna har vérderats till noterat pris pa marknaden. Fér onoterade aktier och
dvriga viardepapper har indata sasom senaste emissioner och 6vriga ) observerbara data anviénts for att
faststalla vardet.

pper som vérderas till

Dernvatinstrument:
Verkligt virde for rinteswappar bascras pa en diskonterning av berdknade frar
kontraktets villkor och fortallodagar och med utgangspunkt 1 markn:

itida kassafloden enhgt
dsrdntan pa balansdagen.

Likwviditetsplacering:
Posten avser placering 1 borsnoterade bolag.

Rintebirande fordringar och skulder:
Koncernens rdntebidrande fordringar och skulder som avses 1 detta
intresseforetag/joint ventures, Skulder till kreditinstitut,

stycke bestar av Fordringar hos
Obligationslan, Foretagscertifikat och Ovriga

e
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langtnistiga skulder, 1 upply s.n:i:ngﬁsyﬁ@ berdknas ett verkligt viarde tor rintebirandefordringar och skulder
en mskﬁnmmng av fr

kagm éi%c:‘lm av E{apitalbﬁl@g}p m’h fﬁnm dis‘kmmmlﬁ m a%mﬂl

w=E 1 S0Mm nar 12:1&@11 %ﬂgl‘ﬁkg

Kortfristiga fordringar och skulder:

For foljande kortfristiga fordringar och skulder bedéms det redovisade virdet reflektera verkligt varde
hvresfordringar, 6évriga kortfristiga fordringar, upplupna intékter, leverantérsskulder, upplupna kostnader
och ovrniga kortfristiga skulder. Nagon indelning 1 nivaer enligt varderingshierarkin gors inte f6r dessa
POSICT.

Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2024-12-31 2023-12-31

Forutbetalda kostnader forsékringspremier 14 (
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 197 145
212 145

Not 17 Disposition av vinst eller forlust
2024-12-31

Forslag till vinstdisposition
Stvrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel:

balanserad vinst
arcts forlust

disponeras sa att
1 ny ridkning overfores R 447
8 442

Not 18 Obeskattade reserver
2024-12-31  2023-12-31

Penodiseringstond for riakenskapsar 2024 1 141
1141 0

-

Not 19 Uppskjuten skatteskuld
2024-12-31 2023-12-31

Temporira skillander pa fastigheter 551!

Fordandringen mellan aren har redovisats 6ver resultatrakningen.

srat N7, KK, 1 5, AF, VK
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- Tillkommande skulder

l’lé% Sk@ﬂé%f
Utgaende redovisat virde

Upplupna drifts kostnader

Upplupna kostnader Koncemn

Not 22 Foriandring

20.24-01-01

Skulder till kreditinstitut

2023-01-01

Skulder till kreditinstitut

Not 23 Stallda sikerheter

For foretagets egen rikning:
Fastighetsintecknigar

1skaff

Ovnga upplupna kostnader och

 Kontorsskvylten 7 Fastighets AB
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1ngsvirden

torutbetalda ntikter

av skulder hinforliga till finansiering

Kassatldde
tinansermgs-

verksamheten

Kazsatlode
hnanserimes-
verksambeten

angfristiga skulder hos koncernforetag

2024-12-31

180 315
23524

()

()

182 839

Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2024-12-31

497

2 801
()

3 297

sverksamheten
2024-12-31

Rarelsetorviry Valutaettekt

() {

2023-12-31

Rorelselorviry YWalutaellelkt

( .
2024-12-31

144 300
144 300

h

S Eerat 3, KK, Lo AR VR

2024-1
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2023-12-31

167 505
12 810
()

()

180 315

2023-12-31
432

3 844

111

4 388

20.24-12-31

b

-31

2023-12-31

144 300
144 300
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Not 24 Visentliga hiindelser efter riikenskapsarets slut
Inga visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut.

Resultat- och balansrikningen kommer att foreldggas arsstimman for faststillelse.

Den dag som framgar av var elektroniska undersknft

Leiv Synnes Krister Karlsson

Annika Ekstrom

Viktor Kjellander
Auktoriserad revisor
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B, org.nr 559057-09499

Uitalangcern

Vi har utfort en revision ay arsredovisningen for SBB
Kontorsskylten 7 Fastighets AB {dr ar 2024-01-01 —-2024-12-
31.

Enligt var uppfatining har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovigningslagen och ger en | alla vasentliga avse-
ender rattvisande bild ay SBB Kontorsskylten 7 Fastighets ABs
finansiglla stdlining pe ecember 2024 och av dess
finansiglla resultat 16r arel enligt arsredovisningslagen,
Forvaltningsberattelsen &r f8renlig med arsredovisningens
Gvriga delar.

VI tillstyrker darfor alt bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Varl ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare | avsnitiel Hevisorns
ansvar. Vi ar oberoends | forhallande till SBB Kontorsskylten 7

Fastighsts AB enligt god revisorssed | Sverige och har i Svrigt

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

HREINE SnEvar

Det &r styrelsen som har ansvaret 16r atl arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligl
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven 1or den interna
kontroll som de bedbmer ar nddvandig 16r all uppratta en
arsredovisning som inte  innehaller nagra vésentliga
felakligheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter sller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen 10r
pedomningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanaa
antagandet om fortsatt driff. Anfagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har faltats om att avveckla
verksamheten.

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhef om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
akligheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och atf lamna en revisionsberatielse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt 1SA
och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaklighel om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasenthiga om de enskill eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de skonomiska beslut som anvandare fattar
med grund | arsredovisningsan,

som del av en revision enligt 15A anvander vi professionalit
omdome ach har en professionellt skeplisk instalining under
hela revisionan. Dessutom:

+ dentifierar och bedomer vi riskerna tor vasentliga felaklig-
heter | arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhamtar revi-
sionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for att
utgdra en grund for vara uttalanden. Risken f8r att inte
uppticka en vasentlig felaktighet till 16ld av cegentlig-
heter 8r hbgre an 10r en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom ocegentligheler kan innefatta agerande |
maskopl, torfalskning, avsiktliga utelamnanden, Telaktig
information eller asidogattande av intern Kontroll,

» skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse {Or var revision 1or att utforma
granskningsatgérder som ar 1ampliga med hénsyn till om-
stdndigheterna, men inte 16r att uttala oss om effektivi-
teten | den inferna kontrollen.

» Utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimlighsten | slyrelsens uppskatiningar |
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

s« drar vienslutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund | de
inhamtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osBkerhetsfaktor som avser sadana handelser sller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsétia verksamheten. Om vidrar slutsatsen
att det finns en vasentlig osdkerhetsfaklor, maste vi |
revisionsberattelsen  f&sta  uppmarksamheten  pa
upplysningarna | arsredovisningen om den vdsentliga
osdkerhetsfaktorn seller, om sadana upplysningar Ar
otilirdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsalser baseras pa de revisionsbevis som inhamlas
fram till datumet 16r revisionsberdtielsen. Dock kan
framtida handelser sller fGrhallanden gbra alt ett bolag
inte langre kan fortsitla verksamhelen.

« Utvarderar vi den overgripande presenfationen, strukiuren
och innehallet 1| arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
lggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annal revisichens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten 1&r den.
Vi masle ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de sventuslla betydande brister | den
interna kontrollen som vi identifierat,
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Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens Torvaltning ay SBB Kontorsskylten 7
Fastighets AB 16r ar 2024-01-01 - 2024-12-31 samt av
farslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
forlust.

Vi tillslyrker att bolagsst@mman disponerar vinsten enlig!
f@m@ami I Torvaltningsberaltelsen och beviljar styrelsens

ansvar. v i ar mﬁmmm mmaaaama 3.? BE Bém E{mmmﬁwéﬁm ‘?
Fastighets AB enliglt god revisorssed | Sverige och har | ovrigl
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund f&r vara uttalanden.

ff.;f;iz; yrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret [or forslaget till disposi-
izmmg‘ ':-' traffande bolagets vinst eller fOrlust, Vid f&rslag till
utdelning innefattar e:EeEm bland annat en bedomning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av

ag@m egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning 1 ovrigt.

Styrelsen ansvarar 16r wwm ﬁwmémtém och forvaltningen
av bolagets angslagenhetsr. Detla innefattar bland annat att
fortlspande bedOma bolagels %mwmémﬁg situation och att
tillse atl bolagels organisation ar utformad sa att bokidringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
| Swrigt kontrolleras pa ett betryggande s&tt.

Hevisorig ansvar

Vart mal betraffande revisionen av (orvaltningen, och d%a‘mm
wart utltalande om ansvarsfrihet, &r att | M‘aﬁmm revisionsbevis
Ior att med en rimlig gmfj av aémmm mmm bed
mwawsmﬁmm nagot vasentligt avsesnde:

» [oretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
farsummaslse som kan foranleda ersattningsskyldighst mot
bolaget, eller

« pa nagot annat satt handlat | strid med akliebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av {Grslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller Torlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sékerhet beddma om Térslaget
ar ferenligt med aktiebolagslagsn.

Rimlig sdkerhet 8r en hig grad av sékerhet, men ingen garant|
f&r att en revision som utfdrs enligt god revisionssed | Sverige
alltid kommer att uppltacka atgarder eller firaummelser som
|

kan Toranleda %ymmmmwwgm mot bolaget, eller att ett
farslag till dispositioner av bolagets vinst eller T6rlust inte ar
f&renligt med aéﬁé& lagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionelit
skeplisk E‘mm ning a.mf:i%s‘ hela revisionen, -%mméwm ay
f&rvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller Torlust grundar sig framst pa revisionen ay raken-
'=--' rna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfdrs
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt |
E‘Mﬁ mh vasentlighet, Det Innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgérder, omraden och forhallanden som &r
vasentliga or verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sérskild betydelse f&r bolagets situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta Tor vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som mﬁéwag F&r vart uttalande
om slyrelsens 18rslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller Torlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med
aklisbolagslagen.

Goteborg den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Vikior Kjellander
Auktoriserad revisor
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