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Tygelsjotomter AB ; 1(9}
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen och VD for Tygelsjotomter AB, 556689-9851 far harmed avge arsredovisning for 2024.

Information om verksamheten

Foretagets verksamhet ar att aga och forvaita fastigheter. Bolaget har under ar 2024 eller 2023 inte
haft nagra anstallda. Bolagets sate ar i Stockholm.

Flerarsoversikt*®

Belopp I kKkr
- 2024-12-31 2023-12-31 2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31
Rorelseresultat 370 -26 -28 -92 -20
Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Inga vasentliga handelser under rakenskapsaret.
Eget kapital
Aktie- Reserv- Fritt eget
kapital fond kapital
Ingaende balans 100 23 243
Disposition enl arsstammobeslut
Arets resultat 3 567
Vid arets utgang 100 26 810
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Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel, kronor 26 809 752, disponeras enligt foljande:

o Belopp | kr
Balanserat resuliat 23 242 974
Arets resultat 3 566 778
Summa 26 809 752
Utdelning 25 000 000
Balanseras i ny rakning 1 809 752
Summa 26 809 752

Styrelsens yttrande dver den foreslagna vinstutdelningen

Den foreslagna utdelningen reducerar bolagets soliditet till 26,6%. Soliditeten ar mot bakgrund av att
bolagets verksamhet fortsatt bedrivs med lonsamhet betryggande. Likviditeten i bolaget bedoms
kunna uppratthallas pa en likaledes betryggande niva.

Styrelsens uppfattning ar att den foreslagna utdelningen ej hindrar bolaget fran att fullgora sina
forpliktelser pa kort och lang sikt, ej heller att fullgora erforderliga investeringar. Den foreslagna
utdelningen kan darmed forsvaras med hansyn till vad som anfors i ABL 17 kap. 3 § 2 st.

Vad betraffar foretagets resuitat och stallning i ovrigt, hanvisas till efterfoljande resuitat-och balansrakning
med tillnorande noter.

Belopp | kkr om inget annat anges.

Vad betraffar foretagets resultat och stallning i ovrigt, hanvisas ill efterfljande resultat- och
balansrakningar med tillhorande noter.

Belopp i kkr om inget annat anges.
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Resultatrakning

Belopp i kkr Not 2024-01-01-  2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader 2 -1 -26
Ovriga rorelsekostnader 371 -
Rorelseresultat 370 -26
Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande intékter 1 003 975
Rantekostnader och liknande kostnader -66 -
Resultat efter finansiella poster 1307 949
Bokslutsdispositioner 3 2 959 -945
Resultat fore skatt . 4 266 4
Skatt pa arets resultat 4 -699 -1
Arets resultat 3 567 3
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Balansrakning

Belopp 1 kKr

_Not

TILLGANGAR
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag
Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

4(9)

2024-12-31  2023-12-31
31 359 28 729

455 :

1 5

31 815 28 734
31815 28 734
31815 28 734
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Balansrakning
Belopp i kkr Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 100 100
100 100
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 23 243 23 240
Arets resultat 3 567 3
26 810 23 243
Summa eget kapital 26 910 23 343
Avsattningar
Ovriga avséttningar 5 - - 5390
- 5 390
Kortfristiga skulder
Aktuella skatteskulder - 1
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 6 _ 4905 -
4 905 1
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 31 815 28 734
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kkr om inget annat anges. Redovisningsvalutan ar i SEK.

Allméanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Varderingsprinciper m m

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges

nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar forutom inkopspriset aven utgifter som ar

direkt hanforliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter
for Iopande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

For vissa av de materiella anlaggningstiligangarna, i detta fallet byggnader, har skillnaden |
forbrukningen av betydande komponenter bedomts vara vasentlig. Dessa tiligangar har darfor delats

upp i komponenter vilka skrivs av separat.

AvsKkrivningar

Avskrivning sker linjart over tillgangens beraknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas som

kostnad | resultatrakningen.

Hansyn har tagits till beraknat restvarde, faststallt vid anskaffningstilifallet i da radande prisniva.

Fbljande avskrivningsplaner har tillampats:

Materiella anlaggningstillgangar

Markanlaggningar

Byggnads- och markinventarier
Stomme betong/tra/ovrigt

Tak tegel/betong

Tak papp/plat/ovrigt

Fasad tegel/sten/betong

Fasad puts/plat/ovrigt

Fasad underhall/férlangd livsianga
Golv betong/sten

Golv klinker

Golv ovrigt

Innertak

Innertak undertak

Installtioner hiss/schakt
Installationer stammar/kanaler
Installationer maskiner
Hyresgastanpassningar

Nyttjandeperiod

20 ar

10 ar
70-100 ar
50 ar

25 ar

100 ar

50 ar

25 ar

100 ar

50 ar

25 ar

100 ar

25 ar

100 ar

50 ar

25 ar
Hyreskontraktets |6ptid, max 25 ar
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Nedskrivningar - materiella och immateriella anldaggningstillgangar samt

andelar i koncernforetag

Vid varje balansdag bedoms om det finns nagon indikation pa att en tiligangs varde ar lagre an dess
redovisade varde. Om en sadan indikation finns, beraknas tillgangens atervinningsvarde.

Atervinningsvardet ar det hogsta av verkligt varde med avdrag for forsaljningskostnader och
nyttjandevarde. Vid berakning av nyttjandevardet beraknas nuvardet av de framtida kassafloden som
tillgangen vantas ge upphov till i den Iopande verksamheten samt nar den avyttras eller utrangeras.
Den diskonteringsranta som anvands ar fore skatt och aterspeglar marknadsmassiga bedomningar av
pengars tidsvarde och de risker som avser tillgangen. En tidigare nedskrivning aterfors endast om de
skal som lag till grund for berakningen av atervinningsvardet vid den senaste nedskrivningen har

forandrats.

Utlandsk valuta

Poster i utlandsk valuta
Monetara poster i utlandsk valuta raknas om till balansdagens kurs. Icke-monetara poster raknas inte

om utan redovisas till kursen vid anskaffningstillfallet.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 i BFNAR 2012:1.

Skaftt

Skatt pa arets resultat i resultatrakningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar
inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rakenskapsars inkomstskatt som annu inte har redovisats. Uppskjuten skatt ar inkomstskatt
for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till folid av tidigare transaktioner eller
handelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporara skillnader, dock inte for temporara
skilinader som harror fran forsta redovisningen av goodwill. Uppskjuten skattefordran redovisas for
avdragsgilla temporara skillnader och for mojligheten att | framtiden anvanda skattemassiga
underskottsavdrag. Varderingen baseras pa hur det redovisade vardet for motsvarande tillgang eller
skuld férvantas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler
som ar beslutade fore balansdagen och har inte nuvardeberaknats.

Uppskjutna skatteskulder som uppstatt vid rena substansforvarv nuvardesberaknas om vardet pa den
uppskjutna skatteskulden ar en vasentlig del av affarsuppgorelsen och det finns ett dokumenterat
samband mellan kopeskillingen och koparens vardering av den uppskjutna skatteskulden. Ett rent
substansforvarv ar ett forvarv av andelar | foretag dar huvudsakliga identifierbara tillgangar ar
byggnader och mark samt dar kopeskillingen sa gott som uteslutande avser tillgangen med avdrag for
fastighetslan och uppskjuten skatt.

Uppskjutna skattefordringar har varderats till hogst det belopp som sannolikt kommer att atervinnas
baserat pa innevarande och framtida skattepliktiga resultat. Varderingen omprovas varje balansdag.

Avsattningar

En avsattning redovisas i balansrakningen nar foretaget har en legal eller informell forpliktelse till foljd
av en intraffad handelse och det ar sannolikt att ett utflode av resurser kravs for att reglera forpliktelsen
och en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras.

Vid forsta redovisningstillfailet varderas avsattningar till den basta uppskattningen av det belopp som
kommer att kravas for att reglera forpliktelsen pa balansdagen. Avsattningarna omprovas varje

balansdag.
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Reserv for forlustkontrakt

8(9)

En avsattning for forlustkontrakt redovisas nar forvantade ekonomiska fordelar som beraknas erhallas
fran ett kontrakt ar lagre an de oundvikliga utgifter for att infria atagandena enligt kontraktet.

Intakter

Nettoomsattningen i Tygelsjotomter AB bestar av hyresintakier. Uthyrning klassificeras som
operationell leasing eftersom den avser hyresavtal dar de ekonomiska fordelar och risker som ar
hanforliga leasingobjekten i all vasentlighet kvarstar hos leasegivaren. Hyresintakterna redovisas i den
period uthyrningen avser. Betalningar, inklusive forsta rabatterad hyra, enligt dessa avtal redovisas

linjart over leasingperioden.

Resultat fran fastighetsforsaljning och forsaljning av andelar redovisas pa tilltrédeédagen.

Ranteintakter redovisas i den perioden de avser.

Koncernbidrag

Huvudregel for redovisning av koncernbidrag enligt 35 kap. inkomstskattelagen (1999:1229).

Koncernbidrag som erhallits/lamnats redovisas som en bokslutsdisposition i resultatrakningen. Det
erhallna/lamnade koncernbidraget har paverkat foretagets aktuella skatt.

Leasingavtal dar foretaget ar leasetagare

Foretaget redovisar samtliga leasingavtal, saval finansiella som operationella, som operationella
leasingavtal. Operationella leasingavtal redovisas som en kostnad linjart dver leasingperioden.

Not 2 Ovriga externa kostnader

2024-01-01- 2023-01-01-
o o 2024-12-31 2023-12-31
Driftskostnader - -25
Fastighetsadministration ~1 -1
Summa -1 ~26
Not 3 Bokslutsdispositioner
2024-01-01- 2023-01-01-
o 2024-12-31 2023-12-31
Erhallna koncernbidrag 2 959 -
Lamnade koncernbidrag o -945
Summa 2 959 -945
Not 4 Skatt pa arets resultat
2024-01-01- 2023-01-01-
s B 2024-12-31 2023-12-31
Aktuell skattekostnad (-) / skatteintakt (+)
Skatt pa arets resultat 455 1
Skatt hanfaorlig till tidigare ar -1 154 -
Redovisad skatt -699 1
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Not 5 Ovriga avsittningar
2024-12-31 2023-12-31

Forsaljningsomkostnader - 5 390
- 5 390

Not 6 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2024-12-31  2023-12-31
Forsaljningsomkostnader S 4 905 -
4 905 -

Not 7 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut
Inga vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut.

Not 8 Koncernuppgifter

Foretaget ar ett helagt dotterbolag till Lantmannen Handelsfastigheter AB, org nr 559079-7725, med
sate | Stockholm. Moderforetag i den storsta och minsta koncern som bolaget ingar i upprattas av
Lantmannen ek for, org nr 769605-2856, med sate i Stockholm.

Underskrifter

Stockhom den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Joachim Haas Inga-Lena Lind
Verkstallande direktor

Var revisionsberattelse har |amnats G6teborg den dag som framgar av var elektroniska underskrift
Ernst & Young AB

Anders Linusson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse
Till bolagsstamman i Tygelsjétomter AB, org.nr 556689-9851

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Tygelsjétomter AB for ar 2024-01-01 —2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avse-
enden rattvisande bild av Tygelsj6tomter ABs finansiella
stallning per den 31 december 2024 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
beréattelsen ar férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfdr att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (I1SA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Tygelsjétomter AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund {6r vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det &r styrelsen och verkstallande direktGren som har ansvaret
for att arsredovisningen upprattas och att den ger en ratt-
visande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och
verkstallande direktGren ansvarar aven for deninterna kontroll
som de bedémer dr ndodvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstéllande direktdren for bedémningen av bolagets for-
maga att fortsitta verksamheten. De upplyser, nar sa ar
tilldAmpligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att
fortsdtta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte
om styrelsen och verkstéllande direktoren avser att likvidera
bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldAmna en revisionsberéattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet,
men ar ingen garanti fér att en revision som utfors enligt [SA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av ocegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tilisammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt [SA anvander vi professionelit
omdome och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e jdentifierar och beddmer viriskernafér vasentligafelaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-
sionsbevis som ar tillrdckliga och andamalsenliga for att
utgoéra en grund f4r vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentlig-
heter ar hdgre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom cegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till om-
stdndigheterna, men inte f6r att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten | styrelsens och verkstallande
direktbrens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstallande direktorens anvander antagandet om
fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar
ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen  fasta  uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den viasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller férhallanden goéra att ett bolag
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e Uutvarderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om A&rsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste Iinformera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi-identifierat.




Rapport om andra krav enligt lagar och andra
fortattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens och verkstéllande direktoren férvaltning
av Tygelsjotomter AB for ar 2024-01-01 —2024-12-31 samt
av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker ait arsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamot och verkstaillande direktoren ansvarsfrinet for
rakenskapsaret.,

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Tygelsjétomter AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direkt orens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller foérlust. Vid férslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning 1 ovrigt.

Styrelsen ansvarar 0r bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldbpande bedéma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokf6ringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenneter
i vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Den verkstallande
direktdren ska skéta den I6pande farvaltningen enligt styrel-
sens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgéar-
der som &r nddvandiga for att bolagets bokforing ska full-géras
| overensstammelse med lag och for att medelsforvalt-ningen
ska skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inh&mta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om
styrelseledamoten eller verkstéllande direktéren i nagot
vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa hagot annat satt nandlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

vVart mal betraftande revisionen av férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet beddéma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen. |

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgéarder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
farvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser
skulle ha sarskild betydeilse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens fOrslag till dispositioner betrédffande bolagets
vinst eller férlust har vi granskat styrelsens motiverade
yttrande samt ett urval av underlagen for detta fér att kunna
pedéma om fdrslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Goteborg den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ernst & Young AB

Anders Linusson
Auktoriserad revisor
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