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Fastighets AB Frélandsvagen

550168-1340

Férvaltningsberéttelse

1(9)

Styrelsen for Fastighets AB Frolandsvégen, 559168-1340, far harmed avge arsredovisning for 2023.

Verksamheten

Allméant om verksamheten
Bolaget &ger och forvaltar fastigheten Toftegardet 1 i Uddevalla.

Fastigheten &r fullvardesforsakrad. | férsékringen ingar &ven upp till tva ars hyresbortfallsskydd.

Bolaget har sitt séte | Stockholm.

Vésentliga hdndelser under aret -
Inga vésentliga héndelser har skett under rdkenskapsaret.

Héandelser efter rakenskapsarets slut
Inga vasentliga hdndelser har intréffat efter arets slut.

Nettoomsattning 1906 1739
Resultat efter finansiella poster 869 1056
Soliditet, % 15,0 7.6
Direktavkastning, % 11,8 10,5

Definition av nyckeltal, se not 1.
Forandringar i eget kapital

Acktie- Balanserat
_kapital  resulfat

Belopp vid arets ingang 50 316

Resultatdisposition enligt
bolagsstémmobesiut:

Balanseras i ny rékning 933

Arets resultat
Belopp vid arets utgang 50 14 249

Signerat BG, JH, AW, JL, JS
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Resultatdisposition

.- Styrelsen férestar att till forfogande staende medel: :. e T ad ? 3
balanserat resulfat | - 1248786

arets resultat 1408 182
Totalt 2 656 968
disponeras:

balanseras i ny rakning 2 656 968
Summa 2 656 968

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrdkningar med noter.
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Resultatrdakning

Belopp i kkr

Rorelseintakter
Nettoomséttning

Fastighets AB Frélandsvigen
559168-1340

Summa rérelseintikter

Rérelsekostnader
Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstiligangar

Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resulitat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag

Summa bokslutsdispositioner

Resuitat fore skatt

Skatter

Skatt pa arets resultat

Transaktion 09222115557516919145
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Balansrakning
Beloppikkr  Not 20231231 - 2022-12:31

TILLGANGAR

Materiella anldggningstiligangar
Byggnader och mark 6 15466 15 626
Summa materiella anlaggningstillgangar 15 466 15626

Summa anléggningstillgangar | 15 466 15 626

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag 2 064 1203
Ovriga fordringar 521 324
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 7 1 1
Summa kortfristiga fordringar 2 586 1528

T T ———— ———— 2586 e — 1558

SUMMA TILLGANGAR | T 18052 17 154

Transaktion 09222115557516019145 {3} Sigherat BG, JH, AW, JL,J§. ~————m—m——— .
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Balansrdkning _ -
Boiopp Tk i

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital (500 aktier) B 50

Summa bundet eget kapital - 50

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1249
Arets resultat . 1408

Summa fritt eget kapital > 657

Summa eget kapital " " 5707

Langfristiga skulder

Skulder tili koncernforetag 14 842

Summa langfristiga skulder 14 842

Kortfristiga skuider o
Skatteskulder 241

Ovriga skulder _
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 8 262
Summa kortfristiga skulder 503

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredewsnmgen #r uppréttad i enllghet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag.

Intdakter
Intékter har upptagits till verkligt vérde av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Intakter
redovisas i den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tlllgodogoras

bolaget och intakterna kan berédknas pa ett tiliforlitligt satt. Nettoomsétiningen kommer fran uthyrnmg
av kommersmlla Iokaler och redowsas | enlighet med gallande hyresavtal for den perlod lokalen &r

Rantemtak‘ter redowsas | takt med att de mtjanas

Fordringar B o
Fordringar &ar redovisade till anskaffningsvarde minskat med eventuell nedskrivning.

Vérderingsprinciper
Tillgangar, avsatttningar och skulder har vérderats till anskaffningsvéarden om inget annat anges.

Avskrivningsprinciper fér anidggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras p& ursprungliga anskaffningsvarden. Avskrivning sker linjart 6ver
tilgangens beraknande livsldngd. Féljande avskrivningstider tilldmpas:

Anlaggnmgsﬂﬁgangar L | __Ar
___________________________________________
--»Byggnader 100
-Markanlaggningar 20
-Byggnadsinventarier 5

-Hyresgéstanpassningar Hyreskontraktets 16ptid

redowsas som ackumulerade overavskrlvnlngar wlka mgar E obeskattade reserver.

Definition av nyckeltal
Nettoomséttning

Rérelsens hyresintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

iRes.u Itat eﬁ:er ﬁnans l.ella. mtakte_r och kostnader, men f6re extraordinara intakter och kostnader.

Soliditet _
Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt i férhallande till balansomslutningen.

Direktavkastning __ _ .
‘Periodens driftnetto (se not 3) i férhallande till fastigheternas bokftrda varde vid periodens utgang.

Driftnettot ar justerat fér innehavstid under perioden.

am)  Signerat BG, JH, AW, JL, JS




Fastighets AB Frélandsvdgen
559168-1340 |

Not 2 Anstillda och personalkostnader

7{9)

Bolaget har ej haft nagra anstéllda under rdkenskapsaret. Nagra I6ner eller erséttningar har liksom

. foregaende ar ej betalts ut.

2023-01-01-
2023-12-31

ﬁHy.r;e-'sint“a”kzter-' - 1 906

Driftkostnader -80

Summa ' 1 820

Not 4 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

2023-01-01-

_ _ _ 2023-12-31
Ranteintdkter, koncernforetag 37

Rénteintékter, évriga

Summa 32

Not 5 Rantekostnader och liknande kostnader
2023-01-01-
| | - 2023-12-31
e g e e o =55

Réntekostnader, Gvriga . -
Summa 805

Transaktion 09222115557516919145

(tr Signerat BG, JH, AW, JL, JS =

2022-12-31
1736
1 640

Bolagets nettoomséttning avser huvudsakligen hyresintakter. Av bolagets 6vriga externa kostnader
avser storre delen driftkostnader. | driftkostnader ingar drift- och underhallskostnader, fastighetsskatt
och fastighetsadministration. Hyresintékter minus driftkostnader utgdr summa driftnetto avseende
bolagets &gda fastigheter.

2022-01-01-
2

.

4

2022-01-01-
_2022-12-31 _
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Fastighets AB Frolandsvagen

Not 6 Byggnader och mark .
- 2023-12-31 .. 2022-12-31 .

Byaenader e
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets bérjan 15987

15987 15 987
15 987

15987
Ackumulerade avskrivhingar enligt plan:
-Vid arets borjan -739 579
-Arets avskrivning enligt plan . -160 -160
-899 -739
Mark
-Vid arets bérjan 378 378
— —
15 466

Redovisat varde vid arets slut 15 626

Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
1 1

8(9)

Not 8 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Upplupna rantekostnader
Forutbetalda hyresintakter .
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter

1

2023-12-31
220

-2 17

42
262

1

477
43
655

Not 9 Stillda sékerheter och eventualférpliktelser

Stéllda sdkerheter

2023-12-31 _ 2022-12-31

21 600
21 600

21 600
21 600

Fastighetsinteckningar
Summa stillda sdkerheter

— _2023-12-31  2022-12-31
Ovriga eventualforpliktelser ' Inga Inga

Not 10 Visentliga hdndelser efter radkenskapsarets slut
Inga vésentliga héndelser har intréffat efter arets slut.

) Signerat BG, JH, AW, JL, JS  —————— =
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sate 1 Stockhcalm

* ’“"l - Moderbolag i koncernen ar Fastighetsaktiebolaget Ess-Sierra, org nr $59235-3667, med séte |
B Stockholm som uppréttar koncernredovisning.

=2 Bolaget har erlagt forvaltningsarvode till Fastighetsaktiebolaget Ess-Sierra om 15 (11) kkr.

Underskrifter

Arsredovisningen &r paskriven den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

Bjérn Garat Johan Hedander
Ordférande

Jens Lennefeldt Andreas Wahléen
Var revisionsberéttelse ar paskriven den dag som framgér av var elekironiska underskrift.

Ernst & Young

Jonas Svensson
Auktoriserad revisor

) Signerat BG, JH, AW, JL, JS
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Faststéllelseintyg

% arsredovisningen éverensstdmmer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststéllts p&

3 arsstdmma 2024-0§ - /3. Stamman besldt ocksa att godkénna styrelsens forslag till
fesdltatdisposition.

e chm /% 1 2024




Revisionsberédttelse

Till bolagsstamman i Fastighets AB Frolandsvagen, org.nr 559168-1340

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av drsredovisningen for Fastighets AB
Frélandsvégen for ar 2023-01-01 - 2023-12-31,

Enligt var uppfattning har arsredavisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger eni alla véasentliga avse-
enden rattvisande bild av Fastighets AB Frélandsvigens
finansiella stélining per den 31 december 2023 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberdtteisen &r férenlig med &rsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultat-
rakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

F raiandsvagen enhgt qod rewsarssed SVEHQE och har ; ovrlgt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

VI anser att de rewsmnsbews vl har mhamtat ar tillréckliga och

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen sam har ansvaret far att arsredowsnmgen
a'fsredov:snlngslagen Styrelsen ansvarar &ven far den interna
kontroll som de bedémer dr nédvandig fér att upprétta en
arsredovisning som- inte innehaller nagra vasentliga

felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredowsnmgen ansvarar styrelsen far
Den upplyser ndr sa ar tﬁlamphgt om forhallanden SOM kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om att ars-
redovisningen som hethet inte innehaller ndgra visentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att l8mna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig s@kerhet 8r en hog grad ay sékerhet,
men ar ingen garantt tor att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentl:g felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av uegenthgheter e[ler misstag cch anses vara
vantas pawer_k_a de e;_k_onor_mska besl_ut som anvan_dare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionelit
omdome och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer viriskerna for vasenthga felaktig-
heter i arsredwlsnmgen vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
gérder bland annat utifran dessa risker och inh&mtar revi-
sionsbevis som ar 'ti‘l'lra?ckhga och &ndamalsenliga foér att
utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vdasentlig felaktnghet till £6ljd av ﬁegentllgr
heter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r [dmpliga med hansyn till om-
.-sfandlgheterna men inte f6r att uttala oss.om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

o utvérderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redwi-sn-ing:en och tillhdrande up'plysnﬁi:ngar.

arsredwlsmngen Vi drar ocksa en slutsats med grund | de
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns ndgon vésentlig
osakerhe’tsfaktar ‘som avser s'adana hfa}ndelser eller
fnrmaga att fartsatta verksamheten Om Vi drar slutsatsen:
att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste vi l
revisionsberdttelsen  fésta  uppméarksamheten  pd
upplysningarna i arsredowsnmgan om den véasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otlllrackllga modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas

fram till datumet for rewmnsberattelsen Dock kan

¢ utvdarderar viden ﬂvergrtpa nde presentationen, strukturen
och mnehallet 'i- arsredowsmngen, daribland upplys-
'iiij_tjand_e, _t_ransakt_lc«_n;ema_ DCh h_ande_lsse_ma pa _ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattnmg mch mrlktnlng samt tldpunkten f&r den
rewsmnen darlbiand de eventuella betydande bnster 1 den
interna kontrollen som vi identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uti'-ai'an-den

......

revision _av styrelsens _fawaltmn_g__ av_ Fastl_.ghets. AB
Frolandsvdagen for ar 2023-01-01 - 2023-12-31 samt av
fﬂrslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller

Vi tnlistvrker att bolagsstdmman dlsponerar vinsten enligt
forslaget i forvaitningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledam&ter ansvarsfrinet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden
Vi har utfort rewsmnen enliqt god revns:anssed Sverlge Vart

-ansvar Vl &r eberoende Iy forhallande tlll Fastlghets AB

leandwagen enllgt g@d rewsarssed Sverlge och har i 6vrigt

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tiliréckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Deft ﬁar styrel"sen som fhar ansvaret for forslaget‘ till dnspost-
utdelnmg innefattar detta bland annat en bedomnlng av om
utdelningen dr forsvarlig med hdnsyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stdllning i évrigt.

Styrelsenansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att

fortiopande beddma bolagets ekonomiska situation och att

tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,

medelsfdrvaltnmgen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedtéma om
styrelseledamoten i nagot vésentligt avseende:

» foretagit nagan atgard eller gjort sig skyldig till naggn
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

« pa ndgot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

vart mal betréffande revisionen av forslaget till dISDOSItIC)nEF
av bolagets vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om

detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forsiaget
ar-forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hig grad av sékerhet, men Ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i ‘Sverige
alltid kommer att upptédcka atgarder eller férsummelser som
kaﬂ foranleda ersattnmgsskyldlghet m@t bolaget e[ler att ett

forenllg_t med aktsebolag_sl_agen_

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvén‘der vi 'prof'essicne['lt omdﬁme t’.}Ch 'h‘ar en professiﬂnellt

eller farlust grundar sug framst pa revisionen av raken*
skaperna. Wka tillkommande granskningsatgdrder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen p& sddana &tgérder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertrédelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
:genom m:h provar fattade beslut beslutsunderlag, wdtagna

uttalande Gm ansvarsfnhet Som underlag for vart uttalande

om styrelsens forslag till dispositioner betriffande balagets-

vinst eller forlust har vi granskat om frslaget &r forenligt med
aktiebolagslagen.
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Ernst & Young AB

Jonas Svensson
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