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Styrelsen tor Sveafastigheter Holding Forvaltning AB avger t6ljande arsredovisning t6r rakenskapsaret
2024-04-10 - 2024-12-31, vilket ar toretagets torsta verksamhetsar.

Arsredovisningen ar uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser téregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Bolaget ska direkt eller indirekt dga och forvalta fastigheter och/eller aktier samt bedriva darmed férenlig

verksamhet.

Foretaget har sitt site 1 Stockholm.

Visentliga hdindelser under rdikenshkapsaret

Kriget mellan Ryssland och Ukraina har skapat en stor osidkerhet 1 viarldsekonomin. Bedémningen &r att
bolaget inte har nagon direkt exponering av kriget 1 Ukraina, men paverkas till en del av osidkerheter pa

finansmarknaden.

Under aret omstrukturcrades och refinansierades Sveatastigheter-koncernen dir koncernmoderbolaget ar
Sveafastigheter AB (publ). Bolaget har 1 samband med detta forvarvat Sveatastigheter Holding 3 AB,
559464-1119. Sveatastigheter AB (publ) noterades pa Nasdaq First North Premier Growth Market den 18

oktober 2024 .

Under rakenskapsaret har bolaget kopt Sveatastigheter Holding 3 AB, 559464-1119.

Bolaget har under aret dndrat namn fran Sveatastigeter Forvaltning AB t1ll Sveatastigheter Forvaltning

AB.

Flerarsoversikt (Tkr)

Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster

Soliditet (%)

Forandringar 1 eget kapital

Insatt aktickapital

Erhallna aktiedgartillskott

Arets resultat

Belopp vid arets utgang
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2024
(9 man)

-67 420

Alktie-
kapital
25 000

25 000

Balanserat

resultat

67416 000

67416 000

S'gaod FH, 05,15, N

Arets

resultat

-67 419 917
-67 419 917

Totalt

25 000
67 416 000
-67 419 917
21 083
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Resultatdisposition
Styrelsen toreslar att den ansamlade torlusten (kronor):

balanserad vinst 67 416 000
arcts forlust -67 419 917
-3917

behandlas sa att
1 ny rdkning overtores -3 917
3917

Forctagets resultat och stiallning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrikning

Rorelseintiikter, lagerférindringar m. m.

Nettoomséattning

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rianteintikter och liknande resultatposter

Not

Nedskrivningar av finansiclla anlaggningstillgangar och
kortfristiga placeringar
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat tore skatt

Arets resultat

“ansaction Gy

PRSI RE G U 101015105 B

L
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S'gaod FH, 05,15, N

2024-04-10
-2024-12-31
(9 man)

-

-22 035
-22 035
-22 035

908 356

-65 301 031

-3 005 406
-67 397 882
-67 419 917

-67 419 917

-67 419 917
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Balansrikning Not 2024-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar 1 koncernforetag 4 147 598 4351
Fordringar hos koncerntoretag 5 65 800 225
Summa finansiella anldiggningstillgangar 213 398 676
Summa anliiggningstillgangar 213 398 676
SUMMA TILLGANGAR 213 398 676
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktickapaital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncerntoretag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Upplupna kostnader och térutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

“ansaction Gy

PRSI RE G U 101015105 B

L

s

Not

S'gaod FH, 05,15, N

2024-12-31

25 000
25 000

67 416 000
-67 419 917
-3 917
21 083

213 369 593
213 369 393

3 000
8 000

213 398 676
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfoéringsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre féretag.

Not 2 (")vriga ranteintikter och liknande resultatposter

2024-04-10
-2024-12-31
Rinteintikter tfran fordringar hos koncemnbolag 908 556
908 556
Not 3 Riantekostnader och liknande resultatposter
2024-04-10
-2024-12-31
Rintekostnader fran skulder till koncermbolag -3 005 406
-3 005 406
Not 4 Andelar 1 koncernforetag
2024-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 0
Ink6p 212 899 482
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 212 899 482
Arets nedskrivningar -65 301 031
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -65 301 031
Utgaende redovisat virde 147 598 451
Not S Fordringar hos koncernforetag
2024-12-31
Ingaende anskattningsvarden 0
Tillkommande fordringar 65 800 225
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 65 800 225
Utgaende redovisat viirde 65 800 225
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Not 6 Langfristiga skulder
2024-12-31

Langtristiga skulder hos koncernforetag 213 369 593
213 369 593

Not 7 Uppgifter om moderbolag

Bolaget ar dotterforetag till Sveatastigheter Holding AB, 559479-1880 med séte 1 Stockholm.
Modertoretag tor hela koncernen ar Samhéillsbyggnadsbolaget 1 Norden AB, 556981-7660 med séte 1
Stockholm.

Underskriven den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Karl Ernik Hivermark Ola Svensson
Ordtérande

Lovisa SO6rensson

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som tframgar av min elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Jeanette Martensson
Auktoriserad revisor
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Verification
Transaction 09222115557543606697

Document

. 559479-1898 Sveafastigheter Holding Férvaltning AB AR

L 2024

. Main document

. dpages

. Initiated on 2025-04-07 14:07:35 CEST (+0200) by Mia

 Valerius (MV

. Finalised on 2025-04-11 23:46:50 CEST (+0200)
nitiator

- MiaValerius (MV

. Svealastigheter AB

mia.valerius@svealastigheter.se

Slgnatories

Erik Havermark (EH
Sveafastigheter AB

1D number 7911050511
erik.havermark@svealastigheter.se

The name returned by Swedish BanklD was "Karl Erik
Havermark”
Signed 2025-04-07 22:55:23 CEST (+0200,
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Ola Svensson (OS
Sveafastigheter AB

ID number 7212234038
ola.svensson@svealastigheter.se

The name returned by Swedish BanklD was "Ola
Kristoffer Svensson”
Signed 2025-04-07 14:20:41 CEST (+0200)
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Jeanette Martensson (JM)
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Till bolagsstamman i Sveafastigheter Holding Férvaltning AB, org.nr 559479-1898

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér
Sveafastigheter Holding Férvaltning AB foér rakenskapsaret
2024-04-10 - 2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden radttvisande bild av Sveafastigheter Holding
Forvaltning ABs finansiella stalining per den 31 december
2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt ars-
redovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststdller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Sveafastigheter
Holding Forvaltning AB enligt god revisorssed i Sverige och har
i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar daven for den interna kontroll
som den beddomer &r nédvandig for att uppréatta en arsredo-
visning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedtmningen av bolagets férmaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér sa &r tilldmpligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvédnda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillémpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberéttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en h6ég grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvan-

tas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionelit
omdome och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

e [dentifierar och beddomer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgdrder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamalsenliga for
att utgéra en grund foér vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentlig-
heter &r hégre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r var revision for att utforma
granskningsatgdrder som &r lampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheteni styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om ldmpligheteni att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de in-
hdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberdttelsen fasta uppmérksamheten pa upp-
lysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet fér revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden géra att ett bolag inte l&ngre
kan fortsdtta verksamheten.

e utvdrderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i Aarsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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UtSver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Sveafastigheter Holding
Férvaltning AB for réakenskapsaret 2024-04-10 - 2024-12-31
samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman behandlar forlusten enligt
forslaget i férvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Sveafastigheter
Holding Férvaltning AB enligt god revisorssed i Sverige och har
i Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Det ar styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddémning av om
utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stdllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiopande beddéma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokfdringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget
ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvdnder vi professionellt omddme och har en professionelit
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha séarskild betydelse fér bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra foérhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller férlust har vi granskat om foérslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Helsingborg den dag som framgar av var elektroniska
underskrift

Ernst & Young AB

Jeanette Martensson
Auktoriserad revisor
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