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Férvaltningsberittelse

Styrelsen for NP10 Fastigheter BP1 AB, 559138-6882 far hdarmed avge arsredovisning for 2022.

Allmant om verksamheten

Information om verksamheten

Bolaget &ger och bedriver fastighetsforvaltning av tre fastigheter i Dalarna. Under de narmaste aren
forvéntas verksamheten fortsédtia pa samma sétt som 2022.

Styrelsen har sitt sate i Sundsvalls kommun.

Resultat och kassaflode
Bolagets resultat for aret pa driftnettoniva uppgick till 1 210 kkr (1 236). Kassafléde fran den I6pande
verksamheten fore foréndring av rorelsekapital uppgick till -508 kkr (-80).

Agaﬁorhal!anden
lolaget ar ett hela‘gt dotterbolag till NP10 Forvaltning AB, 556974-4856, med séte | Sundsvall och

ingar i den koncern i vilken NP3 Fastigheter AB, 556749- 196___3 Upprattar koncernredovisning for den
storsta koncernen.

Bolaget ar moderbolag till de heldagda dotterbolagen NP10 Lunstavagen AB, NP10 Teknikern AB och
NP10 Vagv 2 Fastigheter AB.

Organisation

Bolaget har ingen anstalld personal. Moderbolaget | koncernen titthandahaller administrativa och
tekniska fastighetsforvaltande tjanster till dotterbolagen inom koncernen, samt ledning och
finansieringstjanster.

Ekonomisk oversikt

2022

2020

2018

Hyresintakter

Driftnetto

Overskottsgrad, %

Resultat efter finansiella poster
Soliditet, %

Detinitioner nyckeltal:
Overskottsgrad

Driftnetto i procent av hyresintakter

Soliditet

1 353

1210

89%
-l
5%

Eget kapital | procent av balansomslutningen

72

r e

1317
1236
94%
S9d
7%

o
1197

91%

"120:

%

2079

1 841
89%
4 707
0%
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Vasentliga risker och osakerhetsfaktorer

De vasentliga riskerna i bolagets verksamhet paverkas i stor utstrackning av allman konjunktur-
utveckling och ekonomisk tillvéxt p& den lokala marknaden dar bolagets hyresgéster verkar,
tillsammans med rénterisk. Om hyresgaster sager upp hyresavtalet eller inte klarar av att betala
medfor risk 10r lagre intakter. Férandringar i rantenivaer har betydande inverkan pa resultat och
kassaflode. Rantekostnaderna paverkar framst av nivan pa aktuella marknadsrantor och bankens
marginaler. Finansieringsstrategi och strategi for rantebindning hanteras gemensamt inom koncernen.
For mer information kring detta se moderbolagets arsredovisning.

Resultatdisposition -

Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel, kronor 2 542 246, disponeras enligt féljande:
e Belopp (kr)

Balanseras i Ny rakning S - 2542246

Summa 2 542 246

Vad betraffar féretagets resultat och stéllning i dvrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande bokslutskommentarer_
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2022-12-31

2021-12-31

Hyresintakter

Fastighetskostnader
Fastighetsskatt
Driftnetio

Central administration
AvsKrivningar
Rérelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Rénteintakter
Rantekostnader

Resultat efier finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Amts.ms-u:ﬂtat

1317

1363

-102
>

1317

-40
-41

W N

1210

-155
-38

1236

-38

1017

25
-1 369

1 194

201
-1 058

=327
-140

467
115

337
-170

582

167

Arets resultat dverensstammer med &rets totalresultat ]
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- Nof

2022-42-31

2021-12-31

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernféretag

Summa anldggningstiligangar

Omsittningstillgangar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omsattningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

11 441

31481

- 31481

42 922

79
23

102
3174

3276

46 198
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Balansrakning - __
Belopp i kkr o Not 2022-12-31  2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 10

Bundet eget kapital
Aktiekapital %0 90
50 50

Fritt eget kapital

Balanserad vinst : 3 125 2 957

Arets resultat B2 167
2 543 3 124

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder 9 _ 140
140 -

Avsdttningar .
Uppskjuten skatt 11 116 a2

Skulder till koncernforetag o 8 159 6529
& 199 6 029

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 3 =
Skulder till koncernféretag 35 900 35 910
Skatteskulder . 52
Ovriga skulder 85 82
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 404 359

26402 36403

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 47410 46198




NP10 Fastigheter BP1 AB 6(13)
559138-6882

Aktie- Balanserat Arets
kapital — resultat  resultat

iz.B-éIGppf’vid arets ingang 50 201 2 757
Disposition av féregaende ars resultat 2 757 2 757
Arets resultat I 167

Bk w3 deate, riglng _ 50._ . 2958 e "

Belopp vid arets ingang 50 2 958 | 167

Disposition av foregaende ars resultat 167 -167
Arets resultat L . TOB2

Belopp vid arets utgang 80 3125 582

Antal utstalida aktier uppgar till 500 aktier. Kvotvarde &r 100 kr per aktie och alla aktier motsvarar en
rost. Ingen utdelning har l@mnats under 202 2; _
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2021-01-01-

Belopp i kkr .
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Betald skatt
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Farvary av materiella anlaggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av laneskulder

Kassafldde fran finansieringsverksamheten

Likvida medel vid arets borjan

Likvida mede! vid arets slut

Tilldggsupplysningar till kassaflddesanalys

Belopp i kkr

-327
38

-508

6 560
4 930

1 630

1165

3174

4 339

2022-01-01-

2022-12-31

2021-12-31

357

2021-01-01-
2021-12-31

Betalda rantor

Erlagd ranta

Justering f6r poster som inte ingar i kassafiodet

Likvida medel o
Foljande delkomponenter ingar i likvida medel:
Kassa och bank

s
-1 360

38

4 339

201
1054
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Redovisningsvaluta &r SEK. Belopp i kkr om inget annat anges.

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har u pprattats I enlighet med Arsredovisningslagen och med tillampning av RFR 2

Redovisning for juridisk person. Bolaget tillampar RFR 2 enligt undantagsbestammelserna for nar
bolaget ingér i en IFRS koncern.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Kiassificering och uppstallningsformer
.Anlaggmngstlllgangar och Iangﬁ‘lstlga Skulder bestar | allt vasentllgt av belopp Som forvantas

balansdagen Resultatrakmng och balansrakmng Ar uppstallda enllgt arsredowsnmgslagens scheman.

Intakter

Hyresintakter fran fowaltnlngsfashg heter redovisas i resultatet baserat pa villkoren i hyresavtalen. |
hyresintakterna ingar tillagg sasom utfakturerad fastighetsskatt och varmekostnad. Forskottshyror
redovisas som forutbetalda hyresintakter. Ersatiningar i samband med uppsagning av hyresavial |
fortid intaktsfors direkt om inga forpliktelser kvarstar gentemot hyresgésten. Hyresrabatter periodiseras
linjart 6ver hyreskontraktens loptid.

utestaende dagar aktue!lt tlllgangssaldo samt gallande rantesats lntaktema redovasas for den penod
de intjanats.

Finansiella kostnader

Finansiella kostnader avser ranta och andra kostnader som uppkommer i samband med upptagande
av lan. Kostnader for uttagande av pantbrev betrakias ej som en finansiell kostnad utan akliveras som
utgifter direkt hanforbara till forvarvet av forvaltningsfastigheten. Finansiella kostnader resultatfors |
den period de hanfor sig till och redovisas enligt effektivrantemetoden.

Inkomstskatter

Inkomstskatt i resultatrakmngen utgdrs av aktuell och uppskjuten skatt. Inkomstskatt belastar
resultatet forutom i de fall den ar hanforlig till transaktioner som redovisats direkt mot eget kapital da

gven skatteeffekten redovisas direkt mot eget kapital. Aktuell skatt och uppskjuten skatt beraknas
utifran gallande skattesats om 20,6 procent.

Aktuell skatt ar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar, hit hanférs &ven justering av
akt_uell__skat hanforlig till tidigare perioder. Uppskjuten skatt redovisas enligt balansrakningsmetoden,

pa temporéra skillnader som uppkommer mellan en tillgangs eller skulds redovisade varde och dess
skattemassiga varde.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskatining redovisas den uppskjutna skatteskulden i
obeskattade reserver som en del av de obeskattade reserverna.//.
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Férvaltningsfastigheter
Med forvaliningsfastigheter avses fastighet som innehas i syfte att generera hyresintakter,
vardestegring eller kombination av dessa.

Forvaltningsfastigheter upptas till anskaffningsvéarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och
eventuellt gjorda nedskrivningar. | anskaﬁningsvardet ingar inképspris samt kostnader direkt

hanforbara till tillgdngen for att bringa den pa plats och i skick for att utnyttjas i enlighet med syftet med
anskaffningen.

Avskrivningar enligt plan sker linjart éver tillgangens beraknade nyttjandeperiod och baseras pa
ursprungliga anskaffningsvarden efter avdrag for senare eventuellt gjorda nedskrivningar. Under aret
anskaffade tillgangar beréknas avskrwnlngar med beaktande av anskaffnmgstldpunkt Planenliga
avskrivningar gors med en procent pa byggnader. ingen avskrivning gérs pa mark.

Virdering av férvaltningsfastigheter
Redovisat varde for forvaltningsfastigheter och inventarier provas betréffande nedskrivningsbehov néar
handelser eller andrade forutsatiningar indikerar att det redovisade vardet eventuellt inte kommer att

kunna atervinnas. Om det finns s&dana indikationer och om det redovisade vardet dverstiger det
forvantade atervinningsvardet, skrivs tillgangarna ner till tervinningsvardet. Information om
marknadsvardet finns angivet i not for forvaltningsfastigheter.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av enligt plan éver den beréknade ekonomiska livsidngden.
Hansyn har tagits till innehavstiden fér under aret férvarvade och avyttrade tillgangar.

Forvaltningsfastigheter: .
Byggnad 100 &r

Fordringar
Fordringar ar redovisade till anskaffningsvéarde minskat med eventuell nedskrivning.

Kon cembidrag

Foretaget tillampar alternativregeln nar det géller redovisning av koncernbidrag vilket innebar att saval
lémnade som erhélina koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Koncernuppgifter
Av dotterforetagets totala inkdp och forséljining matt i kronor avser 59 % (0) av inkdpen och 0 % (0) av
férsaljningen andra féretag inom hela den féretagsgrupp som bolaget tillhér / 4
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Noter

Not1 Fastighetskostnader
2022-01-01-
2022-12-31

10(13)

2021-01-01-

Fastighetsskétsel och drift | D 54
Reparationer och underhallskostnader _ - 48
Summa | 102

Bolaget har inga fastigheter som innehas med tomtratt.

39

-1
-40

Not 3 Avskrivningar
2022-01-01-

2021-01-01-

. 2022-12-31
Forvaltningsfastigheter ~ -38

Summa -38

Not 4 Réntekostnader
2022-01-01-
2022-12-31

2021-12-31

-38

2021-01-01-
2021-12-31

Rantekostnader, koncernforetag

S—

Summa -1 369

Not 5 Bokslutsdispositioner
2022-01-01-

- -1369

-1 058

-1 058

2021-01-01-

Férandring av periodiseringsfond ' 140

Summa 4 40
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Not 6 Skatt pa arets resultat
2022-01-01-  2021-01-01-
2022-12-31  2021-12-31

Periodens skattekostnad 92 146

Uppskjuten skattekostnad
Uppskjuten skatt avseende temporara skillnader

i fastigheternas bokforda varde jmf mot skattemassigt varde 23 -24

Total redovisad skattekostnad ) 415 A70

Avstamning effekiiv skatt
Redovisat resultat fore skatt 467 337

. T

Skatt enligt gallande skattesats 96 -69

Ej avdragsgilla kostnader , - -101
Arets e] avdragsgilla ranta som ej aktiveras - 211 -

Summa -115 170

Not 7 Forvaltningsfastigheter
2022-12-31  2021-12-31

. Ackumulera de anskafin mgsvarden e
-Vid arets borjan 11 587 pp—
Nyanskaffningar 2 20

11 659 11 587

Ackumulerade avskrivningar enligt plan: . N
-Vid arets borjan -146 -108
-Arets avskrivning enligt plan - -38 _ -38
184 146
Redovisat virde vid arets slut 11 475 11 4471
varav mark 1 660 1 660

Fastigheternas skatteméassiga restvarde uppgar till 4 814 kkr.

koncernens varderingspolicy och enligt IFRS 13 niva 3. Det verkliga vardet dverensstammer med
fastigheterernas marknadsvarde. ,
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2022-12-31  2021-12-31

—Vad arets borjan _ 31481 31 481
Redovisat vérde vid arets slut 31 481 31 481

:aktler

Antal Redovisat
Dotterforetag / Org nr / Séte andelar i % vérde
NP10 Lunstavagen AB, 559065-3373, Sundsvall 50 000 100 11 312
Np10 Teknikern AB, 5598065-3365, Sundsvall 50 000 100 13 547
NP10 Vagv 2 Fastigheter AB, 559065-3381, Sundsvall 50 000 100 6 622

31 481

Not9 Periodiseringsfonder
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2022 - . 140 -
140 -

No'-t "‘m Resu‘l*‘tatd’ispesiﬂon

TR 5 it o e _. g 542246
Summa 2 542 246

Not 11 Avsattningar for uppskjuten skatt

Berakning av uppskjuten skatt avseende férvaltningsfastigheter baseras pa temporar skillnad mellan
pokfort varde och skattemassigt varde.

| 2022-12-31  2021-12-31

e - btk e @
116 92

Not 12 Stillda sdkerheter och eventualforpliktelser

Stéllda sékerheter fér skuldler till kreditinstitut
o o - , 2022-12-31  2021-12-31
Fastighetsinteckningar " o 8457 8200

8 457 8 200

Eventualforpliktelser

Med eventualforpliktelse avses ett mojllgt atagande dér sannolikheten for att det intraffar eller storlek
pa atagandet ar osgker. Bolaget har inga garantiataganden, ekonomiska ataganden eller eventuella
forpliktelser som inte tas upp i balansrakmngen 75
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Not 13 Finansiella instrument och riskhantering
De finansiella skulder som bolaget har ar banklan, upplupen réanta och vissa rérelseskulder sasom

leverantdrsskulder. De finansiella tillgangar som b@iaget har ar likvida medel, kundfordringar och
upplupna hyresintakter.

Finansiella instrument sasom hyresfordringar, leverantorsskulder mm redovisas till upplupet
anskaffningsvarde med avdrag for eventuell nedskrivning, varfor det verkliga vardet bedoms
oOverensstdmma med redovisat varde. Langfristiga réntebarande skulder Iéper i huvudsak med kort
ranteb:ndmngst!d innebdrande att upplupen anskaffningsvarde éverensstammer med verkligt varde.
Bolaget har inga finansiella instrument som &r varderade till verkligt varde via resultatet.

De finansiella riskerna som de finansiella skulderna ger upphov till hanteras av koncernen som helhet i
moderbolaget. Bolaget 4r inte exponerat fér nagon valutarisk.

Not 14 Héandelser efter rakenskapsarets siut
Inga vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut har intraffat.

Underskrifter

Su nd_svi_ 1 2 23.06-15

A?_e & Wahlen "
Styrelseledamot




