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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Catena Sunnana 5:16 AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i1 arsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 16 maj 2022. Arsstimman beslutade

att godkédnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Helsingborg den 16 maj 2022
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Org.nr 559071-0090

Styrelsen och verkstéllande direktdren for Catena Sunnand 5:16 AB avger foljande arsredovisning for
rdkenskapsaret 2021.

Arsredovisningen #r uppriittad i svenska kronor, SEK. Om inget annat sérskilt anges, redovisas alla
belopp i tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser f6regaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Bolaget dger fastigheten Sunnané 5:16 i Burldv och bolaget bedriver fastighetsférvaltning 1 form av
uthyrning av denna. Fastigheten bestar av jordbruksmark. Under aret har bolaget genom
fastighetsreglering férvarvat fastigheterna Burlév Sunnana 1:20, 1:21, 1:8 och 1:12 som dérefter &r en
del av den befintliga fastigheten Sunnana 5:16.

Foretaget har sitt site i Helsingborg.

Investeringar
Arets investeringar i materiella anldggningstillgdngar uppgar till 26 564 tkr (1 000 tkr), fordelat pa
11 133 tkr (0 tkr) 1 f6rvaltningsfastigheter samt 15 431 tkr (1 000 tkr) 1 pdgiende arbeten.

Agarforhallanden

Bolaget dgs till 100% av Catena Logistik AB org nr 556922-7365, med site 1 Helsingborg. Moderbolag 1

den koncern dér bolaget ingar och dir koncernredovisning upprittas dr Catena AB, org nr 556294-171
med séte 1 Helsingborg.

J,

Flerarsoversikt (Tkr) 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsittning | 0 47 68 58 2
Rorelseresultat -51 =77 61 50 -4
Resultat efter finansiella poster -2770 -94 61 51 -5
Eget kapital 1169 2529 2 545 2 545 2 541
Balansomslutning 33921 3 568 2 562 2590 2 591
Soliditet (%) | 3,4 70,9 99.3 98,3 98,1

Forvintad framtida utveckling samt viisentliga risker och osikerhetsfaktorer

Bolagets verksamhet kommer under det kommande &ret paverkas av hur fastighets- och hyresmarknaden

utvecklas inom verksamhetsomradet.

~———  Transaktion 09222115557467955874 Signerat JE, PA, SB, FR, MA = S




Catena Sunnand 5:16 AB 3 (20)
Org.nr 559071-0090

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till f6rfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 24778 550
erhallna koncernbidrag 22 032
skatteeffekt av koncernbidrag -4 539
arets forlust -1 377 326

1118 717

disponeras sa att
1 ny rakning Overfores 1 118 717

ank=20220630;2022070114238

Resultat och stillning -
Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflddesanalys med noter.
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Resultatrﬁkning Not 2021-01-01 2020-01-01
-2021-12-31 -2020-12-31

Tkr

Nettoomsittning |

Hyresintikter 5 0 47

Fastighetskostnader

Drifts- och underhallskostnader 24 -118

Driftsoverskott | 24 -71

Avskrivningar av anldggningstillgangar 6 -69 0

Bruttoresultat -45 -71

Central administration 7, 8 1 -6 -6

Rorelseresultat -51 =77

Resultat fran finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter 9 -219 -17
Resultat efter finansiella poster L -270 - -94
Resultat fore skatt -270 -94
Skatt pa arets resultat % 10 | -1 107 | 16
Arets resultat -1377 77
Arets totalresultat -1377 277

Transaktion 09222115557467955874
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Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar

Forvaltningstastigheter

Pagaende nyanldggningar avseende materiella
anldgoningstillgangar
Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter

Summa Kkortfristiga fordringar

Summa omséittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 09222115557467955874
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2021-12-31

13 609

16 447
30 056

30 056

3 863

3 865

3 865

33 921
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2020-12-31

2 545

1 016
3 561

3 561

~J

3 568
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Balansrﬁkning Not 2021-12-31 2020-12-31

Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 50

50 50

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller 16rlust 2 496 2 556

Arets resultat -1 377 77
1119 2 479

Summa eget kapital 1169 2529

Avsittningar |

Uppskjuten skatteskuld | - 10 1112 0

Summa avsittningar | 1112 . 0

Kortfristiga skulder . 15

LeverantOrsskulder 19277 0

Skulder till koncernféretag 12 363 998

Ovriga skulder * | | | 0 6

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 16 0 36

Summa Kortfristiga skulder 31 640 1040

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 33 921 | 3 568
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Rapport éver forindringar i eget kapital

Tkr

Aktie-
kapital
Ingaende eget kapital 2020-01-01 50

Erhallna koncernbidrag

Skatteeffekt av koncernbidrag

Summa forindringar i eget kapital som
inte redovisas i resultatrikningen

Arets resultat
Utgaende eget kapital 2020-12-31 | 50

Erhallna koncernbidrag
Skatteeffekt av koncernbidrag

Summa forindringar i eget kapital som
inte redovisas i1 resultatrikningen

Arets resultat

Utgaende eget kapital 2021-12-31 50

Transaktion 09222115557467955874
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Kassatlodesanalys
Tkr

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster
Avskrivningar

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Fordndring av kortfristiga fordringar

Fordndring av leverantorsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den 16pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar 1 materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Erhallna/Ldmnade koncembidrag

Forandring av fordringar/skulder hos koncernforetag
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets slut

e —— —  Transaktion 09222115557467955874
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2020-01-01
-2020-12-31

-1 000
-1 000

77
989
1 066




ank=20220630;2022070114264

Catena Sunnana 5:16 AB 9 (20)
Org.nr 559071-0090

.Noter

Tkr

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Grund for rapporternas upprittande

Bolagets arsredovisning har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 Redovisning for
juridiska personer. RFR 2 anger att foretag i sin arsredovisning ska tillimpa International Financial
Reporting Standards (IFRS) s&dan de antagits av EU, i den utstrdckning detta &r mdjligt inom ramen 16r
Arsredovisningslagen och Tryggandelagen, samt med hiansyn tagen till sambandet mellan redovisning
och beskattning. Rekommendationen anger vilka undantag och tilldgg som krévs i forhallande till IFRS.
Arsredovisningen har upprittats enligt anskaffningsvirdemetoden.

Bolaget tillimpar de principer som presenteras nedan. Principerna har tillampats konsekvent for alla
presenterade ar, om inte annat anges.

Att uppritta rapporter i dverensstimmelse med tillimpade regelverk kréver anvindning av en del viktiga
uppskattningar for redovisningsdndamal. Vidare krévs att ledningen gor vissa bedomningar vid
tillimpningen av foretagets redovisningsprinciper. De omraden som innefattar en hg grad av
beddmning, som dr komplexa eller sdidana omraden dér antaganden och uppskattningar dr av visentlig
betydelse for foretagets arsredovisning anges 1 not 4.

Andringar i redovisningsprinciper och upplysningar

Nya standarder, dndringar och tolkningar som tilldmpas av bolaget

De standarder, dndringar och tolkningar som tillimpas fran 1 januari 2021 har inte haft ndgon inverkan
pa bolagets finansiella stdllning och resultat och endast begriinsad effekt pa upplysningar f6r det aktuella
rikenskapsaret jamfort med féregdende rdkenskapsar.

Nya standarder och tolkningar som dnnu inte har tilldmpats av bolaget
Ett antal nya standarder och tolkningar tréder i kraft for rékenskapsar som borjar efter 1 januari 2021 och
har inte tillimpats vid upprittande av denna finansiella rapport. Inga av dessa forvéntas ha nagon

visentlig inverkan pa bolagets finansiella rapporter.

Bolagets valuta
Bolagets funktionella valuta och rapporteringsvaluta dr SEK.

Materiella anldggningstillgangar
Bolaget innehar en fastighet som till storsta delen &r uthyrd. Fastigheten &r avsedd att ge langtristig
hyresavkastning och klassificeras som forvaltningstastighet.

Forvaltningsfastigheten med sina tillhérande inventarier redovisas till anskaffningsvéirde med avdrag for
ackumulerade avskrivningar och eventuella nedskrivningar samt tilligg for eventuella uppskrivningar.

I anskaffningsvirdet ingar utgifter som direkt kan hénforas till forvérvet av tillgdngen. Tillkommande
utgifter laggs till tillgdngens redovisande vérde eller redovisas som en separat tillgang, beroende pa
vilket som &r 1ampligt, endast da det &r sannolikt att de framtida ekonomiska f6rmaner som &r
forknippade med tillgdngen kommer att komma koncernen tillgodo och tillgangens anskaffningsvérde
kan métas pa ett tillforlitligt sétt. Redovisat virde for den ersatta delen tas bort fran balansrdkningen.
Alla andra former av reparationer och underhall redovisas som kostnader i resultatrikningen under den

period det uppkommer.

Transaktion 09222115557467955874 Signerat JE, PA, SB, FR, MA
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Inga avskrivningar gérs pd mark. Avskrivningar av andra tillgangar, {0r att f6rdela deras
anskaffningsvérde ner till det berdknade restviardet 6ver den berdknade nyttjandeperioden, gors linjért
enligt f6ljande (antal ar):

Byggnader 100

Tillgdngarnas restvirden och nyttjandeperiod prévas vid varje rapportperiods slut och justeras vid behov.
En tillgangs redovisade vérde skrivs omgaende ner till dess dtervinningsvarde om tillgdngens redovisade
virde Overstiger dess bedomda atervinningsvirde. Vinster och f6rluster vad avyttring faststills genom en
jamforelse mellan forsiljningsintikten och det redovisade virdet och redovisas i "Ovriga rérelseintikter”
- netto 1 resultatrdkningen.

Anldggningstillgdngar som har ett tillfrlitligt och bestaende virde som védsentligt dverstiger bok{ort
virde har skrivits upp till hogst detta varde. Uppskrivningsbeloppet anvénds {6r avséttning till en
uppskrivningsfond. Avskrivningar och nedskrivningar av den tillgang som har skrivits upp beréknas efter
uppskrivningen med utgangspunkt i det uppskriva vérdet. Vid avskrivning eller nedskrivning eller vid
avyttring eller utrangering av tillgangen minskas uppskrivningstonden 1 motsvarande utstrdckning, dock
hogst med den del av uppskrivningsfonden som svarar mot tillgingen. Minskningen av
uppskrivningsfonden gérs genom att den del av uppskrivningsfonden som motsvarar avskrivning eller
nedskrivning Overfors till fritt eget kapital, eller den del av uppskrivningsfonden som motsvarar en
avyttrad tillgang 6verfors till fritt eget kapital.

For materiella anlidggningstillgidngar presenteras i not for forvaltningsfastigheter ett intervall for verkligt
vérde, vilket utgsrs av marknadsvarde som arligen faststédlls med hjélp av en intern vérderingsmodell.
Verkligt vdrde baseras pa priser pd en aktiv marknad, justerade, om sa krdvs, t0r eventuella avvikelser
avseende den aktuella tillgadngens typ, ldge eller skick. Om sadan information inte finns tillgénglig,
anvénds alternativa varderingsmetoder som exempelvis aktuella priser pA mindre aktiva marknader eller
diskonterade kassaflodesprognoser. Det verkliga virdet omprdvas arligen.

Nedskrivning av icke-finansiella tillgangar

Tillgangar som skrivs av bedéms med avseende pa virdenedgang nédrhelst hindelser eller t6randringar 1
forhallanden indikerar att det redovisade vardet kanske inte &dr atervinningsbart. En nedskrivning gors
med det belopp varmed tillgdngens redovisade vérde dverstiger dess atervinningsvérde.
Atervinningsvirdet 4dr det hogre av tillgdngens verkliga virde minskat med forséljningskostnader och
dess nyttjandevirde. Vid bedomning av nedskrivningsbehov grupperas tillgangar pd de 1agsta nivaer dér
det finns i allt visentligt oberoende kassafléden (kassagenererande enheter). For tillgingar som tidigare
har skrivits ner gors per varje balansdag en prévning av om aterféring bdr goras.

Finansiella instrument

Klassificering

Bolaget klassificerar sina finansiella tillgangar 1 kategori Finansiella tillgangar redovisade till upplupet
anskaffningsviérde. Klassificeringen dr beroende av f6r vilket sytte den finansiella tillgangen
forviarvades. Ledningen faststéller klassificeringen av de finansiella tillgangarna vid det f6rsta

redovisningstillfillet.

Finansiella tillgangar redovisade till upplupet anskaffningsvdrde

Finansiella tillgadngar innehas i syfte att inkassera avtalsenliga kassatloden. De ingar i
omséttningstillgangar med undantag for poster med forfallodag mer dn 12 manader efter
rapportperiodens slut, vilka klassificeras som anlidggningstillgangar. Bolagets finansiella tillgangar
utgdrs av Kundfordringar, Fordringar p4 koncernféretag, Ovriga fordringar, finansiella instrument inom
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter samt Kassa och bank 1 balansrdkningen.

Signerat JE, PA, SB, FR, MA — e
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Redovisning och vdrdering

Kop och f6rsdljningar av finansiella tillgangar redovisas pa attidrsdagen - det datum da bolaget forbinder
sig att kopa eller silja tillgangen. Finansiella instrument redovisas forsta gangen till verkligt varde plus
transaktionskostnader. Finansiella tillgdngar tas bort fran balansrdkningen nér rétten att erhalla
kassafloden fran instrumentet har 16pt ut eller 6verforts och bolaget har 6verfort 1 stort sett alla risker och
formaner som &r férknippade med dganderitten. Lanefordringar och kundiordringar redovisas efter
anskaffningstidpunkten till upplupet anskaffningsvirde med tilldmpning av effektivrantemetoden.

Kundfordringar

Kundfordringar ar belopp som ska betalas av kunder {0r salda varor eller uttorda tjénster 1 den 16pande
verksamheten. Om betalning f6rvintas inom ett ar eller tidigare (eller under normal verksamhetscykel
om denna dr ldngre), klassificeras de som omsiéttningstillgangar. Om inte, tas de upp som
anlaggningstillgangar. Kundfordringar redovisas inledningsvis till verkligt virde och déarefter till
upplupet anskaffningsviarde med tillimpning av eftektivrantemetoden, minskat med eventuell
reservering for forvintade kreditforluster. |

Leverantorsskulder

Leverantdrsskulder dr forpliktelser att betala for varor eller tjanster som har forvérvats 1 den 10pande
verksamheten fran leverantorer. Leverantorsskulder klassificeras som kortiristiga skulder om de foérfaller
inom ett ar eller tidigare (eller under normal verksamhetscykel om denna &r ldngre). Om inte, tas de upp
som langfristiga skulder. Leverantdrsskulder redovisas inledningsvis till verkligt virde och dérefter till
upplupet anskafiningsvérde med tillimpning av etfektivrintemetoden.

Upplaning |
Upplaning redovisas inledningsvis till verkligt vérde, netto efter transaktionskostnader. Upplaning
redovisas darefter till upplupet anskaffningsvirde och eventuell skillnad mellan erhallet belopp (netto
efter transaktionskostnader) och aterbetalningsbeloppet redovisas 1 resultatrdkningen foérdelat Gver
laneperioden, med tillimpning av effektivrantemetoden.

Aktuell och uppskjuten inkomstskatt ;
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt. Skatt redovisas 1 resultatrdkningen, utom
nir skatten avser poster som redovisas i Gvrigt totalresultat eller direkt i eget kapital. I sidana fall
redovisas dven skatten i vrigt totalresultat respektive eget kapital.

Den aktuella skattekostnaden berdknas pa basis av de skatteregler som pa balansdagen 4r beslutade eller 1
praktiken beslutade. Ledningen utvérderar regelbundet de yrkanden som gjorts 1 sjdlvdeklarationer
avseende situationer dir tillimpliga skatteregler #r foremaél for tolkning. Den gor, nir s& bedéms
lampligt, avséttningar {6r belopp som troligen ska betalas till skattemyndigheten.

Uppskjuten skatt redovisas pé alla temporidra skillnader som uppkommer mellan det skatteméssiga vardet
pa tillgdngar och skulder och dessas redovisade véarden 1 arsredovisningen. Uppskjuten skatt redovisas
inte om den uppstar till £6]jd av en transaktion som utgér den forsta redovisningen av en tillgang eller
skuld som inte &r ett rorelseférvarv och som, vid tidpunkten f6r transaktionen, varken paverkar redovisat
eller skatteméssigt resultat. Uppskjuten inkomstskatt berdknas med tillampning av skattesatser (och
-lagar) som har beslutats eller aviserats per balansdagen och som t6rvéntas gélla nir den berdrda
uppskjutna skattefordran realiseras eller den uppskjutna skatteskulden regleras.

Uppskjutna skattefordringar redovisas i den omfattning det &r troligt att framtida skattemé&ssiga dverskott
kommer att finnas tillgédngliga, mot vilka de temporéra skillnaderna kan utnyttjas.

Belopp som avsatts till obeskattade reserver utgor skattepliktiga temporéra skillnader. P& grund av
sambandet mellan redovisning och beskattning redovisas emellertid den uppskjutna skatteskulden pa
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obeskattade reserver som en del av de obeskattade reserverna. Aven bokslutsdispositionerna i
resultatrakningen redovisas inklusive uppskjuten skatt.

Intiktsredovisning

Intékter vérderas till det verkliga véirdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas, och motsvarar de
belopp som erhalls f6r sadlda varor och tjénster efter avdrag f0r rabatter, returer och mervardesskatt.
Bolaget redovisar en intékt nér dess belopp kan métas pa ett tillforlitligt sétt, det &r sannolikt att framtida
ekonomiska fordelar kommer att tillfalla foretaget och sérskilda kriterier har uppfyllts sasom beskrivs

nedan.

Hyresintdkter -
Forvaltningsfastigheten hyrs ut under ett operationellt leasingavtal. Hyresintékterna bestar av fast hyra
samt i forekommande fall vidarefakturerade kostnader.

Fasta hyresintédkter i fastighetsforvaltningen redovisas 1 den period som hyran avser. Hyresintékter {Or
forvaltningsfastigheterna redovisas linjart i enlighet med villkoren som anges i géllande hyresavtal. I de
fall hyreskontraktet under viss tid medger en reducerad hyra som motsvaras av en vid annan tidpunkt
hogre hyra, periodiseras denna under respektive 6verhyra 6ver kontraktets 16ptid. Rabatterna som ldmnas
for begransningar i1 nyttjanderétten, vid exempelvis ombyggnation eller 1 samband med succesiv
inflyttning redovisas i den period de avser. Som hyresintékter redovisas dven vidarefakturerade
kostnader, vilka huvudsakligen utgors av fastighetsskatt och media, di dessa ar direkt kopplade till
hyresavtalen. Vidarefakturering av kostnader bedoms 1 allt védsentligt utgtras av prestationsatagande
som, likt hyra, fullgdrs 6ver tid och redovisas som intékt 1 motsvarande period.

Rdnteintdkter
Riénteintdkter intdktsredovisas med tilldmpning av effektivrintemetoden. Nér virdet pa en fordran 1

kategorin Finansiella tillgangar redovisade till upplupet anskattningsvérde har gatt ner, minskar bolaget
det redovisade virdet till det atervinningsbara virdet, vilket utgdrs av beddmt framtida kassaflode,
diskonterat med den ursprungliga effektiva réntan fOr instrumentet, och fortsétter att 16sa upp
diskonteringseffekten som rénteintikt. Rinteintdkter pa nedskrivna lanefordringar och kundfordringar
redovisas till ursprunglig effektiv rénta.

Koncernmellanhavanden och koncernbidrag
Rénta pd koncernmellanhavanden har utgétt enligt marknadsmaéssiga villkor. Koncernbidrag redovisas,
tillsammans med tillh6rande aktuell skatt, 1 eget kapital bland balanserade vinstmedel.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Rorelseresultat
Resultat efter avskrivningar men f6re finansiella intédkter och kostnader.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Eget kapital
Foretagets nettotillgdngar, dvs skillnaden mellan tillgangar och skulder.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Genomsmtthg rénta
Betald rinta 1 f6rhallande till genomsnittlig skuld.

Not 2 Finansiell riskhantering
Foretaget utsétts genom sin verksamhet for en méngd olika finansiella risker: marknadsrisk (omfattande
rianterisk i verkligt virde, ranterisk i kassaflodet och prisrisk), kreditrisk och likviditetsrisk.

Rénterisk

Foretagets ranterisk uppstar genom uppléning, sdvél extern som koncernintern. Upplaning som gors med
rorlig rénta utsitter foretaget f6r rianterisk avseende kassafléde vilken delvis neutraliseras av kassamedel
med rorlig rénta. Upplaning som gors med fast rénta utsétter foretaget f0r rdnterisk avseende verkligt
virde. Om rintorna pa upplaning i svenska kronor per den 31 december 2021 varit 1%-enhet hogre/ldgre
med alla andra variabler konstanta, hade vinsten fore skatt for rikenskapsaret varit 124 tkr (10 tkr)

lagre/hogre.

Kreditrisk

Kreditrisk uppstar genom likvida medel samt kreditexponeringar gentemot kunder. Foretaget t6ljer upp
och analyserar kreditrisken for varje ny kund. Om kunderna kreditbeddms av oberoende vérderare,
anvinds dessa bedomningar. I de fall da ingen oberoende kreditbeddmning finns, gérs en riskbedémning
av kundens kreditvirdighet dir dennes finansiella stéllning beaktas, liksom tidigare erfarenheter och
andra faktorer. Individuella risklimiter faststdlls baserat pa interna eller externa kreditbedémningar i
enlighet med de grénser som satts av styrelsen. Anvdndningen av kreditgrénser £61js upp regelbundet.

Likviditetsrisk
Kassaflédesprognoser upprittas och foretagsledningen foljer noga rullande prognoser t6r
likviditetsreserv for att sdkerstélla att foretaget har tillréckligt med kassamedel for att mdta behovet 1 den

lopande verksamheten. En berdkning, baserad pd koncernextern laneskuld vid balanstidpunkten, av ett
ars rdntebetalningar, uppgar till 0 tkr (0 tkr).

Hantering av kapital
Foretagets mal avseende kapitalstrukturen #r att trygga foretagets forméga att fortsétta sin verksamhet, sa

———  Transaktion 09222115557467955874
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att den kan fortsétta att generera avkastning till aktieigarna och nytta {6r andra intressenter och att
upprétthalla en optimal kapitalstruktur f6r att hélla kostnaderna for kapitalet nere. For att upprétthalla
eller justera kapitalstrukturen, kan koncernen férdandra den utdelning som betalas till aktiedgarna,
aterbetala kapital till aktiedgarna, utfdarda nya aktier eller sélja tillgangar t6r att minska skulderna.

Not 3 Transaktioner med nirstaende
Catena Logistik AB dger 100% av aktierna 1 bolaget och har dirigenom ett bestimmande intlytande 6ver

bolaget. Modertoretag 1 den storsta koncern dér bolaget ingar 4r Catena AB.

Ink6p och forséljning mellan koncernforetag
Bolagets inkdp frdn andra koncernforetag uppgar till 6 tkr (6 tkr).

2021-12-31 2020-12-31
Skulder till néirstaende
Moderbolag 12 363 998 -
12 363 998

Skulden till moderforetaget avser ett avriakningsforhallande utan faststélld a.terbetalmngsdag och 16per
med 3% rénta.

Ovrigt

I separata noter finns upplysningar om

-16ner mm till styrelse och VD
-rinteintidkt/rintekostnad pa koncernintern avrakning

Not 4 Viktiga uppskattningar och bedomningar for redovisningséindamal

Uppskattningar och bedémningar utvirderas 16pande och baseras pa historisk erfarenhet och andra
faktorer, inklusive férvintningar pa framtida hindelser som anses rimliga under radande f6rhallanden.
Forvaltningstastigheternas vérdering till verkligt vérde inkluderar uppskattningar och bedémningar vilka
dr att betrakta som viasentliga f6r redovisningsindamal. Baserat pa Catena ABs interna virderingsmodell
tor marknadsvirdering av fastigheter bedoms ett intervall inom vilket marknadsvérdet pa respektive
fastighet ligger. Metoden innefattar ett flertal marknadsméssiga bedomningar, dven av framtida
utveckling. Ett antal faktorer samverkar till det beddmda vérdeintervallet f6r respektlve fastighet. I

relation till respektive fastighets bokforda varde tilldmpas f6ljande intervall:

1. Iniva med eller 6verstigande, 0-10 % 6ver bokfort vérde
2. Visenthigt 6verstigande, >10-40 % 6ver boki{ort virde

3. Avsevirt Overstigande, >40 % Over bokfort virde

Transaktion 09222115557467955874
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Not 5 Hyresintikter

2021 2020
Hyresintékter | 0 47
-varav vidarefakturerade kostnader 0 -47
Not 6 Avskrivningar av anliggningstillgangar

2021 2020
Forvaltningstastigheter -69 . 0

-69 0

Not 7 Arvode till revisorer
Kostnader for revision och andra uppdrag hos Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB har belastat

moderbolaget.

Not 8 Medelantal anstillda, 16ner, andra ersidttningar och sociala avgifter
Bolaget har, i likhet med féregdende ar, inte haft nigra anstéllda och har darf6r inte utbetalt nagra loner

eller ersattningar. Styrelsen har inte erhallit nagon erséttning.

Not 9 Réintekostnader och liknande resultatposter

2021 2020
Réntekostnader till koncernforetag -219 -17
-219 | -17

Transaktion 09222115557467955874 Signerat JE, PA, SB, FR, MA = ——
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Not 10 Skatt

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt

Fordndring av uppskjuten skatt avseende temporéra
skillnader |

Arets skatt

Skillnad mellan redovisad skatt och en beriknad
skattekostnad baserad pa gillande skattesats:

Resultat fore skatt
Inkomstskatt berdknad enligt gillande skattesats

Skatteeffekter av:
Ej avdragsgilla kostnader
Skatt hdniorlig till fastighetsreglering

Arets skatt

Skatt avseende poster som redovisas direkt mot eget
kapital

Skatteeffekt av koncernbidrag

Summa

Uppskjutna skatteskulder

Temporidra skatteméssiga skillnader pa
forvaltningsfastigheter

Summa uppskjutna skatteskulder

Inga uppskjutna skatter har kvittats.

Transaktion 09222115557467955874

2021

-1 112
-1 107

-2770

50

-1 120

-1 107

1 112
1112
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Not 11 Forvaltningsfastigheter

2021-12-31 2020-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 2 545 2 545
-Inkop 2767 0
-Fastighetsreglering 12 254 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 17 566 2 545
Ingaende avskrivningar 0 0
-Arets avskrivningar -69 0
-Fastighetsreglering -3 888 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar -3 957 0
Utgaende restviirde enligt plan 13 609 2 545
[ anskattningsvérdet ingar markvirde med 1277 | 2 545
Skattemdéssigt restvirde 8213 2 545
Taxeringsviirden for fastigheter i Sverige
Mark | 2279 1 581
Totalt taxeringsviirde 2279 1 581

Verkligt virde

Varje ar utfors en virdering av respektive fastighet i upplysningsédndamal. Det verkliga vérdet baseras pa
var interna varderingsmodell som dr baserad pa en sexarig kassatflodesmodell. De vésentligaste
variablerna, som #r avgdrande for det beridknade verkliga virdet dr direktavkastningskravet och bedémd
real tillvéxt, dvs inflationsantagandet. Andra viktiga variabler &ar driftséverskott och den langsiktiga
vakansnivan. Till grund for faststidllande av direktavkastningskravet ligger bl a marknadens riskrénta t6r
fastighetsinvesteringar vid varje given tid. Denna baseras pa ett antal faktorer sasom marknadsrénta,
skuldséttningsgrad, inflationsférvéntningar och avkastningskrav pa insatt kapital. Men dven
fastighetsspecifika forutsdttningar paverkar direktavkastningskravet. Direktavkastningskravet r
fastighetens driftsdverskott stéllt i relation till det verkliga vardet. Som diskonteringsrénta anvéands
faststédlld direktavkastningsrdnta med tilldgg for arlig inflation. Nivan pa den arliga framtida inflationen
bedms till 2 procent. |

Fastighetens verkliga virde befinner sig i vdrdeintervallet 3 enligt den interna virderingsmodellen, se not
4 Viktiga uppskattningar och bedémningar f6r redovisningsdndamal.

Fastigheterna dr i niva 3 1 verkligt viardehierarkin.
Byggnader och mark till ett virde om O tkr (0 tkr) &r pantsatta som sékerhet for banklan (not 18).

Foljande belopp har redovisats i resultatrakningen:

Hyresintdkter 0 A7
Direkta kostnader f6r forvaltningsfastigheten som har
genererat hyresintikter 0 0

Transaktion 09222115557467955874 Signerat JE, PA, SB, FR, MA e e
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Not 12 Pagaende nyanliggningar

Ingaende anskatiningsvérde
-Under aret nedlagda kostnader
Utgaende anskaffningsviirde

Not 13 Klassificering av finansiella instrument

2021-12-31

1016
15431
16 447

18.(20)

2020-12-31

16
1 000
1016

Finansiella instrument delas upp per kategori nedan. Kreditkvaliteten for finansiella tillgangar som
varken har forfallit till betalning eller &r i behov av nedskrivning kan beddmas genom hénvisning till
extern kreditrating eller till motpartens betalningshistorik.

Bolagets lan fran nérstaende uppgar till 12 363 tkr (998 tkr), och kan klassas under Sasom varaktiga
ldngre 4n 6 méanader utan tidigare betalningsférsummelser, grupp 2. Inga av lanen fran nérstaende &r

fortallna eller nedskrivna.

2021-12-31

Finansiella tillgangar klassificerade som Viirderade till

upplupet anskatfningsvirde
Icke finansiella tillgangar

Totala tillgangar enligt balansrikning

33 921

33 921

Finansiella skulder klassificerade som Varderade till

upplupet anskafiningsviarde
Kortiristiga skulder till koncerntGretag
LeverantOrsskulder

Upplupna kostnader

Icke finansiella skulder

Totala skulder enligt balansrakning

12 363
19 277

0
31 640

1112

32 752

2020-12-31

3 568

3 568

998

36
1034

1 040

Redovisat viarde for finansiella tiligdngar och skulder 6verensstimmer i allt visentligt med verkligt

varde.

Samtliga forandringar i skulder hanforliga till finansieringsverksamheten 1 kassatlodesanalysen ér

kassaflodespaverkande.

Signerat JE, PA, SB, FR, MA —
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Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald forsdkringspremie

Not 15 Rantebiarande skulder

Riantebarande skulder
Skulder till koncernfGretag
Summa rintebarande skulder

Forfallotider
Inom ett ar
Summa

Den genomsnittliga riantan uppgar till 3,28% (3,32%).

2021-12-31

2021-12-31

12 363
12 363

12 363
12 363

19 (20)

2020-12-31

2020-12-31

998
998

998
998

Externa lan 16per med en rorlig rénta baserad pa Stibor med tilldgg av en marginal. Kostnad for
rantesikring debiteras fran Catena AB. Verkligt virde pa den rdntebérande skulden &r lika med det

bokforda vardet och &r i niva 2 1 verkligt vardehierarkin.

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna drifts- och underhallskostnader

Not 17 Betalda och erhillna riintor

Erlagd rédnta

Not 18 Stallda sidkerheter
Bolaget har inga stdllda sédkerheter.

Transaktion 09222115557467955874
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Not 19 Eventualforpliktelser
Bolaget har inga eventualtfSrpliktelser.

Not 20 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Inga visentliga hindelser har intréffat efter balansdagen.

Arsredovisningen har undertecknats den dag som framgér av den elektroniska signaturen

Jorgen Eriksson Peter Andersson
Verkstédllande direktor

Sofie Bennsten | Fredrik Rena

Var revisionsberéttelse har limnats den dag som framgar av den elektroniska signaturen

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Mats Akerlund
Auktoriserad revisor

Transaktion 09222115557467955874 Signerat JE, PA, SB, FR, MA
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Catena Sunnana 5:16 AB, org.nr $59071-0030

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Catena Sunnana 5:16 AB for rakenskapsaret 1 januari 2021 till 31
december 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Catena Sunnana 5:16 ABs finansiella stéllning per den 31 december
2021 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéattelsen

ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen fér Catena Sunnana 5:16
AB. ﬂ

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt international Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till
Catena Sunnana 5:16 AB enligt god revisorssed i1 Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens och verkstaliande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret {6r att arsredovisningen uppréattas och att den ger
en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktéren ansvarar dven fér den
interna kontroll som de beddémer ar nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktéren fér bedémningen av
bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka .
formagan att fortsatta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktdren avser att likvidera bolaget, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ld&mna en revisionsberattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ar ingen garanti for atten .
revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga
om de enskKilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med

grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

1av?2
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens och verkstallande direktérens
forvaltning for Catena Sunnana 5:16 AB for rakenskapsaret 1 januari 2021 till 31 december 2021 samt av
forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstémmjan disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter och verkstéllande direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar, Vi &r oberoende i forhallande till Catena Sunnana 5:16 AB enligt god revisorssed | Sverige och
har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust. Vid férslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i évrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar utformad
sé att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt. Den verkstallande direktéren ska skéta den |6pande férvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och
anvisningar och bland annat vidta de atgarder som &r nédvéndiga for att bolagets bokféring ska fullgéras i
dverensstimmelse med lag och for att medelsférvaltningen ska skétas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller verkstallande
direktéren i nagot viasentligt avseende:

» foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighef
mot bolaget |

* pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om foérslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar férenligt

med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Malmo den dag som framgar av min elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Mats Akerlund
Auktoriserad revisor

Z2avzZ

« Signerat 2022-05-11 07:20:05 UTC | Oneflow ID 3040749

Sida 2/ 3



ank=20220630;2022070114280

Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2022-05-11 07:20:05 UTC
Namn returnerat frdn Svenskt BankiD: Mats Erik Akerlund Datum
Mats Akerlund

Auktoriserad revisor
Leveranskanal: E-post

+ Sigherat 2022-05-1107:20:05 UTC Oneflow ID 3040749 Sida 3/3



