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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Kajhusen Holding AB intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen dverensstdmmer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststéllts pa

arsstdmma 2025-06-18. Stdmman beslutade ocksa att godkanna styrelsens férslag till resultatdisposition.

Stockholm 2025-06-18

)@h%ijjlund

Styrelseledamof
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Kajhusen Holding AB 1(7)
559431-5078

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Kajhusen Holding AB, 559431-5078, med sate | Stockholm, Stockholms lan far harmed
avge arsredowsnmg for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-1 2-31.
Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor SEK

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bolaget registrerades per 2023-04-24 och detta ar bolagets andra rakenskapsar.
Bolaget ska direkt eller indirekt &ga och forvalta fast och Ios egendom samt utdva annan darmed

forenlig verksamhet.

Védsentliga hiandelser under rakenskapsaret

Under aret har forandringar i agarstrukturen skett dar bolaget har fatt ett nytt
huvudkoncernmoderbolag, Bridge SNBCo Holding AB, org.nr 559489-7000.

Bakgrunden till forandringen ar att det tidigare huvudkoncernmoderbolaget Svenska Nyttobostader AB
(publ), org.nr 559250-9607 under aret avnoterades fran Nasdaq First North och fusionerades in i ALM
Equity AB (publ), org.nr 556549-1650 (ALM Equity). | samband med det tecknade ALM Equity ett avtal
med Aermont Capital Real Estate Fund V SVSp (Aermont) om att bilda ett gemensamt bolag for.
portfolien av tillgangar som fusionerats in fran Svenska Nyttobostader AB (publ).

Samtliga tillgangar fran fusionen har darefter strukturerats under Bridge. SNBCo Holding AB som per
arsskiftet ags till 60 procent av ett dotterbolag till Aermont och 40 procent av ALM Equity.

Flerarsoversikt | | Belopp i kr
. L 2024 2023
Resultat efter finansiella poster -19 028 250 -6 250

- Soliditet, % 898,70 28,40

Definitioner av nyckeltal, se noter.

Forandringar i eget kapital

Aktiekapital Balanserat resultat Arets resultat Totalt.

Vid arets bdrjan ' 25 000 - -6 250 18 750
Aktieagartiliskott, erhallna - ‘- 79 373 000 79 373 000
Resultatdisposition ,
enligt arsstamman

Balanseras i ny rakning | -6 250 6 250 -
Arets resultat -19 028 250 19 028 250
Vid arets slut | 25000 - 79366750 19028250 60 363 500

Signerat JA, JS, 1B, MW ———

Transaktion 09222115557546345520



Kajhusen Holding AB
559431-5078

Resultatdisposition '
__Belopp i kr

Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:

balanserat resultat 79 366 750
arets resultat - ~19028 260
Totalt | | | 60 338 500
disponeras enligt foljande

balanseras i ny rakning 60338 500

Summa | | 60 338 500

Bolagets resultat och stallning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med noter.

e Transaktion 09222115557546345520 Signerat JA, IS, 1B, MW B
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Resultatrakning

Belopp i kr , - Not 2024-01-01-  2023-04-24-
o 2024-12-31  2023-12-31

e o T o oA . N il oy e PP LY Byt e e P o iy b e o

Rérelseintikter, lagerférandring m.m. |
Summa rorelseintakter, lagerforandring m.m. - - -

 Rorelsekostnader ) =
Ovriga externa kostnader =09 250 - -6 230
Summa rorelsekostnader | -55 250 . =6 250
Roérelseresultat . | - 55250 -6 250
Finansiella poster |
Nedskrivningar av finansiella anlaggningstillgangar - =18 973 000 -
Summa finansiella poster | x -18 973 000 -
Resultat efter finansiella poster 219 028 250 -6 250
Bokslutsdispositioner | |
Resultat fore skatt . -19 028 250 -6 250
Arets resultat - | .19 028 250 6250

Signerat JA, JS, 1B, MW i
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Balansrakning

Belopp | kr B - Not - 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar |

Andelar i koncernforetag 2 60 400 000 -
.Summa finansiella anlaggningstillgangar 60 400 000 -
Summa anlaggningstillgangar 60 400 00_0 ) .
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag 141000 41 000
Summa Kortfristiga fordringar 141 000 41 000
Kassa och bank T .

Kassa och bank - 24750 . - 25000
Summa kassa och bank 24 750 25 000
Summa omsattningstillgangar . 165 750 66 000
SUMMA TILLGANGAR 60565 750 66 000

Transaktion 09222115557546345520 Signerat JA, JS, 1B, MW



Kajhusen Holding AB - - ,- 5(7)
559431-5078

Balansrikning | = N
Belopp i kr L - x Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundel eget kapital » *

~ Aktiekapital LR | | - 25000 ¢ 25 000
Summa bundet eget kapital ' | 25000 25 000
Fritt eget kapital | o | | - |
Balanserat resultat | - 79366 750 _' -
Arets resultat * -19 028 250 -6 250
Summa fritt eget kapital | 60 338 500 6250

- Summa eget kapital | 60 363 500 . 18 750
_Kortfristiga skulder | o e |
Skulder tili koncernforetag | 202250 41 000
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter o - 6 250

- ~Summa kortfristiga skulder 1 - 202 250 47 250

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER | 60565750 . . 66 000

Transaktion 09222115557546345520 Signerat JA, JS, IB, MW e
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Kajhusen Holding AB 6(7)
559431-5078

Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokformgsnamndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Fordringar
Fordringarna har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.
Ovriga tillgdngar, avséttningar och skulder

Ovriga tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om lnget annat anges
nedan.

Definition av nyckeltal
Nettoomsattning *
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakier samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resulitat efter finansiella intakter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet
(Totalt eget kapital + (100% - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver) ) / Totala tiligangar

Not 2 Andelar i koncernforetag
2024-12-31 2023-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan | . ;
-Forvarv | 79 373 000 -

Vid arets slut 79 373 000 -

Ackumulerade nedskrivningar:
-Vid arets borjan - -

-Arets nedskrivningar -18 973 000
Vid arets slut ~ -18973000 ks
Redovisat varde vid arets slut 60 400 000 -

*) Forvarv innefattar ovillkorade aktieagartillskott om 79 373 000 kr.

Specifikation av bolagets innehav av aktier och andelar i koncernforetag

Antal Redovisat Redovisat
foretag/org.nr andelar 1 7 varde varde
Kajhusen Fastighets AB, org.nr 5569381-3982 100 60 400 000 -

Signerat JA, JS, B, MW e e
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Not 3 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter rakenskapsarets slut.

Not 4 Koncernuppgifter
Bolaget ar dotterforetag tl|| Svenska Nyttobostader Utveckllng Holding 2 AB, org.nr 559431 5060 sate

I Stockholm.
Overgripande koncernredovisning uppréttas av Brldge SNBCo Holding AB, Org.nr 559489-7000 sate i

Stockholm.

Underskrifter

otockholm den dag som framgér av Var elektroniska sighatur

Joakim Alm Mathilda Wahlberg | John Sjolund
Styrelseordforande | Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska signatur -
Ernst & Young AB "

- |da Brandt-
" Auktoriserad revisor

e Transaktion 08222115557546345520 Signerat JA, JS, 1B, MW
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Joakim Alm (JA) John Sj6lund (JS)
Personnummer 610622-1176 Personnummer 771005-8954
joakim.alm@almequity.se john.sjolund@almequity.se

BankID BankiD

Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var

"JOHN SJOLUND"
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Mathllda Wahlberg (MW)
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"GUNNAR PER JOAKIM ALM"
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Revisionsberattelse

t‘lw

Eifi Till bolagsstamman i Kajhusen Holding AB, org.nr 559431-5078

1) | | o g : s e

f:;% Rapport om arsredovisningen

\é:{'ﬁ” Uttalanden | | a - n

E’g Vi har .utfort en revision av *érsr‘iedwisnihgen for Kéjhljgen Som del av en revision enligt 1SA anvander vi professioneilt
:ffi Holding AB f&r rékenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31. omdome och har en professionellt skeptisk instalining under
oy . . . o e . helarevisionen. Dessutom:

) Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-

het med arsredowsnmgslagen och ger enialla vasentliga avse-
enden rattvisande bild av Kajhusen Holding AB finanslella
stdllning per den 31 december 2024 och av dess finansiella

resultat for aret enligt éréredowsnmg'slageﬁ Férvaltnings-

berdttelsen ar forenllg med arsredowsnmgens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultat
rdkningen och balansrakningen. *

Grund for uttalanden

Vi "har 'utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsniitet Revisorns
ansvar, Vi &r oberoende i férhallande till Kajhusen Holding AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
vrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tlllrackllga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styreisen ansvarar aven {6r den interna kontroll
som den bedémer &r nddvandig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
peddmningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
naverka férmagan att fortsétta verksamheten och att anvéanda
antagandet om fortsatt drift, Antagandet om forisatt drift
tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vdsentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att 1dmna en revisionsberéttelse som innehalier
vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga-om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

o identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, . utformar och utfoér gransknings-
atgérder bland.annat utifran dessa risker .och inh&mtar
revisionshevis som &r tillréckliga .och @ndamalsenliga for
att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vdsentlig felaktighet till foljd av oegent-
ligheter dr hdgre &n for en vasentlig felaktighet-som beror
pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande j maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lamp]:ga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effekti-
viteten i den interna kontrollen.

o utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten | styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tilthérande upplysningar,

e drarvienslutsats omlampligheteni att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eiler for-

" hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
~ férmaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
‘att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor maste vi i revi-
sionsbergttelsen fasta ‘uppmarksamheten ' pd upplys-
~.ningarna i arsredovisningen om den vésentliga osdkerhets-
faktorn eller, om sadana :upplysningar, ar otilirdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara siutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida han-
delser eller forhallanden gora att ett bolag inte l&ngre kan
forisatia verksamheten.,

e utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, daribland :upplys-
ningarna, och om arsredovisningen éterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa eft satt som

~ ger en rattvisande bild. B

Vi maste informera styrelsen om bland: annat  revisionens
planerade omfattning och inriktning samt-tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Penneo dokumentnyckel: TUGI7-VYIMA-GAOTO-ZIOVI-MV77G-GFH2G



Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

{/ttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning av Kajhusen Holding AB for

ar 2024-01-01 - 2024-12-31 samt av forslaget till

dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten disponerar
vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt ‘denna’ beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende'i forhailande fill Kajhusen Holding AB
enligt god revisorssed i Sverige och har | ovrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav ’

Vi anser att de revisionsbhevis vi har mhamtat ar tlllrackllga och
andamalsenllga som grund fér vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget Lill
dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdeining innefattar detta bland annat en beddm-
ning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallning i ovrigt. R

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen

av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att

forflopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att
tilise att bolagets organisation &r utformad sa att bokf&ringen,

medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
i vrigt kontrolleras 03 ett betryggande satt.

Re wsoms ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaitnmgen och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentllgt avseende:

o - ‘foretagit ndgon atgard eller gjort S|g’skyld1g ti{l nagon for-
©summelse som kan foranleda ersattnlngsskyldighet mot
bolaget elfer

» . pa.nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
-arsredovisningstagen eller bolagsordningen; -

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen. ~

Rimlig sikerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfoérs enligt god revisionssed i Sverige
alltid -kommer att-upptdcka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att-ett
forsiag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagsiagen.

Som en del av-en revision entigt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddéme och har en: professionelit
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget tili dispositioner av bolagets vinst

- eller férlust grundar sig framst pa revisionen av raken-

skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa-var professionella beddémning med utgangspunkt |
risk och vasentllghet Det innebar att vi fokuserar gransk-

ningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r

vasentllga for verksamheten och d#r avsteg och overtradelser
skulle ha. sarskild betydelse fOor bolagets S|tuat|on Vi gar
}genom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrlhet som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner hetraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm det datum som -framgar av. var- elektroniska
underskrift ~ -

Emst-& Young AB |

|da Brandt o
Auktoriserad revisor |
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