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Innehallsféorteckning:

Forvaltningsberéttelse

Resultatrékning

-

Balansrakning
Rapport 6ver férandring i eget kapital

Kassaflédesanalys
Noter
Underskrifter

Faststallelseintyg

Undertecknad styretseledamot i Klara Skrédddaren 2 AB intygar hdrmed de
arsredovisningen éverensstammer med originalet, dels att resultat- och ba
arsstdmma den 27 juni 2023. Stamman beslutade ocksa att godkédnna st

resultatdisposition.

8-15
16

s att denna kopia av
ansrakningen faststalits pa

elsens forslag till

Jag intygar @ven att kopian av revisionsberattelsen dverensstdammer med originalet.

—~Andréas Morfiallakis

Styrelseordférande
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e Transaktion 09222115557481774170

Klara Skraddaren 2 AB 1(16)
559070-4556

Forvaltningsberittelse

Agarférhéllan gen

Klara Skraddaren 2 AB 4r ett heldgt dotterbolag till KlaraBo DB Holding AB, (559373-1002) med séte i

Malmo.

Koncernmoder i den storsta koncernen ar KlaraBo Sverige AB (publ) (659029-2727) med séte i

Malmo. KlaraBo Sverige AB upprattar koncernredovisning.

Verksamhetens art och inriktning
Klara Skraddaren 2 AB (5598070-4556) ar ett aktiebolag registrerat | Sverige med sate 1 Malmo.

Bolaget dger och férvaltar hyresfastigheter.

Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret
Inga vésentliga handelser har intréffat under verksamhetsaret.

Belopp i Tkr
o _ 222—_*1&32:1 - 2021-12-31T 2020-12-31 2019-12-31
Rérelsens intakter 3476 4167 4181 4180
Driftnetto 1824 2924 3273 3023
Balansomslutning 46 101 43 999 42 727 44 000

Soliditet % * 10 10 / 4

" = Justerat eget kapital / Balansomslutning. Med justerat eget kapital avses eget kapital + obeskattade
reserver med avdrag for 20,6 % i uppskjuten skatt.




Klara Skraddaren 2 AB 2(16)

998070-4556

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 4 406 719, disponeras enligt foljande:

_ L Belopp 1 kr
Balanseras i ny rakning 4406719
Summa 4406719

Vad betréffar resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrédkning med
tillhGrande noter.

Alla belopp redovisas, om inte annat anges, i tusentals svenska kronor. Uppgift inom parentes avser
féregaende ar.

&

Signerat JA, JL, AM, MA
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Klara Skriddaren 2 AB 3(16)
559070-4556

Not 2022-01-01-  2021-07-01-
2022-12-31  2021-12-31

ok}

Hyresintakter 5 3476 4 167
3476 4 1067

Rorelsens kostnader

Driftkostnader -1 164 -887
Underhall -25% -28
Férvaltningsadministration -36 42
Fastighetsskatt _ -193 -~ -286

Driftnetto 1824 2 924

Centraladministration -322 -437
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar . -186 -196

Rérelseresultat - 1306 2 291

Resultat fran finansiella poster

Ranteintédkter och liknande resultatposter .
Réntekostnader och liknande resultatposter 8 -930 -896
Resulitat efter finansiella poster 376 1408

™~
e

Bokslutsdispositioner | - -
Resultat fore skatt . 376 1408

Skatt pa arets resultat 9 177 -339

Arets resultat _ _ 109 ) " 1069

i Transaktion 09222115557491774170



Klara Skraddaren 2 AB

559070-4556

Balan srakn in Y

Not

2022-12-31

4{16)

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter
Pagaende nyanlaggningar och férskott

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernfdretag

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa omsdttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

10

11

41 018

44 528

44528

333

47

1573

46 101

41 214

- 41214

41214

2724

15
46

5785

...... TR . :

Transaktion 09222115557491774170  Signerat JA, JL, AM, MA




Klara Skrdaddaren 2 AB

559070-4556

Not

5(16)

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust

Are is resultat

Summa eget kapital

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld

Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder |
Skulder till koncernféretag
Skatteskulder
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och f&rutbetalda intékter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

14

80

80

34 682

34682

123
131

504
6 124

6 882

w01

2021-12-31 _

- 60

3 138
4 207

40

40

7 289

7289

30 345
73
427
118
1359

32413

43 999

TENPR TN FRVETY )

Transaktion 09222115557491774170  §&=¥}  Signerat JA, JL, AM, MA




Klara Skraddaren 2 AB 6(16)
559070-4556

Rapport éver forédndring i eget kapital

Balanserat Arets Summa
Aktiekapital _ ~__ Resultat Resultat eget kapital

N Ingaende

v eget kapital

- 2021-01-01 50 1903 1235 3188
< Balanserat resultat 1235 -1 235

Utgaende _
eget kapital . |
2021-12-31 50 3138 1 069 4 257

Ingaende

eget kapital

2022-01-01 50 3138 1069 4 258
Balanserat resultat 1070 -1 069 -
Arets resultat 199 199
Utgaende

eget kapital

2022-12-31 50 4 208 199 4 457

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital _ _ -
| posten aktiekapital ingar det registrerade aktiekapitalet. Antal aktier uppgar till 500 st och kvotvardet
ar 100 kr per aktie. |

Fritt eget kapital _

Fritt eget kapital motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats i bolaget med, i
férekommande fall, tillagg for avséattning till reservfond, utdelningar samt vriga tiliskott fran
aktiedgaren.

Transaktion 09222115557491774170  {@}  Signerat JA, JL, AM, MA
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Klara Skraddaren 2 AB
559070-4556

Kassaflodesanalys

Belopp i Tkr

. 5

Not

Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, mm

Betald inkomstskatt
Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital

Kassafléde fran foréndringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder
Kassaflode fran den |6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Forvarv av forvaltningsfastigheter
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering av lan

Okning av skulder till koncernféretag
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode .
Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

Justering fér poster som ej ingar i kassaflodet

Avskrivningar

2022-01-01-

521

196

717

-897

27 393

196

2022-01-01-

7(16)

_2021-12-31

1408
196

1604
1030

180

574

-2 B89

-7 786

-434
7 .0;0_

6 566

-1 247
1247

2021-01-01-
2021-12-31

196

2022-01-01-
2022-12-31

196

2021-01-01-
2021-12-31

Erhallen ranta
Erlagd ranta

Transaktion 09222115557491774170
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Klara Skriddaren 2 AB 8(16)
559070-4556

Noter

Not 1 Allman information
Klara Skraddaren 2 AB med org nr 559070-4556 har sitt séte i Malmo.

Bolaget ar dotterforetag till KlaraBo DB Holding AB, org nr 559373-1002 med sate i Malma.
KlaraBo DB Holding AB &r ett heldgt dotterféretag tlll KlaraBo Sverige AB (publ), org nr 559029-2727

med sate | Malmao.

Moderbolag i den stérsta och minsta koncernen som Klara Skraddaren 2 AB ar dotterbolag till och dar
koncernredovisning upprattas ar KlaraBo Sverige AB {publ).

Alla belopp redovisas, om inte annat anges, i tusentals svenska kronor. Uppgift inom parentes avser
féregaende ar.

Not 2 Redovisningsprinciper och varderingsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Radet for finansiell
rapportermgs rekommendation RFR 2 Redovisning for juridiska personer. RFR2 anger att féretag i sin
arsredowsnlng ska tillampa International Financial Reporting Standards (IFRS) sadana de antagits av
EU, i den u*tstrackmng detta ar méjligt inom ramen for Arsredovisningslagen samt med hansyn till
sambandet mellan redovisning och beskattning. Rekommendationen anger vilka undantag och tillagg

som krévs i forhallande till IFRS.

Bolaget tillampar frivilligt RFR2 i enlighet med reglerna i BFNAR 2012:3 da bolaget omfattas av en
koncernredovisning som uppréttats enligt IFRS. Koncernredovisningen upprattas av KlaraBo Sverige

AB.

Under 2022 har en del klassificeringar justerats, framst avseende Rorelsens kostnader i
resultatrdkningen, varmed omklassificeringar gjorts fér bade innevarande ar och jamforelsearet.
Rérelseresultatet &r dock oférandrad jamfort med tidigare redovisning.

wktlga uppskattmngar for redowsnlngsandamal Vldare kravs att Iednmgen gor vissa bedommngar vid
tilldampningen av féretagets redovisningsprinciper. De omraden som innefattar en hog grad av
bedémning, som dr komplexa eller sadana omraden dar antaganden och uppskattningar ér av

vésentlig betydelse for foretagets arsredovisning anges i not 3.

b.o!.a.gets fmansnella rapporter.

'Tlllgangar avsattmngar och skulder har varderats tull anskaﬁnlngsvarden om lnget annat anges nedan

mget annat anges redawsas alla snffror | tusentals S_...K Bofaget genomfor for narvarande mte nagra

transaktioner i utléndsk valuta. Bolaget ’ullampar de principer som presenteras nedan. Principerna har
tilldmpats konsekvent for alla presenterade ar, om inte annat anges. Arsredowsnmgen har upprattats

utifran antagandet om fortsatt drift.

Intaktsredovisning
Intékter redovisas da det ar troligt att ekonomiska férdelar kommer bolaget tillgodo och att intékterna

kan faststallas pa ett tillférlitligt satt. Bolagets intakter utgors i allt vasentligt av hyresintakter.
Hyresintékter

Hyresintékter fran férvaltningsfastigheter redovisas linjért i resultatrédkningen baserat pa villkoren i
hyresavtalen Ev. hyresrabatter periodiseras linjart dver hyresavtalets kontraktstid &ven om betalning

inte sker pa samma sétt.

Rénteintékter
Ranteintakter redovisas i den period de avser.

Signerat JA, JL, AM, MA
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Kiara Skraddaren 2 AR 9(16)

559070-4556

'Kundffc)rd rm{gar

hyrer som betalats in fore den gallande penaden redovnsas som mterlmsskulder (forutbetalda
hyresintékter) i arsredovisningen.

€y Leasmgavtal

) easmgavtal klassrﬁceras som operatlonella Ieasmgavtal Foretaget Innehar enbart operationella
2 easingavtal.

Leasegivare

Leasingintakter och leaseincitament vid operationella leasingavtal intéktsfors linjart dver leaseperioden.
savida inte ett annan systematiskt séatt battre aterspeglar hur de ekonomiska férdelar som hénférs till
objektet minskar éver tiden.

Leasetagare __ _ _
Leasingkostnader, sasom tomtrattsavgalder, redovisas som operationell leasing och kostnadsfors |
den period de avser.

Laneutgifter . _ .
L.aneutgifter redovisas i resultatrakningen i den period de uppkommer.

Koncernbidrag
Erhallna och [&mnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Inkomstskatter
okattekostnaden utgdrs av summan av aktuell skatt och uppskjuten skatt.

Aktuell skatt

Aktuell skatt ar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar, med fillampning av de
skattesatser som ar beslutade eller i praktiken beslutade per balansdagen Hit hGr aven justering av
aktuell skatt hanforlig till tidigare perioder.

Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder f6r nuvarande och tidigare perioder faststalls till det
belopp som férvédntas aterfas fran eller betalas till Skatteverket.

Aktuell inkomstskatt utgar fran arets skattepliktiga resultat vilket kan skilja sig fran det redovisade
resultatet. Detta beror frAmst pa méjligheten att nyttja skatteméssiga avskrwmngar pa fastigheter som
kan Sverstiga de redovisningsmassiga, skattemassiga direktavdrag for vissa ombyggnationer vilka
aktiveras redovisningsmassigt samt befintliga underskotisavdrag.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansraknmgsmetoden med utgangspunkt i temporara skilinader
mellan redovisade och skattemassiga varden pa tillgangar och skulder. De temporéara skillnaderna har
-huvudsakhgen uppkommlt gemm avsknvmng av fashgheter Uppskjuten skatt beraknas med

balansdagen Skattesatsen 20 6 % har anvants

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporara skillnader och underskottsavdrag
redovisas endast i den man det &r sannolikt att dessa kommer att kunna utnyttjas. Vardet pa
uppskjutna skattefordringar reduceras nér det inte [angre bedoms sannolikt att de kan utnyttjas.

sambandet mellan redowsmng och beskattmng redc;wsas emellemd den uppsk_;utna skaiteskulden pa
obeskattade reserver som en del av de obeskattade reserverna. Aven bokslutsdispositionerna |
resultatrdkningen redovisas inklusive uppskjuten skatt.

Materiella anlaggningstiligangar
Forvaltmngsfastlgheter

B} Sionerat JA, JL AM, MA  —— —— -




Klara Skraddaren 2 AB 10(16)
559070-4556

Forvaltningsfastigheter redovisas initialt till anskaffningsvérdet. Darefter redovisas de till
anskaffningsvéarde efter avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuella nedskrivningar.

Anskaﬁmngsvardet bestar av mkopspnset GGh utglﬁer---som ar‘ darekt hanforhga tlll fowarvet

E% fas’ugheten lfraga om det ar sannollkt att den ekonomlska nytta som ar forknlppad med fastlgheten
ey forbattras. Alla andra tillkommande utgifter skall redovisas som kostnader i den period de uppkommer.

,f}ﬁ bruk och det bed@ms att den Inte kommer att betmga naget varde I samband med en framtida avy‘ttrlng

Wiy,

G
A Hyresgéstanpassningar och hyresrabatter
Hyresgastanpassningar och hyresrabatter aktiveras till den del atgéarden &r vardehdjande i forhallande

till senaste varderingen. Ovriga utgifter kostnadsférs direkt.

.vrlga materlella an]aggmngs |Ilgangar tas upp tiill anskattningsvardet efter avdrag 0r ackumulerade
avskrivningar och eventuella nedskrivningar.

Avskrwmngar pa ma‘terlella anlaggmngsﬂllgangar kostnadsfors over tillgangens nyttjandeperiod som

uppskattas till:
Byggnader ’I OO ér
Inventarier 510 &r

Markanldggningar 20ar - _ _
Hyresgédstanpassningar (lokaler) skrivs av utifran hyresavtalets kontrakistid.

Nyttjandeperioden for mark dr obegrénsad och darfor skrivs inte mark av.

Bedomda nyttjandeperioder, restvarden och avskrivningsmetoder omprovas lopande, minst i slutet av
varje rakenskapsperiod. Effekten av eventuella &ndringar | bedémningar redovisas framatriktat.

Borttagande fran balansrakningen

Det redovisade vérdet 6r en materiell anlaggnmgstlllgang tas bort fran rapporten over finansiell
stélining vid utrangering eller avyttring, eller nér inga framtida ekonomiska férdelar véntas fran
anvandning eller utrangering/avyttring av tillgangen. Den vinst eller forlust som uppstar vid utrangering
eller avyttring av tillgangen, utgors av skillnaden mellan eventuella nettointakten vid avyttringen och
dess redovisade varde, redovisas i resultatet i den period nér tillgangen tas bort fran rapporten éver
finansiell stallning.

Nedskrivningar
N&r det finns en indikation pa att en tillgang e ler en grupp av tillgangar minskat i vérde goérs en
beddmning av dess redovisade vérde. | de fall det redovisade vardet Gverstiger det berdknade

langsiktiga véardet skrivs det redovisade vardet ner till detta langsiktiga varde.

Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultatrakning i den period vardenedgangen pavisas. En
tldlgare nedsknvnlng av en tlllgang aterfors nar det har skett en forandnng | de antaganden som wd
okar ’ul!gangens redov:sade varde dock hogst till det varde”hllgangen skulle ha haft (efter avdrag for
normala avskrivningar) om ingen nedskrivning gjorts.

Finansiella instrument

Féretaget har valt att inte tillampa vérderingsreglerna i IFRS 9 i juridisk person i enlighet med RFR2.
Detta innebér att finansiella tilgangar och skulder redovisas till upplupet anskaffnmgsvarde med
-t:llampnmg av eﬁektwrantemetoden En ﬂnanmell tlllgang eller fmans:ell skuld tas upp 1

tas bort fran balansraknlngen nar rattaghetema i avtalet reallseras forfaller e]ler belaget pa annat Satt
férlorar kontrollen 6ver dem. Finansiella skulder tas bort fran balansrakningen nar forpliktelsen i
avtalen fullgtrs eller pa annat sétt bortfaller.

Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar bland annat tillgangarna fordringar
hos koncernforetag samt skulderna skulder till kreditinstitut, leverantorsskulder och 6vriga kortfristiga

s T A RgaktON 09222115557491774170 Signerat JA, JL, AM, MA




"1_-.* _ii Pk

._-l'l.-""l-._- ‘l

0 I fon g S B

=%
j.*-,_}.,_;; O

A

S Y85t
F = F g
LAJL

Klara Skraddaren 2 AB 11(16)
559070-4556 |

skulder. En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i
balansrékningen endast nér det foreligger en legal ratt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt

att reglera posterna med ett nettobelopp elier att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden.

Foretagets affarsmodell fér att hantera tillgangen samt karaktéren pa tillgangens avtalade kassafléden
utgdr underlag for klassificering och vérdering varvid de finansiella tillgangarna klassificeras | féliande

kategori:
- Finansiella tillgangar som vérderas till upplupet anskaffningsvérde

Samitliga finansiella skulder kiassificeras i féljande kategori:
- Finansiella skulder varderade ftill upplupet anskaffningsvérde

Finansiella tillgangar vérderade lill upplupet anskaffningsvérde
Finansiella tiligangar vérderas {ill upplupet anskaffningsvarde om bada féljande villkor &r uppfyllda:

- Den finansiella tillgangen innehas inom ramen for en affarsmodell vars mal ar att inneha finansiella

tillgangar i syfte att inkassera avtalsenliga kassafloéden.
- De avtalade villkoren for den finansiella tillgangen ger vid bestdmda tidpunkter upphov till kassafléder

som endast ar betalningar av kapitalbelopp och rdnta pa det utestaende kapitalbeloppet.

Finansiella tillgangar varderade till upplupet anskaffningsvarde ingar i omsattningstillgangar med
undantag f6r de poster med forfallodag mer @n 12 manader efter balansdagen, vilka klassificeras som
anlaggningstillgangar. Véardering efter anskaffningstidpunkten sker till upplupet anskaffningsvarde

minskat med eventuell reservering for kreditfériuster.

En nedskrivning av kundfordringar redovisas i resultatraknlngen som Ovrig extern kostnad och en
nedskrivning av lanefordringar redovisas som finansiell post i resultatrdkningen.

Finansiella skulder varderade till upplupet anskaffningsvéarde
Finansiella skulder redovisas inledningsvis till verkligt varde, netto efter avdrag for
transaktionskostnader. Dérefter redovisas finansiella skulder till upplupet anskaﬁnmgsvarde och

eventuell skillnad mellan erhallet belopp och aterbetalningsbeloppet redovisas i resultatrakningen
fordelat over skuldens 16ptid, med tillampning av effektivrantemetoden.

Upplupet anskaffningsvérde

Upplupet anskaffningsvarde berdknas med hjalp av effektivrdntemetoden, vilket innebar att eventuella
over- eller underkurser som direkt hénforliga kostnader eller intakier perlodlseras over kontraktets
|6ptid med hjélp av den berdknade effektivrantan. Effektivréntan ar den ranta som ger instrumentets
anskaffningsvérde som resuitat vid nuvérdesberikning av framtida kassafléden.

Kapitalrabatt och direkta emissionsutgifter vid upptagande av lan periodiseras, dock langst dver tiden

till dess skulden forfaller till betalning.

Likvida medel _ _
Likvida medel inkluderar kassamedel och banktiligodohavanden samt andra kortfristiga likvida
'placermgar som Iat't kan omvandlas ’un kontanter samt ar foremal for en obetydllg l"lSk for

iti.dpun;kten av f;rvarvet__

Avsittningar
En avsattning redovisas i balansrékningen nér bolaget har en befintlig legal eller informell férpliktelse
som en f6ljd av en intraffad handelse och det ar troligt att ett utfldde av ekonomiska resurser kommer

att krévas for att reglera forpliktelsen samt en tillférlitlig uppskattning av beloppet kan géras. Déar
effekten av nar l ‘tlden betalnmg sker ar vasenthg beraknas avsattmngar genom dlskontenng av det

marknadsbedomnmgar av pengars tadsvarde och om det ar tlllampllgt de risker som ar férknippade
med skulden. Avsattningar omprévas vid varje bokslutstillfalle.

Aktleagartlllskott redowsas hos givaren som en 6kning av aktier | dotterbolag och hos mottagaren som
en Okning av fritt eget kapital.

Eventualfoérpliktelser _ o _
En even’tUalfdrpllktel's’e‘ ér’ en mojl'l"g férpllktelsei ti” 'foljd av i’ntr’aﬁade 'handelser och vars fbrekomst
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foretagets kontroll, intraffar eller uteblir, eller en befintlig forphk’{else till foljd av intraffade handelser,
men som inte redovisas som skuld eller avsattning eftersom det inte ar sannolikt att ett utfléde av
resurser kommer att kravas for att reglera forpliktelsen eller f& forplakteisens storiek inte kan berdknas
med tillracklig tiliforlitlighet. Eventualforplikielse redovisas inom linjen i balansrékningen.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen har uppréttats enligt den indirekta metoden, vilkket innebar att resuliatet justeras
for transaktloner som lnte medfort in- eller utbetalmngar under perzeden samt tOr eventuella intékter

Not 3 Viktiga uppskattningar och bedémningar

Viktiga Kéllor till osékerhetl i uppskatiningar

Nedan redogérs for de vikitigaste antagandena om framtiden, och andra viktiga kallor till osakerhet i
uppskattningar per balansdagen, som innebar en betydande risk fér vdsentliga justeringar i redovisade
varden for tillgangar och skulder under ndstkommande rékenskapsar

Klara Skrdaddaren 2 AB ar genom sin verksamhet exponerat for risker och osékerhetsfaktorer;

Extern marknadsvardering av forvaltmngsfastlgheter
Den externa vérderingen av férvaltningsfastigheter ar baserad pa antaganden om framtida

betalningsstrémmar samt en diskontering av dessa med hansyn till en riskfri rénta och riskpaslag.
Samtliga dessa faktorer utgor saledes beddmningar av framtiden och ar osékra och kan inte tas som

en utfastelse om framtida utfall.

'som ar ytterst ansvarlg for expenermg, hantermg och uppfoljnmg av foretagets fmansuella rlsker De
ramar som galler for exponermg, hantenng och uppfoljnmg av de finansiella riskerna faststélls av

Marknadsrisker

Valutarisk

Med valutarisk avses risken att verkligt véarde eller framtida kassafléden fluktuerar till foljd av &ndrade
valutakurser. Foretaget bedriver sin verksamhet i Sverige och foretagets in- och utfléden bestar enbart

av SEK. Darigenom &r foretaget ej exponerat for valutarisk.

Rénterisk

Med rénterisk avses risken att verkligt varde eller framtida kassafléden fluktuerar till féljd av andrade
marknadsrantor. Bolaget &r huvudsakligen exponerat for ranterisk genom dess lanefinansiering. Lanen
I6per med rérlig rénta vilket innebér att foretagets framtida finansiella kostnader paverkas vid &ndrade

marknadsrantor.

Likviditets och finansieringsrisk

Med likviditetsrisk avses risken att foretaget far problem med att méta dess ataganden relaterade fill
foretagets finansiella skulder. Med finansieringsrisk avses risken att foretaget inte kan uppbringa
tillracklig finansiering till en rimlig kostnad.

Kredit och motpartsrisk

Med kreditrisk avses risken for att motparten i en fransaktion orsakar féretaget en fériust genom att
inte fullfélja sina avtalsenliga forpliktelser. Foretagets exponering for kreditrisk ar huvudsakllgen
hanforlig till kundfordringar. Befintliga kunders finansiella situation féljs I6pande upp for att pa ett tidigt
stadium identifiera varningssignaler.

e Transaktion 09222115557491774170 l.';.' S} Signerat JA, JL, AM, MA




Klara Skraddaren 2 AB 13(16)
559070-4556

Foretagets maximala exponering for kreditrisk bedéms motsvaras av bokférda varden pa samtliga
finansiella tillgangar.

Hantering av kapitalrisk

Foretagets mal avseende kapitalstrukturen ar att trygga féretagets férmaga att fortséatta sin
verksamhet, sa att det kan generera avkastning fill aktiedgarna och nytta f6r andra intressenter samt

upprétthalla en optimal kapitalstruktur fér att halla kostnaderna fér kapitalet nere.

For att uppratthalla eller Justera kaplta[strukturen kan koncemen forandra den utdelnlng som betalas till

Skuldema

Not 5 Hyresintakter

De totala hyresintdkterna for foretaget uppgick till 3 476 (4 167). Framtida minimileaseavgifter
avseende icke uppségningsbara operationella leasingavtal for kommersiella lokaler framgar av
tabellen nedan. Bostads- och bilplatshyresavtal, som oftast |6per med tre ménaders uppsagningstid
ingar inte i tabellen.

Forfallostruktur 2022-12-31
2023 ' - 5412
2024 5063
2025 4 015
2026 2677
Senare an femn ar o :

Summa 17 167

Not 6 Transaktioner med narstaende

2022-01-01- 2021-01-01-
o L o 2022-12-31 2021-12-31
Koncerninterna kép o - 285 - 413

"mkop och farsaljnmg med andra foretag inom heia den foretagsgrupp som bolaget tlllhor presenteras I
tabellen ovan.

Not 7 Ranteintakter och liknande resultatposter
2022-01-01-  2021-01-01-
o _ 2022-12-31  2021-12-31
Rénteintakter, dvriga , 0 13

Summa 13

Not 8 Rantekostnader och liknande kostnader

2022-01-01- 2021-01-01-
L . | 2022-12-31 2021-12-31
Réantekostnader, bank - - 224 - 559
Rantekostnader, koncernforetag 600 289
Réntekostnader, 6vriga N 106 48
Summa 930 896 -
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Not 9 Skatt pa arets resultat

'Aktueu sk'aﬁ*ekc;s'thjﬁaﬁd

S katte.e_fffekt av e; avd ragsgll_l_a ka_stnader
Justering uppskjuten skatt temporara skillnader
Skatteméssig justering, temporar skillnad

Redovisad effektiv skatt

Not 10 Forvaltningsfastigheter

14(16)

2021-01-01-

2021 12- 31

=137

AT7

2022-01-01-
2022-1 2-31

-7 {
~100
_4 _

40

A77

2022-12-31

40 _

376

2021-01-01-

-290
9
-40

-339

2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvéarden
-Vid arets bérjan

-Nyanskaftingar

Vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan

-Arets avskrivning

Vid arets slut

42 947

42 947

-1 733
-196

1929

Byggnaderna utgérs i sin helhet av forvaltningsfastigheter.

41018

23 352

42 920
27

42 947

-1 537

-1 733

41 214

23 352

Det verkliga vardet for fastigheterna uppgar till 67 mkr (46). Vardering sker externt minst en gang om
aret. Till den externa varderingsfirman lamnar féretaget uppgifter om gallande och kommande
hyreskontrakt, I6pande drift- och underhallskostnader samt bedémda investeringar.

Vid vardering fill verkligt varde anvands en avkastningsvardeansats. Denna bygger pa en
nuvdrdesberdkning av framtida kassafléden. Kalkylperioden utgér 10 ar. Under kalkylperioden utgérs

intdkterna av avtalade hyresnivaer fram tili avtalstiden upphor. For perioden déarefter beraknas

hyresintédkterna till marknadshyra som géller idag.

Drift- och underhallskostnader har bedémts utifran foretagets verkliga kostnader och har anpassats till
fastighetens skick och &lder. Kostnaderna bedéms ¢ka i takt med inflation. Investeringar har bedémts
utifran det behov som forehgger Fastighetsskatten bedéms utifran senaste taxeringsvérden.
Langsiktig vakans beaktas i varderingarna och beddms utifran fastighetens l&ge och skick.

Kalkylranta och direktavkastningskrav ar baserat pa extern varderares erfarenhetsméssiga

bedémningar av markadens forrrédntningskrav.
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Not 11 Pagaende nyanlidggningar och férskott materiella

anlaggningstillgangar

2022- 1 2—-31

Balanseras i ny rékning

Investeringar
Redovisat varde vid arets slut

Not 12 Finansiella instrument och riskhantering

Finansiella instrument, verkligt vérde

Samtliga poster i balansrakningen forutom materiella anldggningstillgangar, uppskjuten skatt, eget
kapital, obeskattade reserver och avséttningar klassificeras som finansiella tillgadngar och skulder och
vérderas till upplupet anskaffningsvérde. For samtliga finansiella instrument, saval tillgangar som
skulder, bedéms det redovisade véardet inte avvika fran det verkliga vérdet.

Not 13 Férslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 4 406 719, disponeras enligt féljande:

Not 14 Uppskjuten skatt

2022-12-31

Uppsﬁguten

) _ska tteskuld

2022~ 1 2~3 1'

4 406 719

Forvaltningsfastigheter
Uppskjuten skatteskuld

2021-12-31

Vasentiiga temporéara skillnader
Forvaltningsfastigheter
Uppskjuten skatteskuld

Not 15 Upplaning

80

80

40

| 2022-12-31

2021-12-31

&

Skulder som forfaller senare an fem ar fran balansdagen

Skulder till koncernforetag

34 682

 2022-12-31

34 682

7 289

7 289

2021-12-31

For egna skulder och avsattnmgar

Fastighetsinteckningar

Eventualférpliktelser

i Transaktion 09222115557481774170
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Underskrifter

Arsredovisningen har undertecknats den dag som framgar av den elekironiska signaturen

o
& Andreas Morfiadakis Jenny Appenrodt
™ Styrelseordférande Styrelseledamot

Jimmy Larsson
Styrelseledamot

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Mats Akerlund
Auktoriserad revisor
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Till bolagsstdmman i Klara Skréddaren 2 AB, org.nr 559070-4556
= Rapport om arsredovisningen
! Uttalanden
4 Vi har utfért en revision av éﬁ’r-sredwifs;nin:gen for Klara Skraddaren 2 AB for ar 2022.

vasentllga avseenden rattwsande b|ld av Klara Skraddaren 2 ABS f nansuella stallmng per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen
ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrékningen och balansrakningen for Klara Skraddaren 2
AB,

Grund for uttalanden

dessa krav

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréackliga och dndamalsenliga som grund f6r véra uttalanden,
Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret ior att arsredwasmngen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som de bedoémer &r nodvandlg f6r att
uppratta en arsredovisning som inte innehéaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag.

verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka farmagan att fortsatta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

gdra nagot av detta.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets férméga att fortsatta

Revisorns ansvar

Vara mal 4r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller

nagra vasentliga felaktigheter, vare S|g dessa beror pa oegenthgheter eller misstag, och att lamna en
rewsmnsberattelse som mnehaller vara uttalanden ?lmhg sakerhet ar en htag grad av sakerhet men ar mgen

:vasenthg felaktlghet omen sadan f INNs. Felaktlgheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller mlsstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisarsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberéattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Klara
Skraddaren 2 AB for ar 2022 samt av farslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamdéter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

o . o 1av?2
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Grund for uttaianden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till Klara Skréaddaren 2 AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

I Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uitalanden.
Pe Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortidpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomis_ka angelagenheter i dvrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaitningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna beddéma om nagon styrelseledam@t i nagot
vasentligt avseende:

e fbretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nAgon férsummelse som kan féranleda ersétiningsskyldighet
mot bolaget
8 pa nagot annat satt handlat i strid med aktlebolagglagen arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraﬁande rewsmnen av forslaget 'ml d:spo&tmner av bolagets vmst eller forlust och darmed vart

Rimlig sdkerhet 8r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Malmo den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Mats Akerlund
Auktoriserad revisor
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o Signerat 2023-04-28 11:22:54 UTC Oneflow ID 4796501 Sida 3/3

- T R e |- b L LR




