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Heimstaden A Pilen 3 AB
Org.nr. 559102-0135

Forvaltningsberattelse
Arsredovisningen &r uppriittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten |
Bolaget har sitt site 1 Malmé och dger och fSrvaltar fastigl

ieter 1 Stockholm, Forteckning dver dgda fastigheter finns i not 9,

Flerdrsjamfirelse

2024 20123 2022 2021 2020
Nettoomséitning 3 106 381 3 647 986 3625 000 3351 526 3218 000
Resultat efter finansiella poster 139 679 i 182 745 692 210 696 016 467 000
Balansomslutning 26 600 681 24 123 901 21 862 415 20428 824 20 514 000

Agarférhillanden

Bolaget &r dotterbolag till Heimstaden A Adepten 1598 Haolding AB, org nr 559152-5463, med séte 1 Malmd. Heimstaden A
Adepten 1598 Holding AB ingdr 1 en koncern dér Hehmstaden Bostad AB (publ), org nr 536864-0873 med siite 1 Malmi,
upprittar koncernredovisning, Heimstaden Bostad AB ngdr 1 en koneern dir Heimstaden AB (publ), org ne 356670-0453
med séite 1 Malmd, upprittar koncernredovisning. Heimstaden AB dr 1 sin tur dotterbolag till Fredenshorg AS, org nr 929
301 684, med site 1 Norge som upprittar koncernredovisning, Fredensborg AS ingir 1 en koncern dir Fredensborg 1994 AS,
arg nr 943 542 B15, dr moderbolag, Fredensborg 1994 AS upprittar koncernredovisning for den stérsta koncernen.
Koncernredovisningen for Fredensborg 1994 AS kan erhallas via post{ggfredensbarg.no.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Under 2024 har fastighetsmarknaden visat tecken pd stabilisering efter den oslikerhet som priiglade 2023, T biivian av dret
ridde enighet om att rintorna hade ndtt sin topp, och vi har under ret sett en nedging 1 rintorna, med ¢n inflation som under
delar av 2024 legat under Riksbankens Ingsiktiga inflationsmal om tvil procent,

Dienna rintenedglng, tillsammans med en kapitalmarknad som ater dppnat upp {6 fastighetsbolag, har bidragit till en
stadsfasiigheter.

aterhdmining pa transaktionsmarknaden och en stabilisering av avkastmingskraven {or by

Bostadsfastigheter fortsditer atl vara en attrakiiv investering med stabila kassafléden och langsikiig viirdetillviixt. Den
strukturella bostadsbristen, | kombination med begrinsad nyproduktion, skapar en fortsatt stark efterfrigan och goda
forutsétiningar for en hég uthyrningsgrad framéver,

De makroekonomisks faktorer som de senaste Aren kraftigt paverkat fastighetshranschen har lemt till ett &nnu stéirre fokus pd
effektiv forvaltning. Vi har intensifierat viirt arbete med att optimera driften av vira fastigheter, minska kostnader och

forbéttra servicekvaliteten fidr vira hyresgéster.

W1 ser med stor tillforsikt fram emot 2025, med fortsatt fokus pa effektiv och affarsdriven fOrvallning, trivsamima boenden,
en attraktoy arbetsplats och hallbarhet. Var ambition fr att forisétta leverera viirde tll wara intressenter genom att kombinera
- lonsamhet med ansvarstagande och lingsiktighet.

Investeringar

Under rakenskapséret har bolaget investerat 0 kr i befintliga Grvaliningsfastigheter,

Risker och riskhantering
Bolaget &r genom gin verksambhet utsatt for en mingd olika risker, Bolagets bedBmda risker &r huvudsakiigen relaterade till
nedanstaende:
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Viirdefdrdndring pd fastigheter

Férvaltningsfastigheter redovisas 1 balansrikningen (i1l anskaffningsvirde men upplysning om verkligt varde [dmnas 1 not.
>avil fastighetsapecifika Ors@mringar, sagom lAgre hyresnivier och Gkad vakansgrad, som marknadsspecifika torsamringar,
sasom higre dircktavkastningskrav, kan innebiira att det verkliga virdet pa fastighetems kan behidiva justeras ned.

a*

Bolagets fastighetshestiingd utgbrs hovodsaklizgen av bostiider, Fastigheterna genomgir intern kvalitetssiilkring och extern

virdering genomfdrs per balansdagen.

peay

Finansierings- och refinansieringsrisk

Med finansieringsrisk avses risken att finansiering inte kan erhallas, endast kan erhallas till viss del eller bara kan erhillas
pd for bolaget oftrméanliga villkor, Motsvarande risk foreligger niir befintlig finansiering laper ut och ska dterbetalas vilket
kallas refinansieringsrisk.

Heimstaden Bostads finanspolicy faststiller riskmandat fér verksamheten. Heimstaden Bostad efterstrivar en langsikiig
kapitalbindning, For att minimera finansieringsrisken r det ocks viktigt att vara oberoende av enskilda finansieringskillor,

Rénterisk

Rintekostnader dr en av de stbrsta kostnadsposterna. Rinterisk avser risken for alt Srdndringar 1 marknadsriintor pdverkar
uppliningskostnaden. Rintekostnaderna plverkas frmst av nivin pa aktuella marknadsriintor och bankermas marginaler
samt vilken strategi som villjs f6r hindningstider.

Riintebindning sker enligt Helmstaden Bostads finanspolicy. Fér att uppnd den rintebindning och rintesikringsgrad som
elterstrivas anviinds primdrt rédntederivat, Rantederivatsavtalen ingds av Heimstaden Bostad AB.

Hyresintikter och hyresutveckling
U uthyrningsgrad eller hyresnivier sjunker paverkas resultatet negativt, Bolaget r ocksd baroende av att hyregplister
betalar avtalade hyror i tid och i Gvrigt fullgdr sina forpliktelser.

Balagets fastighetsbestind utgdrs huvadsakligen av bostider, P4 de marknader dir bolaget Sper fastigheter rader 1dag en
stark efterfragan pd bostider samtidigt som utbudet 8r relative konstant, vilket ger en lag vakans och st sikert intdkisflode.

Fastighets- ool underhdiiskorinader
Fastishetskostnader utgdrs huvadsaklizen av kostnader som dr taxebundna sisom kostaader (Gr €l, renhillning, vatten och
virme. Bade taxor ach forbrubkning frfindras och pdverkar vira driltkostnader, Underhallsutgifter dr hiinfrhiea ull atgirder

som syftar till att ldnpesiktiet behfilla fastighetens standard.

Bolapets hyrespistsavial omfatiar merparten av drifiskostnaderna och mmehaller tilldge for eveniuella oviintade storre
frandringar, Bolaget arbetar med planer 6 underhallsatgirder och reparationer for att behélla fastigheternas skick och

standard. En kontinuerlig drifisoptimering och energieffektivisering ér en central del 1 arbetet.

Bolagets forvintade framiida utveckling
Under det kommande drel frviantas verksambeten bedrivas med ofdrindrad mrikining,

Firslag till disposition av bolagets vinst

Till Arsstammans fdriogande star;

balanserat resultat | 640 775

Arets resultat 1 341 030
2 081 8319

styrelsen fdresli att;
i ny ritkning Sverfores 2981 859
2981 859

Betridffande bolagets resultat och stilining | Svrigt hinvisas tll efteridljande
resultat- och balansrikningar med tillhérande tlldggsupplysningar.
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Resultatrakni

Hyresiniiikter
Serviceintikter
Drriftkostnader

Diriftiverskott

Crvriga rorelseintikter

Central administration

Avsikrivaingar torvaltningslastigheter
Riarelseresultat

Resultat firin finansiella poster

Ranteintdkisr ach liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhdllna koncernbidrag

Resuliat fore skatt
Kkalt pd drets vesulat

Arets resultat

Rapport dver totalresultat
&%’ES resiiliat
Owrigt totalresuliat

Sammia totalresuliat

2024-01-01

2 3 106 581
99 735
4 -1 815 297

e Bt e - EoELY L EECFITS

3,5 1391 019

37 808
-193 551
-119 916

1115360

6 148 388
7 924069

<773 681

339 679

1 34% 577

1 682 256

8 -348 176

1341 (80

[ 341 080
8
1341 080
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2023-01-01
2023-12-31

3 647 986
123 792
-1 840 324

* el eevbdveeneecee. e

ELT FTEEY

1 931 454

475
-119 546

1 846 933

74 308
-138 497

-604 189

182745

238 307
| 421 052

=293 303

1127749

1127 749
.

1127749



Heimstaden A Pialen 3 AB
Oranr. 559102-0135

Tilleanear
Anligeningstilleangar

Materiella anliggningstillgingar
Férvaltningstastigheter

Finansiella anlageningstilledngar
Fordringar los koncernféretag

Summa anligeningstillgdngar
Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar

Fardringar hos koncemnféretag
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna itikter

Eoassa och bank

Summa omsittningstillzdngar

Summa tillgdngar

10
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2024-12-31

20 054 933

I 356 261

21411214

5135832
| 814
31 820

5 189 460

0

5 189 466

26 600 481

2023-12-3]1

20 174 E64

238 307

20413 176

3699 485
1 739

g

3710 725

24 123 901
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Heimstaden A Pilen 3 AB
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Balansriakning

Eget kapital, avsittningar och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Halanserad vinst
Arets resuliat

Summa eget kapital

Avsatiningar
Uppskiuten skatteskuld

Langfristiza skulder
Skulder till koncemfiretag

Kortiristiga skulder

LeverantOrsskulder

skulder till koncernforetay

Aktuell skaiteskuld

Owriga skulder .
Upplupns kostnader och {Grutbetalda intdkter

Summa eget kapital och skalder

2024-12-31

Mot

50000
50 0G0

BAAIL AN BRSNS ARSI SRR 0

| 640 779
1 341 080

2 GR1 855

3031 859

12 114
112 379

13 22 473 316

108 4249
149 514
405 144

& 344

14 314 511

R e B B B L R L L A R e e 20 R e i

983 127

26 601 681
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2023-12-31

i
50 000

513 031
| 127 749
1 640 779

| 690 779

87 751

21 489 033
129 354

97 599

185 657
856 337

24 123 51

#
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Heimstaden A Palen 3 AB
Org.or. $59102-0135

Rapport éver fordndring av eget kapital

Aktiskapital

Eget kapital 2022-12-31
Arets resultat

Eget kapital 2023-12-31 S0 004
Arets resultat

50 000

Balanzerat
resuliat

513 031
1127 749
1 640 779
1 341 080

Totalt egel
kapital

5063 031
1 127749
1 690 779
1 341 080

Eget kapital 2024-12-31 S0 0}

1 981 859

3 031 839

Aktiekapitalet var per 2024-12-31 fdrdelat pa 1 000 A-aktier med en rést per aktie och ett

kvotviirde om 50 kr per aktie,
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Heimstaden A Pialen 3 AB
gy, 559102-0135

Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Diriftdverskolt

Ovrigs rérelseintikter

Centrala adminstrationskostnader
Erhillen rinta mm

Erlagd réinia

Betald inkomstskatt

Kassaflide fran den lipande verksamheten
fire forindringar av rirelsekapital

Kassaflode fran fGrindringar av rilrelsekapital
Féréndring av kortfristiga fordringar

Firdndring av kortfristiga skulder

Kassaflide frén den lopande verksamheten
Investeringsverksamheten

Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Férfindring fordrimgar/skulder till koncernfGretag

Kassaflade fran finansieringsverksamheten

Firindring av likvida medel
Likvida medel vid Arets bbrjan

Lilvida medel vid drets slut

2024-01-01
2024-12-31

1391 019
377 BON
~193 531
148 384
G224 069
~104 (61

2023-01-01
2023-12-31

1 931 45

243894

355 534

SRR AL A R e TR R W B R M R R AR

168 527

-168 527

-168 527

L

1 (058 397

262
L2978

] 151 636

Vel rnid

-1 151 636

-1 151 636

A A A A A A A P A AR A A RS SR AR

Diet finns inga ¢ kassaflédespivarkande poster inom finansieringsverksambeten § bolaget att specificera i enlighet med

LAS 7 Rapport dver kassafltden,
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Heimstaden A Pialen 3 AB
Org.nr, 559102-0135

Redovisningsprinciper och noter
Mot 1 Redovisnings- och viirderingsprineciper

Allmdin infornation
Heimstaden A Pilen 3 ABs verksamhet omfattar att figa och forvalta fastigheter. Bolaget 4r ett aktisbolag registrerat 1 Sverige och

med sfite 1 Malmd. Adressen till huyudkontoret &r Carl Gustafs Vag 1, 217 42 Malmd.

Hallbarhetsrapport
Hillbarhetsrapport uppriittas av Heimstaden Bostad AB, org nr 556864-0873, med séte 1 Malm
mmma{mmﬁx

mﬁnﬁf{mﬁﬁam@g,i’wamﬂmﬁmmmmwﬁmmmwEtﬁn«mﬁwmmg’sm ions/arsredov

Orunder fir redovisningen

Bolaget har uppriittat sin drsredovisning enligt arsredovisningslagen, Radet {Or finansiell rapporterings rekommendation RFR 2
{Redovisning for juridisk person) och uttalande frén Radet for finansiell rapportering. RFR 2 mnebér att bolaget vid uppréttandet
av Arsredovisningen ska till3mpa samtliga av EU antagna [FRS och uttalanden 24 langt detta &r mdyligt inom ramen {Gr

arsredovisningslagen och med hinsyn till sambandet mellan redovisning och begkatining.

Arsredovisningen har uppeiittats atifkdn antagandet om fortlevnad (going concemn. Tillgdngar och skubder dr vilrderade till sina
historiska anskaffningsvirden, Bolaget tillimpar de principer som presenteras nedan, Principerna har tillimpats konselovent {6r
alla presenterade dr, om e annat anges, ”

LUppstillningsform
Bolagets resultatriikning och balansrikning &r uppstillda enligt drsredovisningslagens scheman, Frin och med rikenskapsir 2024
redovisas centrala administrationskostnader separat och ingdr inte lingre 1 drifinetiot. Vidare redovisas fran och med
rikenskapsdret 2024 Serviceintikter pa egen rad. Tidigare riikenskapsar har dessa ingatt 1 raden Hyresintikter. Klassificeringen
for jimfdrelsedret har justerats fér att erhilla jAmfdrbara b

Intakier

Hyresintikierna aviserag { firskott och perindizering av hyrorma sker linjért 58 att endast den del av hyrorna som beldper pa
perioden redovisas som intdkter, Forskotishyror redovisas siledes som fOrutbetalda intdkter, Intékierna fordelas 1 hyresintikier
och servicemtikter.

| det forstnimnda inglr sedvanlig utdebitering av hyra inklusive index samt tilliggsdebiiering 16r investermgar sami
fastiphetsskatt. Serviceintdkter bestdr av tilligpsdebitering av taxebundna intdkter och mtikier avseende fast gmmwmh [

fastighetsskitsel ingdr teknisk forvalining av tastisheterna sasom virme, kyla, sopor och valten. Jimtbrelsesaret dr omriknat

enligt den nya kiassificeringen.

[atikter frin fastighetsforsdliningar redovisas niir Svertbring av betydande risker och Hrmaner dvergift ol modpart. Som
huvadprineip redovisas dirav dessa intikier pd tilliridesdagen s@vida det inte stnder mot srskalda villkor 1 képeavtalet,

Avskrivningar

Avslrivningar enligt plan avseende forvaliningstastigheter och inventarier baseras pd historiska anskaffningsviirden efter avdrag
for eventuellt gjorda nedskrivningar och beddmd nytyjandeperiod. TillgAngarnas restvirde badbms vara oviisentligt varfor det inte
beaktas, P4 anskaffade tilllghnear under &ret berfknas svskrivaingar med beaktande av anskaffningstidpunkt. | enlighst med RFR
2 har bolaget valt att tillimpa RR 24 Firvaltmingsfastigheter och RR 12 Materiella anldgeningstillgdngar | den lydelse dessa hade
deni 31 december 2004, vilket innebdr att komponentavskrivaing inte tilldimpas. Avskrivoingarna gies linjirt och mark skrivs mte
av.

Die olika grupperna av anligeningstillednear skrivs arlizen av med f6ljande procentsatsern
Bygzanader 1%
Anpassningar avseende bygenader 2%
Bygpnadsinventarer 10%
Inveniarier 2%
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Heimstaden A Pilen 3 AB

Vad géller %@gg&&&éﬁiﬁwmﬁﬁﬁr#
skatterndssigs avelrivampar. Vad glller byg
2 U,

nidganingar och inventacier dr rikenskapsenliga avskrivningar desamma som
rmader och anpassningar avseende byggmader gbrs skatteméssiga avskrivningar med

Nedshkrivningar

Redovisat virde pad bolagets anlgonmestillgingar prévas fortlépande. Om en sfdan provoing indikerar att det redovisade viirdet
Oversiiger tillgangens afervinningsvarde, vilket fr det hdgsta av nettoforsiliningsviirdet och nytijandevirdet, sker nedskrivaing till
atervinningsvirdet, Nytfjandevirdet milts som frvimtat framtida diskonterat kassafléde. Nedskrivningsbeloppet belastar
periodens resultat 1 den peried vardenedgangen pavisas. | de fall en bdigare giord nedskrivning e lingre ir motiverad aterfors
denna till sitt nettovirde, dvs ursprunghg nedskrivoing med avdrag B de avshnivoingar som skulle ha giorls om nedskrivning g
skett. 1 de fall en tidigare g ningen sker iterforingen i resultatrikningen, medan i de

jord nedskrivning har redovisais 1 resultatrik
fall nedskrivimgen tidigare redovisats direlet mot frift eget kapital sker Aterféringen dirckt mot fritt epet kapital

Fér att prdva eventuellt nedskrivnings- eller Sterfiringsbehoy, stims vid varie drsskifte varje fastighets bokfirda viirde av mot en
intern virderingsmodell, Om det finns indikationer pd stbrre virdefdrindringar sker privning kvartalsvis,

Finansielly kosinader

Finansiella kostnader avser rinta och andra lanckostnader och redovisas som kostnad i den period de hiin{tr sig till. Kostnader
{6r rintederivatavial ingdr dven 1 denna post och betalningsstrimmar for rintederivatavialen kostradsiBrs 1 den pericd de avaer,
Kostnader fir uttag av pantbrev betraktas ¢j som en fina

nsiell kosinad utan aktiveras som virdehdjande fastighetsinvestering,

Inkomsiskatter
Pertodens skattekostnad/skatteintikt bestar av akiuell skatt och uppskjuten skatt, Skatier redovisas i resultatrikningen Bratom dé

kapital.

Aktuell skatt beriknas utifrdn gillande skattesats om 20,6 %. Aktuell skatt beriknas pi skattepliktigt resultat for perioden, Arets
skattepliktiga resultat skiljer sig frin drets redovisade resultat genom att det har justerats {Gr ej skattepliktiaa och ej avdragsgilla

paster, | akiuell skatt ingar dven Justering av aktuell skatt hanfirhig ull tdigare perioder.

Uppskjuten skatt har berfiknats med 20,6 %, vilket ir den skattesats som beslutats och forvintas gélla ndr uppskjuten skan
realiserns eller regleras. Uppskjuten skatt berdknas pd tempordra skillnader enligt gsmetoden mellan en (llglngs
eller en skulds redovisade regpektive skatteriissiga virde, Temporiira skillnader uppstar bland annat till f6ljd av att bolaget gor
storre skaitemassiga dn rikenskapsenliga avslorrvningar avseende byggm:
skattepliktipa temporira skillnader och som ska betalas 1 framtiden. Uppskjuten skattefordran representerar en reduktion av
tramtids skatt som bdinfér sig tll avdragsgilla temporira sialinsder, skattemssiza enderskotisavdreag eller andra skatteavdrag,
Virdering av samtliga skatteskulder/skattefordringar sker till nominglla belopp och gérs enligt de skatteregler och skattesatser
som dr beshatade,

Lippakjutng skatteskulder i bolaget avser huvadsaklizen skillnader mellan fGrvaliningsfastigheternas redovisade viirde och deras
skattemissiga virde.

Uppskjutng skattefordringar redovisas i balansrikningen avseende underskottsavdrag och avdragsalla temporiis skillonader § den
omfattning det dr sannolikt att beloppen kan utnytijas mot framtida skattepliktisa Gverskott,

Leasingavial

I enlighet med RFR2 tillimpar bolaget inte IFRS 16 1 juridisk person. Samtlizga hyreskontrakt kopplade till bolagels
torvaliningstastigheler har betraktats som operationella leasingavial. Eventuclla tomirdttsavial har betfrakiats som operationel!
leasing, Tomtrittsavgilden redovisas som kostnad den period den avaer,

Firvaltningsfasticheter

Forvaltningsfastigheter ar fastigheter som innehas i syfte att generera hyresinkomster och/eller viirdestegring, Bolagets samitliga
fastigheter har klassificerats som férvaliningsfastigheter. I begreppet forvaltningsfastigheter ingdr byeenader, mark,
markanligeningar samt bygenads- och markinventarier.

Sida 1) av 18

amalian B el s B R B am Aa Rl e oty n " A maha Bl B & P i ) Py T et o Y




Heimstaden A Palen 3 AB
Org.nr. 559102-0135

Reglema betriiffande verkligt viirde i IAS 40 p, 33-55 &r inte forenliga med ARL. Bolaget har dérfor valt att, 1 enligt med RFR 2,

tillimpa RR 24 Forvaliningsfastigheter och RR 12 Materiella anldgeningstillgingar i den lydelse dessa hade den 3] december

2004, Forvaltningsfastigheter redovisas dirfor till anskaffningsviirde, med tilligg 6r tillkomimande uteifter och med avdrag tor
ackumulerade avskrivningar enligt plan samt nedskrivningar. Tillkommande utgifter aktiveras om de innebir framtida
ekonomiska fGrdelar, { ex utgifter som resulterar 1 Okade hyresintikter, utgifier som fisrlinger livslingden och utgifter som
forbittrar driften. Uteifter for reparationer och umderhall kostnadsféirs | den period de uppkonumer, Fastighetskép och

fastighetsfBrsiliningar redovisas som huvadprineip pa tilltridesdagen da riskema och de ekonomiska firmanerna dvergdr,

I noten avseende fBrvaltningsfastigheter anges verkliza virden avseende bolageis fGrvaltningstastigheter. Varje enskild fastighet
har per den 31 december 2023 och 2024 viirderats av CBRE. Viirderingen giirs genom en kombination av ortsprisanalys och
marknadssimulering med hjilp av kassaflodesanalyser som baserag pa respektive enheds driftnetto, Utifrdn beddmda drifinetton
sker en simulering {6r kommande tio Ars intjiningsformaga ach ett nuvirde berdknas utifrdn arliga {16den samt
evighetskapitaliserat slutvirde, Summan av de beriknade nuvirdena ulgdr beddmt marknadsvirde for {astigheten,

Virderingsunderlaget utgdrs av hyra, specificerade hyrestilliize och eventuella rabatter, Uppskattnimgen av diifts - och
underhallskostnader baseras pi fastighetens historiska kostpader, genomfGrda investerinear samt pd den externa virderarens
kunskap on kostnader f6r kvirdiga objekt, Fir varje fastighet har en firviintad ldngsikiie vakansgrad Asatts till vilken den
aktuella ingfende vakansen "normaliseras”™ under virdermgsperioden, Utbver ovanstdende utgbrs vivderingsunderlagef dven av
ortsprisdata {6r fHrsélining av fastipheter och bostadsritier, Avkastningskravet baseras pd antagande om realrfinta (viskfri riinta
med avdrag for mfation) samt riskpremie, diir riskpremien dr specifik {6r varje fastighet. Riskpremien baseras péd
fastighetsspecifika egenskaper sisom var fastigheten &r beldgen, bide vad géller ort och microlige, arcaférdelning, teknisk
standard, alternativanviindning och vem som dr den mest (rolige kbparen ete.

Endigt IFRS 13 "Virdering till verkligt virde" finns en virderingshierarki i tre nivaer. Niva | innebdr att det finns noterade priser
pa aktiva marknader f8r identiska tillgingar eller shulder som fretaget bar tillgdng till vid viiedermestilltéllet, Nivd 2 dr anvan
indata dn niva 1 som dr direkt eller indirekt observerbara for tillzdngen eller skulden. Nivi 3 dr icke observerbar indata for
tillgangen eller skulden, Bolagets virdering klassificeras att ligga 1 niva 3.

Finansiella instrument
Med hiinsyn till sambandet mellan redovisning och beskatining har bolaget i enlighet med RFR2 wvalt att inte tilldmpa [FRS 9 utan

tillimpar en metod med utgdngspunkt i anskaffningsviirde enligt ARL.

En finansiell tillgang eller en finansiell skuld tas upp 1 balansrilningen nér bolaget blir part 1 ett avial, En finansiell tillgang tas
bort frin balansrikningen nfr rittighetema reabiseras, Grialler eller bolaget tappar kontrollen dver dem. En finansiell skuld tas
bort fran balansrikningen ndr fGrphikiclsen fllgbrs ollor pd aonat it uislicks. En finansiel] tillging och en finansiell skuld
kvittas och redovisas med elt netiobelopp 1 balansrikningen endast ndr det 1oreligger en legal rith att kvitta beloppen samif att det

Finansiella instrument som redovisas | balansrdkningen mkluderar kassa och bank, hyrestordringar, ovriga fordringar,
linefordringar, leverantGraskulder, Gvriga skulder och Hneskulder,

Fordringar redovisas all upplupst anskatfingsviirde och har efter individoell beddmning av reserveringsbehov upptagits till det
belonp varmed de beriknas inflyta, Fortfristios fordrvingar uieérs av fordringar som {Srialler tll betalning mom 12 ménader efter
balansdagen.

Bolagets rintebiivande 1an [6per med tre manaders rantebindming och applas Gl upplupst anskaffningviirde efter forsta

redovisningen, Skillnaden mellan detta wirde och werkligt viirde bedms wara ovitsentligt.

Kortfristiga skulder utpdrs av skulder vilka forfaller till betalning inom 12 ménader frin balansdagen och upptas tll upplupet
anskaffningsvarde,

Leverantdrsskulder redovisas niir faktura har mottagils. Skuld avsesnde utftnt arbete dic motparten har fullgjort sin prestation

och avialsenlig skyldighet att betala forelisger redovisas under posten upplupna kostnader. Upplupna g betalda rintor redovisas
under posten upplupna kostnader,
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Likvida medel
I likvida medel ingir kassa, banktill
anskaffningstidpunkten.

godohavanden och dvriga kortfristiga placering

Koncernkonito .,

Tillgodohavande pa konton som ingar 1 en koncernkontostrukiur redovisas som banktillgodohavande 1| Eagle eftersom Eagle dr
avtalspart med banken. Dotterbolag som mmgér 1 strukturen redovisar dd sina behdlluimgar eller sloulder pd underkonton som
karttristig fordran respektive kortfristig skuld pd och till Eagle,

Ovriga koncernmellonhavanden
Ovriga koncernmellanhavanden gentemot dvriza fretag inom Heimstaden Bostadkoncernen betraktas som léngfristiza dd det
inte finns nagon avsikt eller ndgot krav att dessa ska regleras inom en period om tolv manader.

Laneuwioifter
Bolaget tillimpar undantaget 1| RFRZ vad giller TAS 23, Detta innebdr att bolaget kostnadst@r lineutgifter 1 den period de hiinfér
sig fill,

Utdelning, koncernbidrag och aktiedgartillskott
Erhéllen eller anteciperad uidelning redovisas som finansiell intdkt medan lEmnad utdelning redovisas som en minskning av fritt
cget kapital efter detta alt &rsstinunan fattat beslut om utdelning,

Altieigartillskott redovisas hos givaren som en 6kning av aktier 1 dotterbolag och hos mottagaren som en Skning av fritt eget
kapital.

Bolaget redovisar endis
boksalutsdisposition.

it alternativregeln 1 RFR2 wilket innebiir att erbillna och limnade koncernbidrag redovisas som

Avsaningar
Avsitiningar redovisas niir det finng en legal eller informell fGrpliktelse till 15ljd av en tidigare hdndelse, det dr sarmuolikt att ett
utflde av resurser kommer att krdvas for att reglera forplikielsen och beloppen kan uppskattas pé ett tillforlitligt sau, Tidpunkten

eller beloppet f5r wtilddet kan fortfarande varg oséker.

Avsittmingar tas endast 1 ansprak {6r de utgifter som avsitinineen ursprungligen var avsedd fBr, Avsdtiningar diskonteras till sinn
nuvarden dir pengars tidsvirde 8r visentligt,

Kassaflidesanalys
Kussatlodesanalyserna har uppritlats enligl indirekt metod. Det finns inga ¢ kassatlbdespiverkande poster inom
finansieringsverksamheten i bolaget att specificera i enlighet med LAS 7 Rapport ver kagsafloden.

Transuaktioner med ndrsidende

Fastighetstorvalining, fastighetsadnunistration, projekiledning och managementtianster kbps in frin Heimstaden Sweden AB
Heimstaden A Sweden AB, dotterbolag till Heimstaden Bostad AB, enligt ingdnget avtal. Awvtalet dr uppriittat pd armslingds
avstnd, Uppgift o belopp finns 1 noten avseends inkoép och Brsdhning mom koncernen.

Bolaget dr finansierat via ldn frin koncernfiretag, Linebelopp och rintekostinader framgdr 1 not under rubrikerna skulder till
koncernforetag och Anansiella kostnader.
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Org.nr, 359102-0135

Viktiga anfaganden och beddmningar

Fiir alt kunna uppriitta redovigningen i enlighet med ARL, RFR 2 och god redovisningssed krivs det att féretagsledningen och
styrelsen gér en del viisentliga antaganden ach beddmningar som piverkar redovisade fillgangar, skulder, mtakter och kostnader
samt Svriga upplysmingar, BedBminingarma baseras pd erfarenheter och antaganden zom lednmgen och styrelsen bedOmer vara
rimliga utifrin radande @mmmagﬁﬁm Faktiskt utfall kan skilja sig fran gijorda hMmmmgm om andra antaganden gdrs eller
andra forutsiittningar foreligger. De omraden dir framfBr allt ¢brs uppskatiningar och beddmmnmgar & virdering av
@Wﬁitmﬁgﬁfﬁﬂagimmﬁ nyﬁijma@m inder fibr fhrvaltningstastigheter, nedskrivaingsbehov av fﬁ.ﬁﬁﬁ&ﬁmgbfmamﬁiﬁa och
grinsdragningar mellan mvesteringar och underhall,

Férvaliningsfastisheter redovisag till angkaffninggvirde, men bolaget upplyser om verkligt virde, Visentligs bedbnmingar
avseende bland annat kalleylriinta och direktavkastningskray har gjorts [ svfie att faststilla fastigheternas marknadsvirde. Fér att
spegla den osiikerhet som fdrelioger i gjorda antaganden, beddmningar och uppskattningar anges normalt et 2 kallat
virderingsintervall om +/- 5-10 procent,

Finansiell risk

Rysslands invasion av Ukraina har haft stor paverkan pd Buropas ekonomi och geopolitiska klimat, Osdkerheten | den globala
ekonomin har 6kat ach vi har sett ett par ar med hig inflation och dkade marknadsriintor. Under 2024 har vi sett att inflationen
afitt ner tll och bitvis landat under Riksbankens inflationsmél pd 2%. Detta har medfiet rintesinkningar och att vi sett adt
virdena pd bolagets fastighetsinnehay binjat dterhiimia sig,

Avven om det fortsatt rider en geopolitisk oro har den finansiella risken minskat under 2024 och vi ser att marknaden for
finansiering penom tex. obligationer icen har Sppnats upp. 54 mycket pekar pé att den finansiella risken framdt minskat men
kriget i Ukraina plglr fortfarande och det finns alltid en risk att vi igen gar in 1 en oglkrare period.

Finansiell riskhantering

Bolaget utsiitis genom sin verksamhet for en méingd olika finansiella nsker:

« Finansierings- och refinansieringsrisk, dvs rigsken att inte ha tillgang till finansiering av sin verksambet
« Rinterisk, dvs risken att marknadsviintan frindras pd oftrdelaktigt sétt

« Motpartsrisk, dvs risken att en motpart ints kan Tullgbra sma dtaganden

All riskhantering inom koncernen hanteras av moderbalaget Heimataden Bostad AB 1 enlighet med fastlagd hinanspolicy.
Riskhanteringen avrapporteras och diskuteras 16pande pd styrelseméen. De dvergripande mdlen 1 finanspolioyn sammantatiag
enhigt nedan:

« Sikerstilla koncernens kapitalforsfrining ph kort och l&ng sikt genom diversifierad uppldning 1 kapitalmarknaden eller hos
starka motparter 1 bank och finanssektorn

« Forfallostrukturen pd linens kapitalbindning skall vava vl spridd dwer tiden

+ Riintebindningstiden pa lanen (inkl effekter av derivat) skall vara vl spridd Gver tiden

Nya och beslutade dndringar av redovisningsprinciper
Inga av EU godkéinda nya och dndrade standarder samt tolkningsuttalanden fran [FRS Interpretations Committee som trddde i
kraft 2024 har paverkat bolagets resultat eller finansiella stillning i viisentlig omfattning. Samma sak giller svenska regelverk.
Bolaget har inte tillimpat ndgra frivilliza ndringar av redovisningsprinciper under dret. Firindringar som trider 1 kraft per 1
januari 2025 beddms inte ha ndgon visentlig pverkan pd bolaget.

Definition av nyckeltal

Nettoomsalining

Rérelsens hyresintiikier,

Resultat efter finansiella pasier

Resultat efter finansiella intikter och kosinader men fore bokslutsdispositioner,

Balansomslutning

Balansomslutning &r summan av tillgdngssidan alternativt sununan av skulder och eget kapital 1 ett foretags balansrikning,
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Oro.ny, 350102-0135

Noter till resultatrakningen

Mot 2

Mot 3

Not 4

Rat 5

Hyresintikter 2024

Hyresintidkter 3 106 58]

Minsta framtida hyresintdkter avseende icke uppsigningsbara
operationella hyresavtal uppgér till:

Mindre &n | 4r 391 125
1-5 dr | L
Mer dn 3 4r {
391 125

Hostadskontrakt antas vara uppsigningsbara inom e mnader om inte annat framgd

Inkiip och firsiiljning inom koncernen 2024
Hyresintikter (¥

Inkdp fastighetsshitsel -§22 709
Inkap teknisk- och ekonomisk férvalining -24] 582
Ink&p managementt)fingter -191 447

e e D D e D D D D D D A DD D D

-355 T34
Drifikostriader 3124

Drift .1 149 Réd
Underhall 288 120
Fastighetsskall ~142 7351
Fastighetsadministeation -241 582

r ay avial,

2023

3 647 986

2 506 439
(

i
2 506 438

2023
0
74 849

-284 B2

-1 815 297

Personal, styrelse och revisorer

Personal

Bolaget har inte hatt nagon personal anstilld under dret. Inga l0ner eller andra ersiittningar har utbetalats.

 -359 669

2023

-1 006 122
-407 689
-141 694

234 820

S SrET

Nigon ersittning till styrelsen har inte utgdtt. Antalet styrelseledaméter har under dret uppgétt till 2 (2), varav 0 (1)

kvinnor,

Revisorer
Arvode tll revisorer fakiureras Heimsiaden Bostad AB {publ).
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Mot b

Mot 7

MNat 8

Rinteintakeer och liknande resultatposter

Réinteintikter
Rinteintiikier fran koneemforetag

R

Kantekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader
Rintekostnader till koncerntoretag

skatt pa drets resultat

Aktuell skati
Uppskjuten skatt

Avstimning av effektiv skatt

Bedowvizat resultat fore skatt

Skatt enligt gillande skattesats, 20,6%

Skatteeffekt av:

Ej avdragsailla kostnader

Ej skattepliktiga intdkter

i}wigﬁ skattermnfissiza justeringsr
Sleatt hiinforlig till tidigare &r

Noter till balansrikningen

Not 9

Forvaltningstastigheter

[ngdende anskatfningsvirde
Ombklagsificeringar

Utgiende ackumulerade anskatfningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackwmulerade avskrivimngar
Ttedende redovisal viirde

Redovisat viirde byggnader

Redovisat virde mark

Uppgift om verkligl virde

Fastiphetsbeleckning
Palen 3

Stad

Stockholm

Sida 15 av 18

2024

73
148 313

2023

46
74 262

148 388

2024

(
<934 049

4924 069

2024

-3273 545
24 628

14 308

2023

-2 799
-T735 698

-348 176

1 689 256
-347 987

2024-12-31

20 600 850
U

20 600 850
. -425 981

119916

-545 857

20 054 953

20 054 953

134 000 000

-738 497

2023

-268 670
-24 633

-293 303

1421 052
-292 737

577
9
a

.293 303

2023-12-31

20 582 106
18 744

20 600 850
-306 435
-119 546

-425 981

20 174 869

11 547 370
8627 449

20 174 569

138 000 000
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Mot 14

Mot 11

Not 12

Fordringar hos koncernfiretag

Ingdende lordringar
Tillkommande fordrinpar
Utgdende ackumulerade fordringar

Finansiella instrument

Samtliga finansiella tillg

mgar och skulder Br klassificerade som aktier i dotterbolag,

U e Ry E LT LR PEPEEEL A PEN

2024-12-31

238 307

| 356 261

2023-12-31

ﬁ:

238 37

kundfordringar, Gvriga finansielly

fordringar, leverantGraskulder och Bvriga finansiella skulder, Redovisat virde bedBms inte avvika frlin verkligt virde

da diskonteringseffekien inte dr viisentlig,

Finansielly tillgéngar
Fordringar hos koncernforetag

Finansiella skulder
Leverantorssiculder
skulder till koncernioretag

Uppskjuten skatteskuld

Uppskiuten skatteskuld avseende skillnaden mellan fastigheternas

redovisade och skatternissiga virden

Ingéende balans
Fdrandring enligt resuliatrikningen
Utgdende balans

Sida 16 av 18

20024-12-31

1 492 094

& 492 (094

108 429

22622830

27 731 259

2024-12-31

112379

112 379

112 379

2023-12-31

3937792

3937 792

P29 354
21 386 632

21 715 986

2023-12-31
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15

e

307143

0711202

2

Heimstaden A Pilen 3 AB
Oveg.nr. 5591020135

Mot 13

Mot 14

Skulder till

koncernforetag
[ngaende lan

Mya lan

Adnorteringar

Upplupna kestnader och foruthbetalda intakeer

Upplupna drifiskosinader
Faruthetalda hyresintikter

Ovriga noter

Nat 15

Mot 16

Not 17

Statlda sakerheter

Fastighetsinteckningar
Varav till fornuin f6r koncernfbretag

Eventualfiirpliktelser

Borgenstérbindelser
Varav till {Grmén {6r koncernitiretag

Koncernfirhallande

Baolaget ér dotterbolag till Heimstaden A Adepten 1598 Holding Al
Heimstaden A Adepten 1598 Holding AB ingdr 1 en koneermn diir Heimstaden Bostad A

2024-12-31

21 488 033
984 283
(F

2023-12-31

20 496 785
992 248
ﬁ ;

22473316
2024-12-31

239 993

74 518

21 489 (433

2023-12-31

130 99]
300 5380

a4 511

2024-12-31

2024-12-31

3, org nr 559152-5463, med siite i M
B {publ), org nr 556364-0873

431 571

2023-12-31

e

2023-12-31

med sdte 1 Malmé, uppriittar koncernredovisning. Heimataden Bostad AB ingdr 1 en koncern dir Heimstaden AB
(publ}, org nr 556670-0455 med site i Malmd, uppriittar koncernredovisning. Heimstaden AB 8r 1 sin tur dotterbolag
till Fredensborg AS, org nr 929 301 684, med sdite i Morge som upprittar koncernredovisning. Fredensborg AS ingér

en koncern dir Fredensborg 1994 AS, org nr 943 582 815, dr moderbolag. Fredensborg 1994 AL uppritiar

koncernredovisning for den storsta koncernen. Koncermmredovisningen 16r Fredensborg 1994 AS kan erhdllas via

post@ifredensborg.no,
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Heimstaden A Pilen 3 AB
Orgoar. 5580102-0135

Mot 18  Viisentlica hiindelser efter balansdagen
Inga visenthea hindelser efter balansdazen har identifierats,

Arsredovisningen undertecknas av styrelsen den dag som framgdr av den elekironiska underskriften.

Mot 19 Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstiimmans forfogande stir

halanserat resultat L 640 779

drets resuliat I 341 G80
2 981 859

atyrelsen 1oreslar att;
i ny rikning Gverfores 2 98] 8539

2 Y81 859

Malmo den dag som ﬁfmiagﬁf av var elektroniska underskrift,

N ,hi, et By

—4E03NZBESABADB... S TERTCEBTFOCE
Mattiz Falkentoft - Tobias Gronvall

Orditrande Styrelseledamot

Vér revisionsberiittelse har Idmnais den dag som framglr av vir elektroniska underskrift,

Ernst & Young AB

TonatPdidRachaae..

Auktorizerad revisor
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EFrom time to time, Hei AB | or Company) may be required by law to provide to
you certain written notices or .mcmguwg asw:m%d bﬁmw are the terms and ﬁmdnmﬂs for
providing to you such notices and disclosures electronically through the DocuSign system.
"""" lease read the information below mrﬁfmiy and thoroughly, and if you can access this

:
'1mmma Record and Signature

50714342

2

information electronically to your satisfaction and ﬂgme to this E
1sclosure (ERSD} please confirm your agreement by selecting the check-
atures’ before dmkmg E’ withi

50711;20

N
use electronic records and sigt

system.

Getting paper copies

At any time, you may request from us a paper copy of any record provided or made available
electronical 1}" to you by us. You will have thﬂ ability to download and prmt documents we send

to you through the DocuSign if you

gn system during and immediately after the signing session and,
elect to create a DmuSigm account, you may access the documents for a limited period of time
(usually 30 days) after such documents are first sent to you. After such time, if you wish for us to
send you paper copies of any such documents from our office to you, you will be charged a
per-page fee. You may request delivery of such paper copies from us by following the

mGE:m’e ém cribed below.

Withdrawing your consent

[f you decide to receive notices and disclosures from us electronically, you may at any time
change your mind and tell us that thereafter you want to recetve required notices and disclosures
e:mly in paper format. How ym must inform us of your decision to receive future notices and
disclosure in paper format and withdraw your consent to receive notices and émmgumg
electronically is described below.

Consequences of changing your mind

If you @EM’E t@ receive required notices and disclosures only in paper format, 1t will slow the
speed at which we can complete certain S@%m in transactions with you and --Ehvwm: services to
you bmmaﬁ we will need first to send the required notices or disclosures to you in paper format,
and then wait until we receive back from you your acknowledgment of YOur rec ﬁﬁiw wf such
paper notices or disclosures. F‘uﬂhm you will no imgw be able to use the DocuSign system to
receive required notices and consents electronically from us or to sign %lmtmmwﬂy documents
from us.

All notices and disclosures will be sent to you electronically




Umiﬁegg you tell us otherwise in accordance with the procedures
electronically to you through the DocuSign system all required notices, disclosures,
mih{mzmmgﬁ acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made
available to you during the course of our relationship with you. To reduce the chance of you
inadvertently not receiving any notice or disclosure, we prefer to provide all of the required
notices and disclosures to you by the same method and to the same address that you have given
- us. Thus, you can receive all the disclosures and notices electronically or in paper format through
the paper mail delivery system. If you do not agree with this process, please let us know as
described below. Please also see the paragraph immediately above that describes the
consequences of your electing not to receive delivery of the notices and disclosures
electronically from us.

described herein, we will provide

How to contact Heimstaden AB:

You may contact us to let us know of your changes as to how we may contact you electronically,
to request paper copies of certain information from us, and to withdraw your prior consent to
receive notices and disclosures electronically as follows:

To contact us by email send messages to: melanie.schober@heimstaden.de

p dﬁd{}mrm prwiﬂwly provided
%Y us t@ you %lwﬁmmmﬂyg ym.z Eﬁﬁd us an emaﬁ t{} md&m& schobe n smé%n d@ a:né n
ﬂw b@éy of such request you must state y@m* ﬁmml mdmm full nam i1 ress. and
telephone number. We will bill you for any {e that time, 1f any.

To withdraw your consent with Heimstaden AB

To inform us that you no longer wish to receive future notices and disclosures in electronic
format you may:




i. decline to sign a document from within your signing session, and on the subsequent page,
select the check-box indicating you wish to withdraw your consent, or ym may;

ii. send us an email to melanie.schober@heimstaden.de and in the body of such request you must
state your email, full name, mailing address, and telephone number. We do not need any other
information from you to withdraw consent.. The consequences of your withdrawing consent for
online documents will be that transactions may take a longer time to process..

Required hardware and software

The minimum system requirements for using the Dq g
mﬂﬂm system requirements are found here: https.//
ning-system-requirements.

Acknowledging vour access and consent to receive and sign documents electronically

To confirm to us that you can access this information electronically, which will be similar to
other ﬂmtmm@ notices and disclosures that we will provide to you, please confirm that you have
read this ERSD, and (1) that you are a_lﬁ to print on p%par or electronically save this ER SD f’m'
your future refere 1) tha _ _ | this ERSL addr
where you will be able to print on pamr or save it for your future reference and access. Furt

if you consent to receiving notices and disclosures exclusively in electronic format as de:
herein, then select the check-box next to ‘I agree to use electronic records and sign ammﬁ b%fmfi

clicking “CONTINUE’ DocuSign system.

L within the

ing the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’, you confirm

Ehmi

Record and Signature D1
\re Dmtmgm& m* SW% Or | ;

« You can access and read this Electronic
¢ You can print on p&p er ﬂm Elwirmﬁe Rﬁmm mﬁad Si ati
this Electronic Re
reference and access; Emd
« Until or unless you notify Heimstaden AB as described above, you consent to receive
exclusively through electronic means all notices, disclosures, authorizations,
acknowledgements, and other documents that are required to be provided or m&d&
available to you by Heimstaden AB during the course of your relationship with
Heimstaden AB.
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Till bolagsstdmman | Heimstaden A Palen 3 AB, org.nr 5591020135

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision ay arsredovisningen for Heimstaden A
Palen 3 AB f8r ar 2024-01-01 -2024-12-31.

Enfigt wvar uppfatining har arsredovisningen upprattatsi enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avse-
enden ritivisande bild av Heimstaden A Palen 3 ABsfinansiella
sfdlining per den 31 december 2024 och ay dess finansiella
resultat och kassafldden f8r Aret enligt &rsredovisningslagen.
Firvaliningsheréatielsen ar fbrenlig med Aarsredovisningens
gvriga delar.

Vi tillstyrker dgdarfér att bolagsstamman faststaller resultat-
rékningan ach balansrakningen.

-

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing {18A) och god revisionssed | Sverige, Vart ansvar

enligt dessa standarder beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i 18rhéllande 1ill Heimetaden A Palen 3
AB enligt god revisorssed | Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fr vara uttalangen.

Styrelsens ansvar

Dat &r styrelsen som har ansvarset 16r alt arsredovisningen
upprédttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningsiagen. Styrelsen ansvarar aven Tor den interna
kontroll som de bedbmer &r nddwdndig 10r att uppratta en
arsredovisning  som  inle  innshéller ndgra véseniliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter sller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar slyrelsen {or
beddmningen av polagets {6rmaga att fortsatia verksamheten.
Den upplyser, nar & &r tillampligt, om férhallanden som kan
paverka fdrmagan att fortsitia verksamheten och alt anvanda
antagandet om fortsatt driff. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock infe om styrelsen avser ati likvidera bolagst,
upphfira med verksamhelaen eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gbra nagot av detia.

hevisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om atl ars-
redavisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga fel-
akligheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
migstag, och att lampa en revisionsberilielse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sakernet &r en hdg grad av sakerhet,
men ar ingan garanti 16r att en revision som utlirs enligt [8A
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentlighater eller misstag och ansesvara
visentliga om de enskilt

eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de skonomiska beslul som anvandare latiar
med grund i arsredovisningan.

Som del av en revision enligt 1SA anvander vi professionelit
omdime och har en professionelit skeptisk instdlining under
hela revisionen, Dessutom;

» identifiarar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter | arsredovisningen, vare gig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utiér granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhamiar revi-
gionsbevis som ar tillrackliga cch andamaisenliga for att
utgira en grund 14r vara uttalanden. Risken for ati inle
upptacka en vasentlig felaktighet till f6lid av oegentlig-
heter & hogre an 10r en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatia agerande |

wopd, firfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information gller asidosattance av intern kontroll

« skaffar vi oss en forstasise av den del av bolagets interna
kontroll sam har betydelse {8r var revision tdr att utforma
granskningsatgarder som ar 1ampliga med hansyn till om-
stAndigheterna, men inte for att uttala oss om sffektivi-

teten | den interna xontrollen,

« utvdrderar vi l[Empligheten i de redovisningsprincip:
anvinds och rimligheten 1 styrelzsens uppskattningar |
redovisningen och tillhdrande upplysningar,

« drarvien slutsatz om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandst om  fortsatt dnft vid uppratiandst av
arsredovisningen, Vi drar ocksa en slutsats, medgrund ide
inh@miade revisionsbevisen, om det finns ndgon vasentlig
osdkerhetstakior som avser sadang handsiser eller

tornallanden som Kan leda till belydance tvivel om bolagets

fBrmaga att forisdtta verksamhsten, Om v drar slutsatsen
att det finns en wvasentlig osdkerhetsfaktar, maste wi |
revisionsberattelzen  fasta  uppmarksamneten  pa
upplysningarna | arsredovisningen om den vasentliga

osakerhetsiakiorn eller, om sadana upplysningar &r

otillrdckliga, modifiera ultalandet om arsredovisningen,

Wara slutsalser baseras pa de revisionsbevis som inhamias

fram till oatumet 68 revisionsberattelsen. Dock kan

framtida handelser eller forhallanden géra att ett bolag
inte ldngre kan forisétia verksamheten,

s ytvérderar vi den dvergripande presentationen, strukiuren
och innshaliet | arsregovianingen, daribland upplys-
ningarna, och om &rsredovisningen aterger de under-

liggande transaktionerna och handslzerna pa ett satt som

ger en rativisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annal revisionans
planerade omiatining och inrikining sami tidpunkien for den.
Wi méste ocksd informera om betydelsefulla iakitagselser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister | den
interna kontrollen som vi identifierat,

E#:I.

Penneo dokumentoyckel: YEIHO2GHPE-ZHLNSI)WR2-5GFV-BK47F
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra

forfattningar

Ut talanden

LitGver var revision av arsradovisningen har i aven ufdrt en
revision av styrelsens férvaltning av MHeimstaden A Falen 3 AB
for & 2024-01-01 - 2024-12-31 samt av f{orslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller 1orlust.

Vi tillstyrker att drsst8mman  disponerar vinsten enligl
foralagel i férvaliningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamiter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund far uttalandan

Vi har wtidrt revisionen enligt god revisionssed | Sverige, Vart
ansvar enligt denna beskrive narmare | avanittel Aevisorns
ansvar, Vi ar cberoende | forhéllande till Heimstaden A Palen 3
AB enligt god revisorssed | Sverige och har | Gyrigl fuligjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa kray,

Vi anser att de revisionshevis vi har inh&mtat &r tillrBckliga och
dAndamalsenliga som grund {&r vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret 1or forslaget till disposi
ifmm mmfmmﬁ mmw vinsgt eller a‘mw w afﬁm a@ ts |

kammmm @.mf ﬁ&mam Mh mmr E’E%lggfﬁé ﬁtmmm av
bolagets agna kaplial, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning [ dvrigt.

Styrelsen ansvarar {or bolagets organisation och {orvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefatiar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekenomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utfarmad sa att bokidringen,
medelstbrvaliningen ach bolagels skenomiska angeligenheter
| durigt konirolleras pa ett betryggande sait.

Hevisarns angvar

Vart mal betriifande revisionen av fbrvaliningen, och darmsd
vart uttalande om angvarstrinet, ar att inhamta revisionsbevis
1or att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamaot | nagot vasentligt avseende;

« fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan fGranieda ersatiningsskyldignet mof
bolaget, eller

« pa ndgot annat sétt handlat | strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen,

Vart mal betratfande revisionen av forsiaget till dispositionsr
av bolagets vinst eller {8rlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhel beddma om {orslaget
ar foranligt med aktiebolagslagen.

Himlig sakerhet ar en hog grad av s@kerhet, men ingen garanti
fOr att en revision som utiors enliot god revisionssed | Sverige
alitid kommer atl upptécka atgérder eller férsummelser som
kan foranleda ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller att et
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
Torenligt med aktiebolagslagen,

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvinder vi professionelll amddme och har en professionellt
skeptisk installnmg under hela revisionan., Granskningen ay
forvaitningen och forslaget til] dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna, Vilka tillkemmande granskningsatgérder som utférs
haseras pa var professionella beddmning med utgéngspunkt |
risk och wasentlighet, Dst innebar atl vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallandan som ar
vasentliga {or verksamhbeaten och dér avsteq och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse [8&r bolagets situation. Vi gar
mmm mh Eﬁfﬂﬁﬁﬁ? mnm% E&m?aﬁ m@mmmmmg . ﬁi agz‘t&

mmémm om mwamﬁrmm ; mﬁﬂmém m;' mﬁ mmm@
om styrelsens farslag till d EWE?EE@E‘E%?‘ betréffands bolagets
vinst eller torlust har vi granskat om ftarslaget ar tarenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elekironiska
unicerskrift

Ernst & Young AB

JONAS SVensson
Alktoriserad revisor

2 {2}

Penneo dokumentnyoie!l; YRIHO-2GRFE-ZHLNSJQWRE-SGFOV-ERGFF



Signaturernn | detto dokument dr juridiskt bindande. Dokumentet Gr signerat genom Pehneo™ fér
sdker digitad signering. Tecknarnas identitet hor logrots, och visas nedon,

"Med min signatur bekriiftar jog innendllet och olia datum | detta dokiamentel.”

%

JONAS SVENSSON (ssN-validerad)

Auktoriserad revisor

Serlenummoer: 1i0eda06d25e3e]. . . 12855b4beb 1654
I8 145167 xxxxxx

2025-06-03 122151 UTC

Detta dokument &r undariecknat digitalt via Penneo.com. De signerade
uppgifternas integritet arvaliderad med hjdlp av eli beraknat hashvarde for
originaldokumentet. Alla kryptografiska bevis &r inbiddade | denna POF, vilket
sakerstiller bdde sutenticitet och mdjlighet tll framidda validering,

Detta dokument ar forsett mad ett kvalificerat elekdroniskt sighl, For mer
information om Pennaos lesalificerade betrocas tanster, se
https://eutl.penneo.con.

Sa hir verifierar du dokumentets dktheb

mar du oppnar dokumeantet { Adobe Header kan du se att det 8¢
certifisrat av Penneo A/S. Detta bekraftar att dokumentets innehall
forblir oftrandrat sedan tidpunkien for undertecknandet. Bevis for de
erskliida undertecknarnas digitala signaturer hifogas dokumentat,

De kryptogratiska bevisen kan konirolleras rmﬂ Hjaip av Penneos

validator, hittps://pennec.com/validator, eller andra validerings
verkiye for digitala signaturer.

Pannso dokumentnyeke!: YEFHG-2GRFE-FHINS-IQWR2-3GFOV-RR4TF



