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ARSREDOVISNING
for

Kollektivror Fastigheter AB

Org.nr. 556337-6770

Styrelsen far hirmed avldmna arsredovisning for rikenskapsaret 2024-09-01 - 2025-08-31
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- noter 6
- underskrifter 7

Undertecknad styrelseledamot i Kollektivror Fastigheter AB intygar hdrmed, dels att denna kopia av arsredovisningen
overensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrdkning faststéllts pa arsstimma den 27 februari 2026.

Stamman beslot tillika godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Goteborg 2026-02-27

o ey e e mer o ke O W MR M R M G S M N M M M B e e e chF PR T SN G o am mm o am Ee e E e mr o o ome M S P R g Em mm B EE Em Em Ee Em e e Em e owe w omm de o e S o

Peter Karlsson

Sidal av?




0
-
)
)
-
\
-
(N
o
M
2
-

Arsredovisning for

Kollektivror Fastigheter AB

556337-6770

Rakenskapsaret

2024-09-01 - 2025-08-31

Forvaltningsberattelse
Resultatrakning
Balansrakning

Noter

Underskrifter

~N O LWON -




(2509

303

20264

Kollektivrér Fastigheter AB 117
566337-6770 |

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Kollektivrér Fastigheter AB, 556337-6770, avger féljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2024-09-01 - 2025-08-31.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bolaget bedriver uthyrning och fastighetsférvaltning av egna industrilokaler. Bolaget har sitt séte |
Goteborg. |

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Inga vasentliga handelser har intraffat under rakenskapsaret.

Flerarsoversikt

Belopp i kr

2024/2025 2023/2024 2022/2023 2021/2022

Nettoomsattning 3 813 978 3 537 409 3 598 411 2 697 250
Resultat efter finansiella poster 688 540 -265 140 -423 063 28 476
Soliditet % 3,0 1 1 1

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resduiltat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet
(Totalt eget kapital + (100 % - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver)) / Totala tillgangar

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat

kapital resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingang ) 100 000 41 347 27 710
Balanseras i ny rakning 27 710 -27 710
Arets resultat 410 152
Belopp vid arets utgang 100 000 69 057 410 152
Resultatdisposition

Belopp 1| kr

Till arsstdmmans férfogande star féljande medel:
Balanserat resultat — 69 057
Arets resuitat 410 152
Summa 479 209
Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Balanseras i ny réakning 479 209
Summa 479 209
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Resultatrakning

2024-09-01 - 2023-09-01 -
Belopp | kr Not 20256-08-31  2024-08-31
Rorelseintakter, lagerforandringar m.m.
Nettoomsattning 3813 978 3 537 409
Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m. 3 813 978 3 537 409
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader -884 506 -1 202 940
Av- och nedskrivhingar av materiella och immateriellia -1 366 325 -1 419 750
anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader -2 250 831 -2 622 690
Rorelseresuitat 1563 147 914 719
Finansiella poster
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 89 146
Rantekostnader och liknande resultatposter -874 6906 -1 180 005
Summa finansiella poster -874 607 -1 179 859
Resultat efter finansiella poster 688 540 -265 140
Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag - 300 000
Forandring av periodiseringsfonder -172 000 -
Summa bokslutsdispositioner 172 000 300 000
Resultat fore skatt 516 540 34 860
Skatter
Skatt pa arets resultat -106 388 -7 150
Arets resultat 410 152 27 710
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Balansrakning
Belopp i kr ) Not 20256-08-31  2024-08-31
TILLGANGAR
- Anlaggningstillgangar
Te
:?,5‘ Materiella anldggningstiligangar
§ Byggnader och mark 2 18519987 19 753 645
v inventarier, verktyg och installationer 3 48 298 180 965
g:; Summa materiella anldggningstiligangar 18 568 285 19 934 610
Summa anliggningstillgangar 18 568 285 19 934 610
Omséattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernféretag 6 400 6 400
Ovriga fordringar 50 444 155 614
Forutbetalda kosthader och upplupna intakter 246 021 71 699
summa kortfristiga fordringar 302 865 233713

Kassa och bank

Kassa och bank 806 927 | 311 998
Summa kassa och bank 806 927 311 998
Summa omsiéttningstillgangar 1109 792 545 711
SUMMA TILLGANGAR 19 678 077 20 480 321
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Balansrakning

Befopp | kr Not 2025-08-31  2024-08-371
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000 100 000
Summa bundet eget kapital 100 000 100 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 69 057 41 347
Arets resultat 410 152 27 710
Summa fritt eget kapital 479 209 69 057
Summa eget kapital 579 209 169 057
Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder 172 000 -
Summa obeskattade reserver 172 000 -
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 4.6 15714 000 16 514 000
Skulder till koncernféretag 1 814 569 2276 513
Summa langfristiga skulder 17 528 569 18 790 513
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 16 866 16 747
Skatteskulder 143 030 120 270
Ovriga skulder till kreditinstitut 6 800 000 800 000
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 438 403 583 734
Summa kortfristiga skulder 1 398 299 1 520 751
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 19 678 077 20 480 321




Kollektivror Fastigheter AB 5(7
556337-6770
Noter
Belopp | kr om inget annat anges.
Not 1 Redovisningsprinciper
Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foéretag.
Materiella anlaggningstiligangar
Avskrivningar Ar
Byggnader 10-33 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5 ar
Not 2 Byggnader och mark
2025-08-31  2024-08-31

Ingaende anskaffningsvéarden 25930 213 25830 213
Utgaende anskaffningsvarden 25930213 25930 213
Ingaende avskrivningar -6 176 568 -4 942 911
Forandringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -1 233658 -1 233 657
Utgaende avskrivningar -7 410 226 -6 176 568
Redovisat varde 18 519987 19 753 645
Not 3 Inventarier, verktyg och installationer

) 2025-08-31  2024-08-31
Ingaende anskaffningsvéarden 930 435 930 435
Utgaende anskaffningsvérden 930 435 930 435
Ingaende avskrivningar -749 470 -563 377
Forandringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -132 667 -186 093
Utgaende avskrivningar -882 137 -749 470
Redovisat varde 48 298 180 965

Kommentar tiill not

Tillgangar anskaffade med offentligt bidrag ingar med redovisat anskaffningsvéarde om 188 656 kr.
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Not 4 Langfristiga skulder
2025-08-31  2024-08-31
Belopp pa skuldpost som forfaller till betalning senare &n fem ar efter 12514 000 13 314 000
balansdagen
Not 5 Stillda sdkerheter
20256-08-31  2024-08-31
Fastighetsinteckningar 22 000 000 22 000 000
Summa stdllda sakerheter 22 000 000 22000 000
Not 6 Skulder som avser flera poster
Typ av tillgangar, avséttningar och skulder som avser  Typ av
flera poster balanspost 20256-08-31  2024-08-31
Ovriga skulder till kreditintstitut Langfristig 15714 000 16 514 000
skuld
Ovriga skulder till kreditintstitut Kortfristig 800 000 800 000
skuld

Not 7 Upplysning om moderforetag

Kommentar till not

Kollektivror Fastigheter AB ar ett helagt dotterbolag till Kollektivror Holding AB, org. nr. 556150-4191

med sate i Vastra Gotalands lan, Goteborgs kommun.

Bolaget uppréattar ej koncernredovisning med hanvisning till reglerna i Arsredovisningslagen 7 kap 38§.

Not 8 Vasentliga hdandelser efter rakenskapsarets slut

Inga vasentliga handelser har intréffat efter rékenskapsarets utgang.
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall bestamdes 2026-02-27

Goteborg
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman 1 Kollektivror Fastigheter AB
Org.nr. 556337-6770

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Kollektivror

Fastigheter AB 0r rdkenskapsaret 2024-09-01 -- 2025-08-31.
Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden
riattvisande bild av Kollektivror Fastigheter ABs finansiella
stillning per den 31 augusti 2025 och av dess finansiella resultat
for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ir
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dértor att bolagsstimman faststiiller resultatriikningen
och balansrdkningen.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing

(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar”. Vi dr
oberoende 1 forhallande till Kollektivror Fastigheter AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhiimtat ar tillrickliga och
dndamalsenliga som grund fo6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas

och att den ger en rittvisande bild enligt rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven fOr den interna kontroll som den bedomer
4r nodviindig for att uppriitta en drsredovisning som inte innehdller
nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppriittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets formaga att fortsdtta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar tillimpligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsiitta verksamheten och att anviinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal Ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra viisentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberittelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig siikerhet dr en hog grad av siikerhet, men ér
ingen garanti fOr att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptidcka en vasentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de
ekonomiska beslut som anviindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under hela

revisionen. Dessutom:

Sida | av 2

* 1dentifierar och bedomer vi riskerna for viisentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
musstag, utformar och utfor granskningséatgirder bland annat
utifran dessa risker och inhéimtar revisionsbevis som ir tillrickliga
och @ndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter ar hdgre dn for en vésentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
torfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

* skatfar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgidrder som dr lampliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte f6r att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

* utvirderar vi1 limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvidnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar vi en slutsats om liimpligheten 1 att styrelsen anvidnder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsitta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig
osikerhetsfaktor, maste vi 1 revisionsberittelsen fista
uppmiérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhidmtas fram till
datumet fOr revisionsberdttelsen. Dock kan framtida hidndelser eller
férhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsitta
verksamheten.

* utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet 1 arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och

hidndelserna pa ett sédtt som ger en réttvisande bild.
Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade

omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi méaste ocksa
informera om betydelsefulla 1akttagelser under revisionen,
diribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som V1 identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi diven utfort en
revision av styreisens torvaltning 16r Kollektivroér Fastigheter AB
for rikenskapsaret 2024-09-01 -- 2025-08-31 samt av firslaget till
dispositioner betriitfunde bolagets vinst eller forfust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget
i forvaltningsberiittelsen och beviljar styrelsens ledamot

ansvarstrihet for riikkenskapsiret.

Grund for uttalanden

V1 har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart
ansvar enhigt denna beskrivs nidrmare 1 avsnittet "Revisorns
ansvar". Vi dr oberoende i férhallande till Kollektivror Fastigheter
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhdamtat ar tillriickliga och
andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det iir styrelsen som har ansvaret for torslaget till dispositioner
betritfande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ir
forsvarlig med hiinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stédllning 1 ovrigt.

Styrelsen ansvarar {Or bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angelidgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation dr utformad sa att bokféringen,
medelstorvaltningen och bolagets ekonomiska angelédgenheter 1
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriiffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhiimta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot 1 nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgiird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersiittningsskyldighet mot bolaget,
eller

* pd nagot annat siitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betriitfande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och diirmed vért uttalande om detta, éir
att med rimlig grad av sdkerhet bedima om forslaget dr forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig siikerhet ir en hog grad av siikerhet. men ingen garanti fOr
att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att uppticka atgédrder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller {érlust inte dr torentigt med

aktiebolagslagen.

Sida 2 av 2

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instilllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och torslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
torlust grundar sig friimst pa revisionen av ridkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsitgiirder som utfors baseras pa var
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa sddana
atgiirder, omraden och férhéllanden som ir viisentliga for
verksamheten och diir avsteg och Overtridelser skulle ha sérskild
betydelse tor bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgirder och andra férhéallanden
som #r relevanta for virt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for vart uttalunde om styrelsens forslag till dispositioner
betrittande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om forslaget
ir forenligt med aktiebolags)deen.

Jonsered den 27 fe ruari 2026

Auktoriserad revisor
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