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ARSREDOVISNING
for

Ostersund Langtradaren 5 AB
Org.nr. 556814-8109

Styrelsen och verkstillande direktoren far hirmed avlimna arsredovisning for rikenskapsaret 2023-01-01
- 2023-12-31

Innehall Sida
- forvaltningsberittelse 2

- resultatrikning 4

- balansriakning 5

- noter 7

- underskrifter 11

Undertecknad styrelseledamot i Ostersund Langtradaren 5 AB intygar hidrmed, dels att denna kopia av

arsredovisningen 6verensstimmer med originalet, dels att resultat- och balansridkning faststillts pa arsstimma den
13 juni 2024.

Stimman beslot tillika godkédnna styrelsens forslag till vinstdisposition.

OsteI*SLlnd 2024-06:17
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2023-12-31
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Ostersund Langtradaren 5 AB
Org.nr. 556814-8109

FORVALTNINGSBERATTELSE
Arsredovisningen ér upprittad 1 KSEK.

Verksamheten
Bolaget dger och forvaltar fastigheten Ostersund Léngtradaren 5.

Uthyrningsgraden uppgar till 100 % av bolagets fastighet.

Foretagets site dr Ostersund.

Flerarsjimforelse*

2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning 973 064 943 908
Res. efter finansiella poster 253 406 360 405
Res. 1 % av nettoomsittningen 26,00 42,11 38,17 44,60
Balansomsiutning 2231 2510 2 668 2 225
Soliditet (%) 90,31 78,60 70,83 82,78
Avkastning pa eget kapital (%) 12,68 21,01 19,29 24,06
Avkastning pa totalt kapital (%) 10,67 13.72 14,75 18,12

*Defmitioner av nyckeltal, se noter

Agarforhallanden
Bolaget ir ett heldgt dotterbolag till AB Persson Invest, org. nr 556527-4767, med siite i Ostersund.

Av arets omsittning avser 0% foretag inom koncernen.

Forandringar i1 eget kapital

Ovrigt bundet  Ovrigt fritt Arets

Aktiekapital eget kapital eget kapital resultat

Belopp vid arets ingang 50 0 1 840 83
Resultatdisp. enl. beslut av

arsstimma: 83 -83

Arets vinst 472

Belopp vid arets utgang 50 0 1923 42

Sida 2 av i1

2019

3897
383

42,69

2 288

66,60
25,67

16,71

Summa fritt

eget kapital
1923

1965
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Ostersund Langtradaren 5 AB
Org.nr. 556814-8109

Resultatdisposition (kronor)

Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstimmans forfogande star

balanserad vinst 1923 310

arets vinst 41 995
1 965 305

Styrelsen foreslar att

1 ny rdkning Overfores 1 965 305
1 965 303

Betriffande bolagets resultat och stdllning 1 6vrigt hdnvisas till eftertoljande
resultat- och balansrdkningar med tillhorande noter.

Sida 3 av 11
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Ostersund Langtradaren 5 AB
Org.nr, 556814-8109

RESULTATRAKNING

Rorelsens intakter m.m.
Nettoomsittning

Not

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Ovriga réanteintikter frin koncernforetag
Rintekostnader till koncernforetag

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Limnade koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Sidad av 11

2023-01-01
2023-12-31

973

9713
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~11

Y.

2022-01-01
2022-12-31

406

-
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-300
-300

106

83
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Ostersund Langtradaren 5 AB
Org.nr. 556814-8109

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter
Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anlaggningstillgangar
Uppskjuten skattetordran

Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag
Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

Sida 5 av 11

2023-12-31

2 038
13

2022-12-31

2 089
24

2051

2 }13

2 054

93
70

2 116

22
300
37
2

177

177

2231

394

394

2 510
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Ostersund Langtradaren 5 AB
Org.nr. 556814-8109

BALANSRAKNING 2023-12-31
Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktickapital 50

50

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1 923

Arets resultat 42
1 965

Summa eget kapital 2015

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 39

Skulder till koncerntoretag 0

Ovriga skulder 38

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 138

Summa kortfristiga skulder 216

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2231

Sida 6 av 11

2022-12-31

30
50

1 840
83

———

1923

1973

Addo Sign identification number: 3ac611d2-1733-4514-8125-1b3df25e077d



F

D,

10620187

‘\j-_.a‘r'.'a.
bt "

{3734

i

™y

Ostersund Langtradaren 5 AB
Org.nr. 556814-8109

NOTER

Not1 Redovisningsprinciper

ﬂrsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Principerna dr oforidndrade jamfort med foregiende ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgdngar, avsiittningar och skulder
Ovriga tillgangar, avsittningar och skulder har viirderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Intéiktsredovisning

[nkomsten redovisas till det verkliga virdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Foretaget redovisar
ddrfor inkomsten till nominellt viarde (fakturabelopp) om ersidttningen erhalls 1 likvida medel direkt vid
leverans. Avdrag gors for limnade rabatter.

Hyror

Hyresintidkter resultatfors 1 den period de avser. Vid fortidsinldsen av hyreskontrakt periodiseras intdakten over
det ursprungliga kontraktets 16ptid, sdvida inte ett nytt kontrakt tecknats da inlosenbeloppet resultatfors 1 sin

helhet.

Utdelning och rinteintidkter

Utdelningsintikter redovisas ndr dgarens ritt att erhalla betalning har faststéllts.
Rinteintédkter redovisas fordelat 6ver 16ptiden med tillimpning av effektivrintemetoden. Eftektivrintan dr den
rinta som gor att nuvirdet av alla framtida in- och utbetalningar under ridntebindningstiden blir lika med det

redovisade vardet av fordran.

Laneutgifter
Laneutgifter redovisas 1 resultatrakningen i den period de uppkommer.

Sida 7 av 11
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Ostersund Lingtradaren 5 AB
Org.nr. 556814-8109

NOTER

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag f6r ackumulerade avskrivningar
och eventuella nedskrivningar.

Anskaffningsvirdet bestar av inkdpspriset och utgifter som 4r direkt hinforliga till forviarvet for att bringa den
pa plats och 1 skick att anvidndas. Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgangen eller redovisas som en
separat tillgang, nér det dr sannolikt att framtida ekonomiska fordelar som dr foérknippade med posten kommer
att tillfalla foretaget och att anskaffningsvirdet for densamma kan mitas pa ett tillforlitligt sitt. Alla 6vriga
kostnader for reparationer och underhall samt tillkommande utgifter redovisas i resultatrdkningen i den period
da de uppkommer.

Da skillnaden i férbrukningen av en materiell anldggningstillgidngs betydande komponenter bedoms vara
vasentlig, delas tillgdngen upp pa dessa komponenter. Avskrivningar pa materiella anldggningstillgangar
kostnadsfors sa att tillgangens anskaffningsvarde, eventuellt minskat med beréknat restvirde vid
nyttjandeperiodens slut, skrivs av linjirt 6ver dess bedomda nyttjandeperiod. Om en tillgang har delats upp pa
olika komponenter skrivs respektive komponent av separat dver dess nyttjandeperiod. Avskrivaning paborjas
ndr den materiella anldggningstillgangen kan tas 1 bruk.

Materiella anldggningstillgangars nyttjandeperioder uppskattas till:

Antal ar
Stomme 100
Inre ytskikt /hyresgistanpassningar 235
Fasad, fOnster, entréer, yttertak, VS, el 50
Ventilation 30
Hissar, portar, tekniska installationer 23
Inventarier 5

Nyttjandeperioden [6r mark 4r obegrinsad och déarfor skrivs mark inte av.

Beddmda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprovas om det finns indikationer pa att forvintad
forbrukning har fordndrats vasentligt jamfort med uppskattningen vid foregaende balansdag. Da foretaget
dndrar bedomning av nyttjandeperioder, omprévas dven tillgangens eventuella restvirde. Effekten av dessa
andringar redovisas framatriktat.

Vid varje balansdag analyserar foretaget de redovisade virdena for materiella anlaggningstillgangar for att
faststidlla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i virde. Om sa ir fallet, beriknas
tillgangens atervinningsvéarde for att kunna faststilla virdet av en eventuell nedskrivning. Dir det inte dr
mojligt att berdkna atervinningsvirdet for en enskild tillging, berdknas atervinningsvirdet for den
kassagenererande enhet till vilken tillgangen hor.

Sida 8 av 11
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Ostersund Langtradaren 5 AB
Org.nr. 556814-8109

NOTER

Inkomstskatt

Aktuell skatt berdknas pd det skattepliktiga resultatet for perioden. Skattepliktigt resultat skiljer sig fran det
redovisade resultatet 1 resultatrdkningen da det har justerats for ej skattepliktiga intdkter och ) avdragsgilla
kostnader samt for intdkter och kostnader som 4r skattepliktiga eller avdragsgilla 1 andra perioder. Aktuell
skatteskuld beriknas enligt den skattesats som giller per balansdagen

Uppskjuten skatt redovisas pa temporira skillnader mellan det redovisade virdet pa tillgangar och skulder i de
finansiella rapporterna och det skattemissiga vardet som anvinds vid berdkning av skattepliktigt resultat.
Uppskjuten skatt redovisas enligt den s k balansrikningsmetoden. Uppskjutna skatteskulder redovisas {01 1
princip alla skattepliktiga temporira skillnader, och uppskjutna skattefordringar redovisas 1 princip for alla
avdragsgilla temporéra skillnader 1 den omfattning det dr sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida
skattepliktiga dverskott.

Uppskjutna skatteskulder som dr hanforlig till obeskattade reserver sdrredovisas inte, obeskattade reserver
redovisas med bruttobeloppet 1 balansrdkningen.

Erhalina och [dimnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition i resultatrdkningen.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

3ac611d2-1733-4514-8125-1b3df25e077d

Not 2 Forvaltningsfastigheter 2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvirde 2 709 2 709
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 2709 2709
Ingaende avskrivningar -620 -569
Arets avskrivningar -51 _ 51
Utgdende ackumulerade avskrivningar -671 h -620 ™
Utgaende redovisat virde 2 038 2 089 E

&

Redovisat virde byggnader [ 812 1863 C
Redovisat virde mark 226 _ 226 _5
2 038 2089 G

=

L, =
laxeringsvirde kT
Taxeringsvardet for bolagets fastigheter: 5 334 5 334 é
varav byggnader: 4417 4 417 &»n
T

e

<C
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Ostersund Langtradaren 5 AB
Org.nr. 556814-8109

NOTER

Not3 Inventarier, verktyg och installationer 2023-12-31
Ingdaende anskaffningsvirde o 110
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 110
Ingaende avskrivningar -87
Arets avskrivningar . -10
Utgaende ackumulerade avskrivningar o 497
Utgaende redovisat virde 13

Not 4 Stillda siakerheter 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 6 000
varav till forman for koncernforetag 6 000

Not S5 Koncernforhallanden

Not 6

Bolaget dr heldgt dotterbolag till AB Persson Invest, Org.nr. 556527-4767.

Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

Avkastning pa eget kapital
Resultat efter finansiella poster 1 procent av genomsnittligt justerat eget kapital

Avkastning pa totalt kapital

Rorelseresultat med tillagg for finansiella intékter, 1 procent av genomsnittlig
balansomslutning

Sida 10 av 11

2022-12-31

110

110
-76

-0

-36
24

2022-12-31

6 000
6 000
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Ostersund Langtradaren 5 AB
Org.nr. 556814-8109

NOTER

Ostersund, den dag som framgér av var elektroniska
underskrift

Sofie Blom Bergstréom Bjorn Rentzhog
Verkstéllande direktor

Anette Mortberg

Var revisionsberittelse har lamnats den som framgér av efterféljande elektroniska underskrift

Deloitte AB

Kornelia Wall Andersson
Auktoriserad revisor

Sida 11 av 11
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Deloitte.

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman i Ostersund Langtradaren 5 AB

organisationsnummer 556814-8109

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

VI har utfort en revision av arsredovisningen for Ostersund
Langtradaren 5 AB for rakenskapsaret 2023-01-C1 ~ 2023-12-31

Enligt var uppfatining har arsredovisningen upprattats ( entighet
med arsredovisningstagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Ostersund Langtradaren 5 A8s finansiella
stalining per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat
for aret enhigt arsredovisningslagen Forvaltningsberattelsen ar
forenhig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen,

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt international Standards on Auditing
(ISA} och god revisionssed | Sverige Vart ansvar enhgt dessa
standarder beskrivs narmare | avsruttet Revisorns ansvar. Vi ar
obervende ) forhallande till Ostersund Langtradaren 5 AB enhgt
god revisorssed 1 Sverige och har 1 ovrgt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav

Vi anser att de rewvisionshevis vi har inhamtat ar tdlrackhiga och
andamalseniiga som grund for vara uttalanden,

Styrelsens och verkstdllande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktoren som har ansvaret for
att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild
enhgt arsredovisningstagen. Styrelsen och verkstallande direktoren
ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasenthga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
pegenthgheter eller misstag,

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstatlande direkioren for bedomningen av bolagets formaga att
fortsatta verksamheten De upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten ocn att anvanda antagandet om fortsatt drift
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och
verkstatiande direktdren avser att likvidera bolaget, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimiig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentiiga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberattelse som innehdller vara
uttalanden Rimlig sakerhiet ar en hog grad av sakerhet, men ar
mgen garant: for att en revision som utfors enligt ISA cch god
revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en vasenthg
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pé grund

av cegentligheter eller misstag och anses vara vasentiiga om de
enskilt eller tillsammans nmligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund
arsredovisningen,

Som del av en revision enligt 1ISA anvander vi professioneilt
omdome och har en professionelit skeptisk installning under hela

revisicnen. Dessutom:

¢ dentifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter « arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter elier misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa nisker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga
far atf utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasenthg felaktighet tili foljd av oegentligheter ar
hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom cegentligheter kan innefatta agerande 1 maskop,
forfalskning, avsiktiiga utelamnanden, felakt g information
eller asidosattande av ntern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
koritroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn tli
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten 1 den interna kontrollen.

¢ utvarderar vi lamphgheten 1 de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten 1 styrelsens och verkstaliande
direktorens uppskattningar redovisrungen och tiithorande
upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheten | att styrelsen och
veristallande direktoren anvander antagandet om fortsatt
dnft vid upprattandet av arsredovisningen, Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhamtade revisionshevisen, om
huruvida det finns nagon vasenthig osakerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller forhallanden som kan leda til!
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasenthg
osakerhetsfaktor, maste vi « revisionsberattelsen fasta
uppmarxsamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om
den vasenthiga osakerhietsfaktorn eller, om sadana
upplysningar ar otillrackhga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram tll datumet for revistonsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhailanden gora att ett bolag
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den avergripande presentationen, strukturen
och innehallet i Arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och am arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pé ett satt som ger en
rattvisande tld,

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
pianerade omfatining och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, daribland de eventuelia betydande brister t den interna
kontrollen som vi identifierat
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Deloitte.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision ay styrelsens och verkstallande direktdrens férvaltning for
Ostersund Langtradaren 5 AB for rakenskapsaret 2023-01-01 -
2023-12-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande

bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstarmmman disponerar vinsten enligt forslaget
| forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamaéter och
verkstéllande direktdren ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare it avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i férhdllande till Ostersund Langtradaren 5 AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma bolagets ekonomiska situation och att tiflse
att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsfdivaltningen och bolagets ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstaliande
direktoren ska skota den lOpande forvaliningen enligt styrelsens
riktlinjer ach anvisningar och bland annat vidta de aigarder som ar
nddvandiga for att bolagets bokféring ska fullgdras 1
overensstammelse med lag och for att medelsforvaltningen ska
skdtas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av foérvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot eller verkstallande direktéren i ndgot vasentligt
avseende:

o fbretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e  pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och dédrmed vart uttalande om detta, ar

att med rimlig grad av sakerhet beddma om férslaget ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgérder eller férsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Ostersund Ldngtradaren 5 AB
crganisationsnummer 556814-8109
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var
protessionella bedémning med utgangspunkt i risk ocn
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som ér vasentliga {6r
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden
som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller férlust har vi granskat om térstaget

ar forenligt med aktiebolagslagen.

Ostersund, dag enligt elektronisk signatur

Deloitte AB

Kornelia Wall Andersson
Auktoriserad revisor
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