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Arsredovisning

for

SB Bostad 1 Stockholm AB

559094-8914

Rikenskapsaret

2022

Iraststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i SB Bostad 1 Stockholm AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststéllts pa arsstimma den 8 maj 2023. Arsstimman beslutade
att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer Overens med
originalen.

Stockholm den 8 maj 2023

=

/

/Fredrik Alvarsson
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SB Bostad 1 Stockholm AB | I (11)
Org.nr 559094-8914

Styrelsen for SB Bostad 1 Stockholm AB, org.nr. 559094-8914 med site i Stockholm, avger féljande
arsredovisning or rdkenskapsaret 2022,

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
| hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Bolaget skall direkt eller indirekt bedriva bostadsutveckling och forvalta fast egendom eller

fastighetsbolag 1 Sverige samt bedriva med ovanstadende forenlig verksamhet.
SB Bostad med dotterbolag utvecklar bade prisvidrda och funktionella bostidder i Sveriges vixande stider.

Verksamheten omfattar hela kedjan fran kdp av mark och bostédder till f6rsdljning av bostiddsritter samt
langsiktig forvaltning av hyresritter och bostédder.

Projekten genomfors 1 egen regi eller tillsammans med kiinda samarbetspartners. Malet 4r att utveckla
prisvirda och funktionella fastigheter utan att tumma pa kvalitets- och miljonormer.

Detta genom{ors med ett effektivt och konkurrenskraftigt arbetssétt. Samarbete sker med
valrenommerade byggforetag som kan mota vara krav pa kvalitet och precision.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Under 2022 har bolaget salt samtliga aktier 1 Stjernprojekt [ AB, org.nr. 559104-8961, aktierna i
Stjernprojekt 2 AB, org.nr. 559104-8995, aktierna 1 Stjernprojekt 3 AB, org.nr. 559104-8987 samt

aktierna 1 SHH Invest nr 39 AB, org.nr. 559069-8691.

Bolaget finansierar verksamheten genom lan fran intressebolag och dotterbolag. Upplaningen innebir att
bolaget belastas med riantekostnader enligt gdllande avtal. Dessa har paverkat bolagets finansnetto och

didrmed resultat.

Bolaget har 1 sin verksamhet lanat ut medel till andra koncernbolag. Denna utldning innebér att bolaget
debiterar rdnta som redovisas som rénteintdkter 1 resultatrakningen. Dessa har paverkat bolagets
finansnetto och ddrmed resultat.

Bolaget har lamnat aktiedgartillskott med 5 100 tkr.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster 350 43 031 -1 102 -1 254

Soliditet (%) 11,8 10,1 1,0 &
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Org.nr 559094-8914

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stiende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 50214 908
arets vinst 350 385
50 565 293

disponeras sa att
i ny rdkning 6verfores 50 565 293

[-Oretagets resultat och stdllning 1 8vrigt framgar av efterféljande resuitat- och balansrikning med noter.
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SB Bostad 1 Stockholm AB
Org.nr 559094-8914

Resultatrakning

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar 1 koncernforetag

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

% 5

2022-01-01
-2022-12-31

-196 661
-196 661

-196 661

255 241
[ 510514
-1 218 709
547 046
350 385

350 385

0
350 385

3(11)

2021-01-01
-2021-12-31

-141 359
-141 359
-141 359

43 950 000

537 339
-1 315 066
43 172 273
43 030 914

43 030 914

-8 660

43 022 2‘@/



SB Bostad 1 Stockholm AB
Org.nr 559094-8914

Balansriakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Finansiella anldggningstilleangar
Andelar 1 koncernféretag

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernféretag

Fordringar hos intresseforetag
Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Summa omsittningstilleangar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller f6rlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Kortiristiga skulder
Skulder till koncernféretag
Skulder till intresseftretag
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

Fy B

10

[ 1

|2

2022-12-31

301 225 540
301 225 540
301 225 540

109 821 000
0

10787 168
2 345 448
122 953 616

3750 498
126 704 114

427 929 654

50 000
S0 000

50 214 908

350 385
50 565 293
50 615 293

4 500 000
370 173 679
0

| 600 000

[ 040 682
377 314 361

427 929 654

4(11)

2021-12-31

296 525 540
296 525 540
296 525 540

97 286 000
3 100 000
94 788 766
876 001

196 050 767

3567 298
199 618 065

496 143 605

50 000
50 000

7192 654
43 022 254
S50 214 908
50 264 908

15 795 000
396 867 440
13 783

51 300 000
[ 902 474
445 878 697

496 143,605,



SB Bostad 1 Stockholm AB
Org.nr 559094-8914

Rapport over torandringar 1 eget kapital

Aktie-
kapital
Ingaende eget kapital 2021-01-01 50 000
Aktiedgartillskott
Arets resultat
Utgaende eget kapital 2021-12-31 50 000
Arets resultat
Utgaende eget kapital 2022-12-31 50 000

Aktiekapitalet bestar av 500 st aktiep?

Ovrigt fritt

eget
kapital

992 654

6 200 000
43 022 254
50 214 908
350 385
50 565 293

Sumima
eget kapital

1 042 654
6 200 000
43 022 254
50 264 908
350 385

50 615 293

5(11)



SB Bostad 1 Stockholm AB 6 (11)
Org.nr 559094-8914

Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).
Redovisningsprinciperna dr oférandrade jamiort med féregaende ar.

Finansiella instrument

Andelar 1 dotterforetag
Andelar 1 dotterforetag redovisas till anskaftningsvérde efter avdrag for eventuella nedskrivningar. |

anskaffningsvirdet ingar képeskillingen som erlagts for aktierna samt forvirvskostnader. Eventuella
kapitaltillskott laggs till anskaffningsvérdet nér de uppkommer.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som

fOrvéntas bl inbetalt efter avdrag f6r individuellt bedomda osékra fordringar.

Laneskulder och leverantorsskulder
Laneskulder och leverantdrsskulder redovisas initialt till anskaffningsvirde efter avdrag for

transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rédntekostnad 6ver lanets 16ptid med hjdlp av
instrumentets effektivranta. Harigenom dverensstimmer vid fOrfallotidpunkten det redovisade beloppet

och det belopp som ska aterbetalas.

Riintor
Bolaget kostnadsfor rdantor avseende upplaning.
Rénteintdkter redovisas 1 enlighet med effektivrantemetoden.

Utdelning redovisas nér ritten att erhalla utdeiningen ar sikerstélld.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutninﬁ



SB Bostad 1 Stockholm AB 7(11)
Org.nr 559094-8914

Uppskattningar och bedomningar

Uppskattningar och bedémningar som paverkar bolagets rikenskaper har gjorts utifran vad som dr kédnt
vid arsredovisningens avgivande. Uppskattningar och bedémningar kan vid senare tidpunkt komma att
indras bland annat pa grund av dndrade omvirldstaktorer.

Totala fordringar pa koncernbolag och intressebolag samt brf uppgéar per den 31 december 2022 till

120 608 (195 175) tkr. Fordringarna, sdsom de upptagits 1 balansrikningen, har redovisats till upplupet
anskaffningsvirde netto efter eventuell reservering f6r bedomda och konstaterade forluster (inga forluster
har redovisats per 2022 eller 2021). Beddmningen av om en eventuell férlust innebér vilket krdver att en
reservering redovisas, i det fall de ej dr konstaterade, utgor en kritisk uppskattning. Reserveringar gors pa
individuell basis efter bedomning av varje enskild kunds betalningsformaga. Per arsbokslutet har
ledningen bedomt att motparterna kommer att kunna infria sina ataganden och darmed att inget
nedskrivningsbehov fanns. En férnyad bedémning kan leda till nedskrivningar av tidigare

redovisade fordringar 1 kommande perioder.

Not 2 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

[nget av visentlighet har skett efter rikenskapsarets slut.

Not 3 Resultat fran andelar i koncernforetag

2022 2021
Erhallna utdelningar 0 65 800 000
Resultat vid avyttringar 255 241 0
Nedskrivningar 0 -21 850 000
255 241 43 950 000
Not 4 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
2022 2021
Réanteintidkter fran koncernforetag [ 510514 337 339
1510514 537 339
Not 5 Rintekostnader och liknande resultatposter
2022 2021
Réantekostnader till intresseféretag 921 174 -1 315 066
Réintekostnader till koncernforetag -270 736 0
Ovriga riantekostnader 26 799

0
-1218709 A 315@f
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SB Bostad 1 Stockholm AB
Org.nr 559094-8914

Not 6 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat
Justering avseende tidigare ar
Totalt redovisad skatt

Avstamning av effektiv skaftt

Redovisat resultat f6re skatt

Skatt enligt gdllande skattesats
Skatteeffekt ej avdragsgilla rantor

[ skattepliktiga intikter

Justering avseende skatter for foregaende
ar

Skatteffekt nedskrivningar aktier
Skatteffekt forsdljning aktier dotterbolag
Skatteffekt e) avdragsgilla kostnader
Skatteeffekt outnyttjade underskott
Redovisad effektiv skatt

Not 7 Andelar 1 koncerntoretag

[ngdende anskaffningsviarden

Genom forviry av dotterforetag
Forsdalyningar/utrangeringar

Aktiedgartillskott

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Arets nedskrivningar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde

Procent

20,60

2022

0

0
2022
Belopp
350 385
-72 179
0
0
0
0
32 580
-30
19 629
0

2022-12-31

296 525 540

0

-400 000

5 100 000

301 2235 540

0

0

301 225 540

8 (11)

2021
-8 660
-8 660

2021

Procent Belopp

43 030 914

20,60 -8 864 368

-160 212

13 554 300

-8 660

-4 501 100

0

0

-29 120

-8 660
2021-12-31
[ 150 000
295 725 540
0
21 500 000
318 375 540
-21 850 000
-21 850 000

296 525 S_ﬁ
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Not 8 Specifikation andelar i koncernforetag
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Kapital- Rostritts- Antal Bokfort
Namn andel andel andelar varde
Stjernprojekt 1 AB 0 0 500 0
Stiernprojekt 2 AB 0 0 500 0
Stjernprojekt 3 AB 0 0 500 0
SB Produktion AB 100 100 500 2 850 000
SHH Invest nr 39 AB 0 0 500 0
SHH Invest nr 65 AB 100 100 500 50 000
SHH Invest nr 66 AB 100 100 500 250 000
SB Bostadsgarantt AB [ 00 100 500 2 500 000
Tumba Skog Holding AB 100 100 500 295575 540
301 225 540
Org.nr Site
Stjernprojekt 1 AB 559104-8961 Stockholm
Stjernprojekt 2 AB 559104-8995 Stockholm
Stjernprojekt 3 AB 559104-8987 Stockholm
SB Produktion AB 559069-8709 Stockholm
SHH Invest nr 39 AB 559069-8691 Stockholm
SHH Invest nr 65 AB 559248-01 14 Stockholm
SHH Invest nr 66 AB 559233-9906 Stockholm
SB Bostadsgaranti AB 559248-0205 Stockholm
Tumba Skog Holding AB 559286-0273 Stockholm

Not 9 Transaktioner med narstaende

Bolaget dgs med 50 % vardera av Birger Bostad AB, org nr 559007-1824, med séte 1 Stockholm och av

Balder Sverige AB, org nr 556699-9347 med site 1 Goteborg.
Med hidnvisning till undantagsreglerna 1 arsredovisningslagen 7 kap 3§ uppréttas inte nagon

koncernredovisning.

Inkdp mellan koncernbolag har skett med 76 tkr (76 tkr). Inga f6rsédljningar har skett med
koncernbolagen under rikenskapsaret.

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2022-12-31 2021-12-31

Upplupna rédntor 2 345 448 876 001

2 345 448 876 &91/
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Not 11 Disposition av vinst eller forlust

2022-12-31
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel:
balanserad vinst 50 214 908
arets vinst 350 385
S0 565 293
disponeras sa att
1 ny rikning dverfores 50 565 293
Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2022-12-31 2021-12-31
Upplupna rantekostnader 1 021 057 | 886 474
Ovriga upplupna kostnader 19 625 16 000
1 040 682 1902 474
Not 13 Stallda sidkerheter
2022-12-31 2021-12-31
Andra stidllda sakerheter 0 0
0

Ao
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Org.nr 559094-8914

Not 14 Eventualforpliktelser

2022-12-31 2021-12-31
Eventualforpliktelser 0 0
0 0

Resultat- och balansrdkningen kommer att féreldggas pa arsstimma for faststéllelse.

Stockholm den 12 april 2023
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman | SB Bostad i Stockholm AB, org.nr 559094-8314

Rapport om arsredovishingen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér SB Bostad | Stockholm AB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla

vasentliga avseenden réttvisande bild av SB Bostad | Stockholm ABs finansiella stalining per den 31 december

2022 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen ar férenlig
med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for SB Bostad |
Stockholm AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
SB Bostad | Stockholm AB enligt god revisorssed | Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat ar tillradckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer ar nédvéandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen foér bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka féormagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fartsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [Amna en
revisionsberéattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av sékerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

=n ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens forvalining for SB Bostad |
Stockholm AB foér ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tilistyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar

styrelsens ledamdéter ansvarsfrihet f6r rékenskapsér@/ _
Kopians Overensstimmelse

med originalet mi:ygas*
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till SB Bostad i Stockholm AB enligt god revisorssed i Sverige
och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat ar tilirdckliga och d&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag tili utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdeiningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaliningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedtma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar

utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras

pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot

vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig tili nagon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

¢ pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig s&kerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
ravisionssed | Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Stockhglm d /5 maj 2023 —
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Jatrik Adglfson
Auktoriserad revisor
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