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Undertecknad styrelseledamot i Crede Foérvaltning AB intygar harmed, dels att denna kopia av
arsredovisningen och revisionsberéattelsen éverensstammer med originalen, dels att resultat- och
balansrakningen fér moderféretaget samt koncernresultat- och koncernbalansrakningen faststéllts pa
ordinarie arsstamma 2025- 06- /§. Stamman besl|6t ocksa att godkanna styrelsens forslag till
resultatdisposition | moderféretaget.

Nacka 2025-06-/ 8

Stefa sewffy
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Forvaltningsberattelse

Koncernen bedriver byggnadsverksamhet, byggkonsultverksamhet samt forvaltning av fastigheter.

- Styrelsen for Crede Forvaltning AB, 556821-3598, avger harmed arsredovisning for rakenskapsaret
n 2024-01-01 - 2024-12-31.
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2§ Information om verksamheten

Eo

)

f Moderféretaget

Eé ModerfGretaget ager och férvaltar dotterbolag. Foretagets sate ar i Nacka.
1)

=, Koncermnen

A

|

Agarforhallanden
Crede Férvaltning AB ags av Stefan Dessewffy.

Byte av redovisningsprincip
Arsredovisningen upprattas for forsta gangen i enlighet med BFNAR 2012:1 Arsredovisning och

koncernredovisning (K3). Overgangen har gjorts enligt foreskrifterna i K3. Inga omrakningar av
jamférelsetalen har varit nddvandiga.

Vasentliga hidndelser under rakenskapsaret
Koncernen har under rakenskapsaret férvarvat en fastighet i Stockholms kommun.

Utveckling av omsattning, resultat och stallning

Koncernen

KSEK 2024 2023

Nettoomséattning 236 957 182 393

Resultat efter finansiella poster 24 106 14 248

Balansomslutning 85 446 63 261

Medelantal anstéllda 34 31

Soliditet % 51 49

Moderforetaget

KSEK 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning - - - -
Resultat efter finansiella poster 8 740 10 375 7972 6 966
Balansomslutning 39 793 37 857 44 699 37 080
Soliditet % 95 78 92 91

Definition soliditet: Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten skatt) i férhallande till
balansomsiutningen.
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Forandring av eget kapital

- Summa eget
24 kapital
oy hanforligt till
A Annat eget moder-
b Aktie- kapital inkl féretagets Summa
%’;ﬁ Kronor kapital arets resultat aktiedgare eget kapital
) Koncernen
) Belopp vid &rets ingang 50 000 31013 236 31 063 236 31 063 236
A Utdelning extra bolagsstamma -6 829 000 -6 829 000 -6 829 000
gﬁ Arets resultat 19014940 19014940 19014 940
fi‘l'* Belopp vid arets utgang 50 000 43 199 176 43 249 176 43 249 176
F,ﬁ
Aktie- Balanserat Arets  Summa eget
Kronor kapital resultat resultat kapital
Moderforetaget
Belopp vid arets ingang 50 000 17 063 228 12 243 935 29 357 163
. Disposition enligt beslut av
arsstamman:
Balanseras i ny rakning 12 243 935 -12 243 935 0
Utdelning extra bolagsstamma -6 829 000 -6 829 000
Arets resultat 15 438 288 15 438 288
Belopp vid arets utgang 50 000 22 478 163 15 438 288 37 966 451

Forvantad framtida utveckling, vasentliga risker och osakerhetsfaktorer
Verksamheten beraknas fortsatta i samma omfattning som tidigare.

Byggnadsverksamheten paverkas av konjunkturforandringar, materialpriser, rantelédge och tillgang till
kvalificerad arbetskraft. Aven projektférseningar och féréndringar i lagstiftning kan paverka
|6nsamheten negativt. Koncernen arbetar aktivt med riskhantering genom projektuppféljning,
leverantdrsavtal och noggrann kostnadskontroll.

Forslag till resultatdisposition i moderforetaget

Kronor
Till arsstammans foérfogande star féljande medel
Balanserat resultat . 22478 163
Arets resultat 15 438 288
Summa 37 916 451
Styrelsen foreslar att
| ny rdkning balanseras 37 916 451
Summa 37 916 451

Resultatet av koncernens och moderféretagets verksamhet samt den ekonomiska stéllningen vid
rakenskapsarets utgang framgar i 6vrigt av efterféljande resultat- och balansrakningar,
kassaflédesanalys samt tillhérande noter. Alla belopp redovisas | svenska kronor SEK om inte annat

anges sarskilt.
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Resultatrakning - koncernen

3(19)

Belopp i SEK Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Rorelsens intakter
Nettoomsattning 4 236 956 682 182 393 111
Ovriga rorelseintakter 976 874 376 961
237 933 556 182 770 072
Rorelsens kostnader
Ravaror och fornédenheter -178 155484  -137 080 186
Ovriga externa kostnader 5,6 -10 639 662 -10 265 618
Personalkostnader / -25 208 729 -21 296 988
Avskrivningar av materiella anlaggningstiligangar -336 956 -322 799
Rorelseresultat 23 592 725 13 804 481
Resultat fran finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter 624 904 515 418
Réantekostnader och liknande resultatposter ~-111 596 -712 074
Resultat efter finansiella poster 24 106 033 14 247 825
- Resultat fore skatt 24 106 033 14 247 825
Skatt pa arets resultat g -5 091 093 -3 066 837
Arets resultat 19 014 940 11 180 988
Hanforligt till
Moderféretagets aktieédgare 19 014 940 11 180 988
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Balansrakning - koncernen
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Belopp i SEK Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 10 31 506 795 11 960 472

Inventarier, verktyg och installationer 11 224 299 283 494
31 731 094 12 243 966

Summa anldggningstillgangar 31731094 12 243 966

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 40 219 672 19577 232

Ovriga fordringar 241 355 509 846

Upparbetad men ej fakturerad intdkt 14 4 570 053 3048 145

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 15 4 315 835 2 557 338
49 346 915 25 692 561

Kortfristiga placeringar 1010 500 1 000 000

Kassa och bank 16 3 357 548 24 324 593

Summa omsittningstillgangar 53 714 963 51017 154

SUMMA TILLGANGAR 85 446 0567 63 261 120
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Balansriakning - koncernen

5(19)

Belopp i SEK Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Aktiekapital 17 50 000 50 000
Annat eget kapital inkl arets resultat 43 199 176 31013 236
Eget kapital hanforligt till moderforetagets aktiedgare 43 249 176 31 063 236
Summa eget kapital 43 249 176 31 063 236
Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld 18 25 290 12 355
25 290 12 355
Langfristiga skulder 19
Skulder till kreditinstitut 4 000 000 4 000 000
4 000 000 4 000 000
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 18 963 233 6 667 451
Aktuella skatteskulder 4 086 488 2 068 541
Ovriga kortfristiga skulder 8 054 111 12 022 509
Fakturerad men ej upparbetad intakt 20 2 225 868 3 100 302
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 27 4 841 891 4 326 726
38 171 591 28 185 529
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 85 446 057 63 261 120
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Kassaflodesanalys - koncernen

6(19)

2024-01-01- 2023-01-01-

Belopp i SEK Not 2024-12-31 2023-12-31
Den lI6pande verksamheten
Rérelseresultat 23 592 725 13 804 481
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet:

Avskrivningar av anlaggningstillgangar 336 956 322 799

Realisationsresultat anldggningstiligangar -72 649 -96 200
Erhallen rénta och liknande intakter 624 904 515 418
Betald ranta och liknande kostnader -71 249 -2 074
Betald inkomstskatt -3 060 211 -5 099 078
Kassaflode fran den Iopande verksamheten fore 21 350 476 9 375 346
forandringar av rorelsekapital
Kassafléde fran féréndringar i rorelsekapital
Férandring av kundfordringar -20 642 440 17 823 925
Forandring av 6vriga kortfristiga fordringar -3 011914 -1 288 724
Férandring av leverantérsskulder 12 295 782 -0 382 048
Forandring av 6vriga Kortfristiga skulder -4 368 014 4 478 976
Kassaflode fran den Iopande verksamheten 5623 890 21 007 475
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -19 836 435 -305 804
Avyttring av materiella anlaggningstillgangar 85 000 125 000
Forvarv av kortfristiga placeringar -10 500 -
Kassaflode fran investeringsverksamheten -19 761 935 -180 804
Finansieringsverksamheten
Utbetald utdelning -6 829 000 -24 000 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -6 829 000 -24 000 000
Arets kassafléde -20 967 045 -3 173 329
Likvida medel vid arets bérjan 24 324 593 27 497 922
Likvida medel vid arets slut 22 3 357 548 24 324 593
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Resultatrakning - moderforetaget

7(19)

Belopp i SEK Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Rorelsens intédkter
Nettoomsiéttning - :
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -34 644 -41 113
Roérelseresultat -34 644 -41 113
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernféretag 8 500 000 10 200 000
Ranteintakter och liknande resultatposter 279 092 221 496
Rantekostinader och liknande resultatposter -4 946 -4 890
Resultat efter finansiella poster 8 739 502 10 375493
Koncernbidrag 8 500 000 2 400 000
Resultat fore skatt 17 239 502 12 775 493
Skatt pa arets resultat -1 801 214 -531 558
Arets resultat 15 438 288 12 243 935
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Balansrakning - moderforetaget

Belopp | SEK Not 2024-12-31  2023-12-31
Ao
5
> TILLGANGAR
}f‘;} Anliggningstillgangar

wf:
G
1f
(™
G
e,

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernforetag 12 13 397 204 13 370 304

o Fordringar hos koncernfbretag 20 000 000 -
33 397 204 13 370 304
Summa anldggningstillgangar 33 397 204 13 370 304
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag 4 800 000 1 700 000
Ovriga fordringar 15 915 1731
4 815915 1701 731
Kortfristiga placeringar 1010 500 1 000 000
Kassa och bank 569 046 21784 958
Summa omsattningstillgangar 6 395 461 24 486 689
SUMMA TILLGANGAR 39 792 665 37 856 993
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Balansrakning - moderforetaget

Belopp | SEK Nof 2024-12-31 2023-12-31
5
- EGET KAPITAL OCH SKULDER
fg Eget kapital
ﬁ Bundet eget kapital
& Aktiekapital 17 50 000 50 000
;fg;j" 50 000 50 000
M
= Fritt eget kapital
o Balanserat resultat 22 478 163 17 063 228
‘U"" Arets resultat 15 438 288 12 243 935
‘ 37916451 29 307 163
Summa eget kapital 37 966 451 29 357 163
Kortfristiga skulder
Aktuell skatteskuld 1801 214 531 558
. Ovriga kortfristiga skulder - 7943 272
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 25 000 25 000
1826 214 8 499 830
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 39 792 665 37 856 993
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Noter
< Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper
&,
= Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
C] allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).
o
:@ Byte av redovisningsprincip
&) Arsredovisningen uppréattas for forsta gangen i enlighet med BFNAR 2012:1 Arsredovisning och

koncernredovisning (K3). Overgangen har gjorts enligt féreskrifterna i K3. Inga omrakningar av
jamforelsetalen har varit nédvandiga.

De viktigaste redovisnings- och varderingsprinciperna som har anvants vid uppréattande av
arsredovisningen och koncernredovisningen sammanfattas nedan.

Koncernredovisning
Koncernredovisningen omfattar moderfoéretaget och samtliga dotterforetag. Dotterféretag ar foretag i

vilka moderféretaget direkt eller indirekt innehar mer &n 50 % av ristetalet elier pa annat sétt har ett
bestdmmande inflytande. Bestdmmande inflytande innebar en ratt att utforma ett féretags finansiella
och operativa strategier i syfte att erhalla ekonomiska férdelar.

Forvédrvsmetoden

Koncernen tillampar férvarvsmetoden vid redovisning av rérelseférvarv innebarande att det redovisade
vardet av moderféretagets andelar i koncernféretag elimineras genom att avréknas mot
dotterfOretagets egna kapital vid férvarvet. Moderféretaget upprattar en fOrvarvsanalys per
forvarvstidpunkten for att identifiera koncernens anskaffningsvarde, dels f6r andelarna, dels for
dotterféretagets tillgangar, avsattningar och skulder. Ett dotterfGretags intékter och kostnader tas med |
koncernredovisningen fran och med tidpunkten fér férvarvet till och med den tidpunkt da
moderféretaget inte langre har ett bestammande inflytande 6ver dotterféretaget.

Eliminering av transaktioner mellan koncernforetag
Koncerninterna fordringar och skulder, intékter och kostnader och orealiserade vinster eller férluster

som uppkommer vid transaktioner mellan koncernféretag elimineras i sin helhet.
Redovisningsprinciper for dotterbolagen

Materiella anldggningstillgangar

Dotterbolagens arsredovisningar &r upprattade enligt BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag
(K2) och tillampar inte komponentavskrivning. | koncernen gérs en omrakning, och anléggstillgangarna
redovisas uppdelade pa betydande komponenter nér dessa har vasentligt olika nyttjandeperioder.

Intaktsredovisning
Intékter har tagits upp till verkligt varde av vad som har erhallits eller kommer att erhallas och

redovisas i den omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogtras
bolaget och intékterna kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.

Tjdnste- och entreprenaduppdrag
Inkomster fran uppdrag pa I6pande réakning redovisas som intakt i takt med att arbetet utférs och

material levereras eller férbrukas innebérande att vinsten fran uppdragen avriaknas successivt.

Inkomster fran uppdrag till fast pris redovisas med tillampning av sk successiv vinstavrdakning. Det
innebér att intdkter och kostnader redovisas i férhallande till uppdragets fardigstallandegrad pa
balansdagen. Fardigstallandegraden faststalls huvudsakligen genom en berakning av férhallandet
mellan nedlagda uppdragsutgifter fér utfért arbete pa balansdagen och berdknade totala
uppdragsutgifter. En befarad férlust pa ett tjansteuppdrag redovisas omedelbart som en kostnad. Né&r
utfallet av ett tignsteuppdrag inte kan berdknas pa ett tillfriitligt s&tt sker intaktsredovisning endast
med belopp som motsvarar uppkomna uppdragsutgifter som sannolikt kommer att ersattas av

bestéallaren.
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| balansrakningen jamférs redovisade intékter med de belopp som fakturerats bestallaren under
samma period. Om de fakturerade beloppen 6verstiger den redovisade intdkten utgér mellanskillnaden
en skuld, vilken redovisas som fakturerad men ej upparbetad intékt. Om intékten 6verstiger de

e fakturerade beloppen utgér mellanskillnaden en fordran vilken redovisas som upparbetad men e

k- fakturerad intakt.

e

I .

gg’ Ovriga rdrelseintéakter

=2 Ovriga rérelseintakter avser intékter fran aktiviteter utanfér féretagets huvudsakliga verksamhet.

)

53 l.easing - Koncernen som leasetagare

;E!; Ett finansiellt leasingavtal ar ett leasingavtal enligt vilka de ekonomiska risker och férdelar som finns
o forknippade med dgandet av en tillgang i allt vdsentligt 6verférs fran leasegivaren till leasingtagaren.

Ett finansiellt leasingavtal redovisas som tillgang och skuld i balansrdkningen. Da de ekonomiska
risker och férdelar som ar férknippade med tillgangen inte har évergatt till leasetagaren klassificeras
leasingen som operationell leasing. Operationella leasingavtal redovisas som en kostnad linjart 6ver

leasingperioden.

Ersattningar till anstallda
Ersattningar till anstéllda avser alla former av ersattningar som foretaget lamnar till de anstallda.

Kortfristiga ersattningar utgérs av bland annat Iéner, betald semester, betald franvaro, bonus och
ersattning efter avslutad anstélining (pension). Kortfristiga ersattningar redovisas som kostnad och en
skuld da det finns en legal eller informell férpliktelse att betala ut en ersattning till f6ljd av en tidigare
handelse och en tillférlitlig uppskattning av beloppet kan goras.

Ranteintakter
Réanteintakter redovisas i takt med att de intjanas.

Laneutgifter
Samtliga laneutgifter kostnadsfdrs | den period som de hanfors till och redovisas i posten

Réantekostnader och liknande kostnader.

Inkomstskatt
Skatt pa arets resultat utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rakenskapar samt den del av tidigare rékenskapsars

inkomstskatt som &nnu inte har redovisats. Aktuell skatt berdknas pa det skattepliktiga resuitatet fér
perioden. Skattepliktigt resultat skiljer sig fran det redovisade resultatet i resultatrakningen da det har
justerats for ej skattepliktiga intakter och ej avdragsgilla kostnader samt for intakter och kostnader som
ar skattepliktiga eller avdragsgilla i andra perioder. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som

galler per balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt &r inkomstskatt fér skattepliktigt resultat avseende framtida rékenskapsar till f6ljd av
tidigare transaktioner eller hdndelser. Uppskjuten skatt redovisas pa temporara skillnader, mellan
redovisade varden for tillgangar och skulder och deras skattemassiga varden. Uppskjuten
skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméassiga avdrag redovisas i den
omfattning det ar sannolikt att avdragen kan avraknas mot framtida skattemassiga Overskott.
Uppskjuten skatt redovisas enligt den sa kallade balansrakningsmetoden. Varderingen gors enligt de

skattesatser och skatteregler som ar beslutade pa balansdagen.
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Materiella anldggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde efter avdrag fér ackumulerade

avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Materiella anldggningstillgangar har delats upp

i pa betydande komponenter nar komponenterna har vasentligt olika nyttjandeperioder. Avskrivning sker
o linjart 6ver den férvédntade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt restvarde, forutom mark som
i inte skrivs av. Nyttjandeperioden omproévas per varje balansdag.
i
by
{)
e
™
vyt ; : - ’
> Foljande nyttjandperioder tillampas: Antal ar
' Byggnader:
, Stomme, grund 100
1 Stomkompletteringar, innervaggar, kok 50

Tak, fasad, fonster 50

Inre ytskikt 20

El 40

Ventilation 25

Varme, sanitet 40

Markanlaggningar 20

Inventarier, verktyg och installationer 5

Ovriga tillgangar och skulder

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och &vriga kortfristiga fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgangar, avséttningar och skulder
Ovriga tillgangar, avsatiningar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inget annat anges
under respektive rubrik | noten Redovisnings- och varderingsprinciper.

Likvida medel
Kassa och bank bestar av kassamedel och disponibla tillgodohavanden hos banker och andra

kKreditinstitut.

Kassaflodesanalys
Kassaflédesanalysen visar féréndringar av koncernens likvida medel under rakenskapsaret och har

uppréattats enligt den indirekta metoden. Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner som
medfort in- och utbetalningar.

Not 2 Viktiga uppskattningar och bedéomningar

Uppréattande av finansiella rapporter och tillAmpning av redovisningsprinciper baseras ofta pa
beddmningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt da
bedémningen gors. Uppskattningarna baseras pa tidigare erfarenheter och ett antal andra faktorer
som bedéms vara rimliga under omsténdigheterna. Resultaten av dessa anvands for att bedéma
redovisade véarden pa tillgangar och skulder, som inte annars framgar fran andra kéllor, Det faktiska
utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar. Uppskattningar och antaganden ses 6ver regelbundet.

Inga vasentliga kallor till osakerhet i uppskattningar och antaganden pa balansdagen bedéms utgéra
en betydande risk fér en vasentlig justering av de redovisade vardena for tillgangar och skulder under

kommande rakenskapsaret.
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Not 3 Inkdp och forsiljning mellan koncernféretag

13(19)

2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Moderforetaget
Ink6p % - -
Férséljining % - -
Transaktioner mellan bolag i koncernen sker pa marknadsmassiga villkor.
Not 4 Nettoomsattning per rorelsegren
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Koncernen
Byggnadsverksamhet 235 504 058 181 090 732
Hyresintakter 1452 624 1302 379
Summa 236 956 682 182 393 111
Not 5 Arvode och kostnadsersattning till revisorer
2024-01-01- 2023-071-01-
2024-12-31 2023-12-31
Koncernen
Grant Thornton Sweden AB
Revisionsuppdrag 178 080 149 518
Summa 178 080 149 518
Not 6 Operationell leasing
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Koncernen
Arets leasingkostnader 2 120 269 1 830 521
- Framtida minimileasingavgifter som forfaller:
Inom ett ar | 1 706 559 1227 965
Senare an ett ar men inom fem ar 2 097 359 1497 578
Senare an fem ar - 27 150
Summa 3 803 918 2 752 693

Den operationella leasingen utgérs framst av arrende av mark och leasing av personbilar.

&
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Not 7 Antal anstillda, loner, andra ersattningar och sociala kostnader

Loner och erséttningar, pensionskostnader samt ovriga sociala kostnader

at Medelantal anstéllda

o 2024-01-01-  2023-01-01-
o 2024-12-31 2023-12-31
¥ g

&

L Koncernen ,
;33 Kvinnor 4 4
& Man 30 27
< Totalt 34 31
5

A

(g

f y

M 2024-01-01-  2023-01-01-
| 2024-12-31 2023-12-31
Koncernen
Léner och andra erséttningar
Styrelse och VD . -
. Ovriga anstallda 16 856 197 14 189 887
Summa 16 856 197 14 189 887
Pensionskostnader
Styrelse och VD . :
Ovriga anstéllda 1384 154 769 049
Summa 1 384 154 769 049
Ovriga sociala kostnader 5 934 653 5 528 539
Totalt 24 175 004 20 487 475

Moderféretaget har inga anstallda, inga Iéner eller andra erséattningar har darfér utbetalts fran

moderfiretaget.

Foérdelning ledande befattningshavare per balansdagen

2024-12-31 2023-12-31
Koncernen
Styrelseledamdéter
Kvinnor 0% 0%
Man 100% 100%
Andra personer | féretagets ledning inkl VD
Kvinnor 0% 0%
Méan 100% 100%
Not 8 Resultat fran andelar i koncernféretag
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Moderforetaget
Utdelning 8 500 000 10 200 000+
Summa 8 500 000 10 200 000
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Not 9 Skatt pa arets resultat

15(19)

2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Koncernen |
Aktuell skatt -5 078 158 -3 054 482
Uppskjuten skatt -12 935 -12 355
Skatt pa arets resultat -5 091 093 -3 066 837
Redovisat resultat fore skatt 24 106 033 14 247 825
Skatt beraknad enligt géllande skattesats 20,6% -4 965 843 -2 935 052
Skatteeffekter av:
Ej skattepliktiga intakter 164 1917
Ej avdragsgilla kostnader -123 195 -133 702
Ej aktiverade underskottsavdrag -2 219 -
Summa -5 091 093 -3 066 837
Arets redovisade skattekostnad -5 091 093 -3 066 837
Not 10 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31
Koncernen
Ingaende anskaffningsvéarden 15 627 551 15627 551
Forvarv 19 807 500 -
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 35 435 051 15 627 551
Ingaende avskrivningar -3 667 079 -3 420 446
Arets avskrivning enligt plan -261 177 -246 633
Utgaende ackumulerade avskrivningar -3 928 256 -3 667 079
Redovisat varde vid arets slut 31 506 795 11 960 472
Férdelning av redovisat vérde
Byggnader 31 102 860 11 566 537
Mark 403 935 403 935
Summa 31 506 795 11 960 472
Redovisat varde forvaltningsfastigheter 30 283 903 10 716 036
Verkligt varde férvaltningsfastigheter 50 000 000 25 000 000

Verkligt varde pa férvaltningsfastigheter har faststallts av styrelsen baserat pa interna bedémningar
och berakningar med stdd av relevanta externa marknadsdata bl a prisjamforelser med liknande
fastigheter i omradet. Ingen oberoende varderingsman har anlitats under rakenskapsaret.
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer

16(19)

2024-12-31 2023-12-31
Koncernen
Ingaende anskaffningsvarden 444 340 282 536
Forvarv 28 935 305 804
Avyttringar och utrangeringar -30 873 -144 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 442 402 444 340
Ingaende avskrivningar -160 846 -199 880
Avyttringar och utrangeringar 18 522 115 200
Arets avskrivning enligt plan -75 779 -76 166
Utgaende ackumulerade avskrivningar -218 103 -160 846
Redovisat varde vid arets slut 224 299 283 494
Not 12 Andelar i koncernforetag

2024-12-31 2023-12-31
Moderforetaget
Ingaende anskaffningsvérden 13 370 304 13 370 304
FOrvary 26 900 -
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 13 397 204 13 370 304
Redovisat viarde vid arets slut 13 397 204 13 370 304
Innehav av andelar i koncernféretag
Foretagets namn 2024-12-31 2023-12-31
DE Férvaltning AB 12 382 415 12 382 415
DE Kontorsfastigheter AB 50 000 50 000
Stockholms Stadsbyggare entreprenad AB 937 889 037 889
DE Meteorologen 7 AB 26 900 -
Summa 13 397 204 13 370 304

Kapital- och

rostratts- Antal

Foretagets namn Org nr Séte andel i % andelar
DE Férvaltning AB 556893-8996 Stockholm 100 50 000
DE Kontorsfastigheter AB 559026-8297 Nacka 100 50 000
Stockholms Stadsbyggare
entreprenad AB 556586-5606 Stockholm 100 1000
DE Meteorologen 7 AB 559508-1976 Nacka 100 500
Not 13 Fordringar hos koncernforetag

2024-12-31 2023-12-31
Moderforetaget
Ingaende anskaffhingsvarden - -
Tillkommande fordringar 20 000 000 -
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 20 000 000 -
Redovisat virde vid arets slut 20 000 000 -
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Not 14 Upparbetad men ej fakturerad intakt

{ [V i BJxQlWeEgx-Syglme-xNie ]

2024-12-31 2023-12-31
o
b Koncernen
7 Upparbetade intdkter 18 845 444 5412 503
5;;3 Fakturerade belopp -14 275 391 -2 364 358
W’
o Summa 4 570 053 3 048 145
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2024-12-31 2023-12-31
Koncernen
Forutbetalda kostnader 938 940 354 621
Upplupna intakter 3 376 895 2202717
Summa 4 315 835 2 557 338
Not 16 Checkrakningskredit
2024-12-31 2023-12-31
Koncernen
Beviljad limit checkrakningskredit 500 000 500 000
varav utnyttjad - -
Not 17 Antal aktier och kvotvarde
Antal Kvotvérde
Moderforetaget
Aktier 50 000 1
Summa 50 000
Not 18 Uppskjuten skatteskuld
2024-12-31 2023-12-31
Koncernen
Ingaende avsattningar 12 355 -
Tillkommande avséattningar 12 935 12 355
Utgaende avséttningar 25 290 12 355
Utgaende redovisat varde 25 290 12 355
Uppskjuten skatteskuld avser :
Skillnad mellan bokférings- och koncernmassiga varden
Materiella anldggningstillgangar 25 290 12 355
Summa 25 290 12 355
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Not 19 Langfristiga skulder

2024-12-31 2023-12-31
o
o Koncernen
*E;.;; Skulder som forfaller senare &n fem ar fran balansdagen
o enligt nuvarande amorteringsplan:
ot Skulder till kreditinstitut 4 000 000 4 000 000
f;}f; Summa 4 000 000 4 000 000
£,
i
)
s
o Not 20 Fakturerad men ej upparbetad intakt
tlf 2024-12-31 2023-12-31
6 Koncernen
Fakturerade belopp 23 038 479 7 699 224
Upparbetade intakter -20 812 611 -4 598 922
Summa 2 225 868 3100 302
Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2024-12-31 2023-12-31
Koncernen
Upplupna personalrelaterade kostnader 3 914 502 3 054 385
Forutbetalda intékter 247 824 139 669
Ovriga upplupna kostnader 679 565 1132 672
Summa 4 841 891 4 326 726
Not 22 Likvida medel | kassafiodet
2024-12-31 2023-12-31
Koncernen
Banktillgodohavanden 3 357 548 24 324 593
Summa 3 357 548 24 324 593
Not 23 Forslag till resultatdisposition i moderféretaget
Kronor
Till arsstdmmans férfogande star féljande medel
Balanserat resultat 22478 163
Arets resultat | 15 438 288
summa 37 916 451
Styrelsen foreslar att ,
| ny rakning balanseras 37 916 451
Summa 37 916 451
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Not 24 Stillda sdkerheter och eventualforpliktelser

e F6r egna skulder och avséttningar 2024-12-31 2023-12-31
Eﬁ Koncernen

] Fastighetsinteckningar 8 000 000 8 000 000
2 Foretagsinteckningar 1 000 000 1 000 000
é Summa 9 000 000 9 000 000
! Moderféretaget har inga stallda sékerheter och enligt styrelsens bedomning har koncernen och

moderféretaget inga eventualfGrpliktelser.

o
2

;
i,
947

|

Not 25 Vasentliga hindelser efter rakenskapsarets slut

Koncernen har férvarvat en fastighet i Stockholms kommun efter rdkenskapsarets slut.

Underskrifter

Nacka enligt datum som framgar av elektronisk signering

Stefan Dessewfiy

Min revisionsberéattelse har I1amnats enligt datum som framgar av elektronisk signering

Carl Niring
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Crede Forvaltning AB

Org.nr. 556821 - 3598

Rapport om drsredovisningen och koncernredovis-

ningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av drsredovisningen och koncernredovis-

ningen Tér Crede Forvaltning AB for ar 2024,

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen och koncernredovis-
ningen upprdttats i enlighet med drsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av moderbolagets och
koncernens finansiella stdlining per den 31 december 2024 och av
dessas finansiella resultat och kassafldden for aret enligt arsredo-
visningslagen. Forvaltningsberdttelsen ar forenlig med arsredovis-
ningens och koncernredovisningens 6vriga delar,

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrak-

ningen och balansrdkningen for moderbolaget och koncernen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing

(ISA) och god revisionssed i Sverige. V&rt ansvar enligt dessa stan-
darder beskrivs dr ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obe-
roende i férhdllande till moderbolaget och koncemen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska an-

svar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tilirackliga och

dandamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &ar styrelsen som har ansvaret f6r att drsredovisningen och
koncernredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den
interna kontroll som den beddmer dr nddvdndig for att uppratta
en arsredovisning och koncernredovisning som inte innehadller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-

heter eller misstag.

Vid upprdttandet av arsredovisningen och koncernredovisningen
ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets och koncernens
formaga att fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér sa ar till-
lampligt, om forhadllanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Anta-

gandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen avser att
likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot

realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Véara mal ér att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida ars-

redovisningen och koncernredovisningen som helhet inte

innehaller nagra viasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att [dmna en revisionsberattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hég grad av
stikerhet, men ar ingen garanti fér att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vdsentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasent-
iga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka
de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredo-

visningen och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt om-
déme och har en professionellt skeptisk installning under hela re-

visionen. Dessutom:

+ identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
gdrder bland annat utifran dessa risker och inh@mtar revisionsbe-
vis som ar tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund
for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig fel-
aktighet till foljd av cegentligheter ar hogre an for en vasentlig fel-
aktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan inne-
fatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller dsidosdttande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en forstdelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse for var revision fér att utforma gransknings-
atgdrder som &ar ldmpliga med hdnsyn till omstandigheterna, men
inte for att uttala oss om eftektiviteten i den interna kontrollen.
 utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

+ drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvdnder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen
och koncernredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund |
de inh@mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon va-
sentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhal-
landen som kan leda till betydande tvivel om bolagets och koncer-
nens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsbe-
rattelsen fasta uppmadrksamheten pa upplysningarna i arsredovis-
ningen och koncernredovisningen om den vdsentliga osakerhets-
faktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrGckliga, modifiera

uttalandet om drsredovisningen och koncernredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida hdndelser eller
forhdllanden gora att ett bolag och en koncern inte langre kan
fortstitta verksamheten.
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» utvdrderar vi den &vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen och koncernredovisningen, dar-
* ] L | ¥ 4

ibland upplysningarna, och om arsredovisningen och koncernre-
dovisningen aterger de underliggande transaktionerna och han-
delserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

» planerar och utfor vi koncernrevisionen f6r att inhdmta tillrack-
liga och &ndamalsenliga revisionsbevis avseende den finansiella

informationen for foretag eller affarsenheter inom koncernen som
grund fér att géra ett uttalande avseende koncernredovisningen.

Vi ansvarar f&r styrning, dvervakning och genomgang av det revis-
ionsarbete som utforts for koncernrevisionens syfte. Vi dr ensamt

ansvariga for vara uttalanden.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Vi maste
ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen

som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-

fattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen
har vi Gven utfort en revision av styrelsens forvaltning fér Crede
Férvaltning AB for &r 2024 samt av forslaget till dispositioner be-

traffande bolagets vinst eller forlust,

Vi tillstyrker att bolagsst&émman disponerar vinsten enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamot ansvars-

frihet f6r rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart an-
svar enligt denna beskrivs nGrmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi
&r oberoende i férhallande till moderbolaget och koncernen enligt
god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar tor-
svarlig med hdnsyn till de krav som bolagets och koncernens verk-

samhetsart, omfattning och risker stdller pd storleken av

Stockholm, enligt datum som framgdr av elektronisk signering.
Grant Thornton Sweden AB

Carl Niring
Auktoriserad revisor

2(2)

moderbolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbe-

hov, likviditet och stallning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande beddma bolagets och koncernens ekonomiska situation
och att tillse att bolagets organisation dr utformad sa att bokfo-
ringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagen-
heter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om ndgon styrelse-

ledamot i nagot vasentligt avseende:

» foretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till nGgon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller
+ pd nagot annat satt handlat | strid med aktiebolagslagen, ars-

redovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sdkerhet beddma om férslaget ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka atgdrder eller férsummelser som kan fSran-
leda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller forlust inte Gr férenligt med aktie-

bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvdn-
der vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk in-
stallning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen
och férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grun-
dar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsdtgdrder som utférs baseras pd var professionella be-
d8mning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebdr att
vi fokuserar granskningen pd sadana atgarder, omraden och for-
hallanden som &r véasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gadr igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart utta-
lande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om sty-
relsens forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller for-
lust har vi granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagsla-

gen.
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