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Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot | FSB Sweden Helding AB intygar hdrmed dels att denna kopia av
arsredovisningen inklusive revisionsberéttelsen éverensstammer med originalet, dels att resuitat- och
balansrakningen faststallts pa arsstamma 2023-tbl4 Stdmman besldt ocksa att godkanna styrelsens
forslag till resultatdisposition. '

._ Jonas Sterg
Styrelseordféranden
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Forvaltningsberittelse

Styrelsen och verkstallande direktéren for FSB Sweden Holding AB, 556834~-0086 med sate |
Falkenberg, far harmed avge arsredovisning fér 2022,

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Foremalet for bolagets verksamhet ar att direkt eller indirekt bedriva forvaltning av fast egendom och
byggnad p& annans mark.

Viasentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Covid-19 paverkade stora delar av samhallet och darmed ocksa efterfragan pa foretagets produkter
negativt under férsta kvartalet av 2022. Under aret har en normalisering skett och efterfragan har natt
tillbaka till tidigare nivaer. Slutet av 2022 praglades av bland annat stlgande rantor, energipriser-och
inflation, en utveckling som tillsammans med politisk osdkerhet skapat viss osdkerhet i omvarlden.
Detta kan framover komma att paverka foretaget och bolaget foljer noggrant utvecklmgen for att
kontinuerligt kunna vidta atgarder for att begransa de eventuella negativa effekterna pa foretaget.

Utdver ovanstaende s& har inga vasentliga hdndelser skett under aret.

Flerarsoversikt o - Belopp i kr
2022 2021 2020 2019 _ 20-18

Nettoomsattning - 1372 - -
Resultat efter finansiella poster 10 439 649 3727980 9638985 10539876 837 122

Soliditet, % 52 41 44 52 52

Eget kapital
Aktie- Reserv- Fritt eget
R _ kepital __fond rapital
Vid arets borjan . 4 000 000 26 131 100

Disposition enl drsstdmmobeslut

Arets resultat o , -536 973

Vid arets slut 4 000 000 ' 25 594 127

Resultatdisposition
- Belopp i kr

Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel: _ .
balanserat resultat 26 131 100
arets resultat -536 973
Totalt 25 594 127

disponeras fér
balanseras i ny rakning 25 594 127
Summa 25594 127

Bolagets resultat och stalining framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med
tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning - . ) I
2022-12-31 2021-12-31

Rérelseintikter, lagerférindring m.m.
Nettoomsattning - = 1372

Summa rorelseintikter, lagerfériandring m.m. - 1372

Rérelsekostnader
Stbgrmrmiven 2 ___ 8oz 276

Summa rorelsekostnader - -18 002 -2 754

Roérelseresultat T 18002 1“‘555

Finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernforetag 10 536 465 3702 644
Qvriga ranteintdkter och liknande resultatposter 3 931 931 813 352
Rantekostnader och liknande resultatposter ~-1010 745 786 634

Summa finansiella poster 10457651 3729 362

Resultat efter finansiella poster 10439649 3727980

Bokslutsdispositioner o
Lamnade koncernbidrag -9 600 000 -4 700 000
Foréndring av periodiseringsfonder ~ -800 000 -

Summa bokslutsdispositioner -10 400 000 -4 700 000

Resultat fore skatt 39649  -972 020

Skatter - _
Skatt pa arets resultat 576 622 -37 550

-Aret'sz resultat - -536 973 | -1009 570
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Balansrakning _ B .. L o
Beloppikr _ | _Not ~ 2022-12-31  2021-12-31

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernforetag 5 43922010 33 385 545
| 13772930 40241 041

Summa finansiella anlaggningstiligangar T 57694940 73626 586

e
0
—
—_
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Summa anldggningstiligangar t_k. 57694 940 73 626 586

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar - .
Qvriga fordringar 4253 157
Summa kortfristiga fordringar 4 254 157

Kassa och bank
Kassa och bank 35839 1435

Summa kassa och bank 3539 1435

Summa omsattningstillgangar - 775_?:

SUMMA TILLGANGAR T 57702733 73628 178
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Balansrakning
Belopp i kr

| Net

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital

Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resuitat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

4 000 000
4000 000

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder

20 594 127

Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder

Skulder till koncernforetag 7
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skatteskulder _ -
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

__ 26 759 846
26 759 846

538 760

Summa kertfnstlga skulder

548 760

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

)

2022-12-31  2021-12-31

25 594 127

27 140 669

__-1009 570

26 131 099

30 131 099

43 449 100

37 978
_____JO 001

73628 178
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredowsnnngen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre aktiebolag.

Not 2 Anstédllda och personalkostnader
Bolaget har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har ej utgatt.

Not 3 Ovriga rinteintakter och liknande resultatposter
2022-01-01-  2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Réanteintakter, koncernforetag 931889 = 813352
Ranteintakter, dvriga _ 42 -

Summa ' 931 931 813 352

2022-01-01-  2021-01-01-
2022-12-31 __ 2021-12-31 _

Rantekostnader, koncernforetag ' - 1010745 786206
Réantekostnader, 6vriga - 428

T 3 i L T T T T SRR,

Summa 1010745 786 634

Not 5 Andelar i koncernforetag
2022-12-31  2021-12-31

Ackumulerade ans ka'ﬁn.i:n.g_své'_rde:nj::
-Vid &rets bdrjan 33 385 545 29 682 901
-Resultatandel fran kommanditbolag 10536465 _ 3702644

Redovisat virde vid arets slut 43 922 010 33 385 545

Specifikation av bolagets innehav av aktier och andelar i koncernféretag
Antal Redovisat
Dotterféretag / Org nr/ Séte B andelar — i% virde
Ess Hotell Fastigheter AB, 556827-8401, Ystad 500 100 3350000
Stenkulan 7 KB, 816627-4226, Falkenberg - - 40572010

43 922 010

Bolage‘t ar kommanditdelagare i Stenkulan 7 KB, avtalet sager att resultatandelarna fordelas fritt
mellan dgarna.

Not 6 Fordringar hos koncernféretag - -
2022-12-31  2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden: -
-Vid arets borjan 40 241 041 40 667 689
-Tillkommande fordringar -
-Reglerade fordringar -26 468 111 -426 648

Redovisat virde vid arets siut 43772930 40 241 041
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Not 7 Skulder till koncernforetag

fem ar efter balansdagen 26 759 846 43 449 100

Not 8 Koncernuppgifter
Foretaget ar helagt dotterforetag till ESS Hotel Group Fastigheter AB, org nr 556994-2542 med sate |

Goteborg.

Stallda sakerheter
2022 12-31 2021-12-31

Stalida panter och sakerheter — Tnga ~Inga

Eventualforpliktelser

Eventualférpliktelser Inga Inga

Not 10 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Slutet av 2022 praglades av bland annat stlgande rantor, energipriser och inflation, en utveckling som
tillsammans med politisk osékerhet skapat viss osékerhet i omvérlden. Detta kan framéver komma att
paverka foretaget och bolaget foljer noggrant utveckilngen for att kantmuerl:gt kunna vidta atgarder for
att begransa de eventuella negativa effekterna pé foretaget.

Definition av nyckeltal
Nettoomsattning
Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore extraordinara intakter och kostnader.

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt (22 %) i férhallande till
balansomslutningen.
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Ut'taland'en

Grund for uttalanden

DocuSign Envelope 1D: EA93C9A4-AEOF-457B-90A0-9DET1E08790DA

Till bolagsstdmman | FSB Sweden Holding AB, org. nr 556834-0086

Rapport om arsredovisningen

Enhgt min uppfattmng har arsredowsmngen upprattats [ enhghet med arsredovnsnmgslagen och ger en i alla vasentllga avseenden rattvisande
bild av FSB Sweden Holding ABs finansiella stallning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt.
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéattelsen ar férenlig med arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfer att bolagsstamman faststélier resultatraknmgen och balansraknmgen

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revigionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare [.avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i forhallande till FSB Sweden Holding AB enligt god revisorssed i Sverige och

har i Gyrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackllga r::xch andamalsenllga s$om grund for mma uttalanden

Styrelsens och verkstallande direkttrens ansvar

Det &r styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for att
arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredawsmngsiagen Styrelsen och verkstallande direktoren |
ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r nadvand:g
for att uppratta en arsredowsnmg som inte innehéaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegeritligheter eller
misstag.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
érsredawsnmgen som helhet mte lnnehéller négra vasentllga

ach att I‘a'mna' en rewsmnsberattelse som mnehaller mina uttalanden
Rimilig sékerhet &r en hég grad av sékethet, men aringen garanti for
att en revision som utfors enligt 1ISA och god revisionssed i Sverige
alitid kommer att upptécka én vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som

anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som delav en revisi"on en'l'i'gf ISA am'a'?nd'er' jag pr’afﬁgsiﬁnelit

—— identifierar och bedémer jag riskerna for vasentllga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrdckliga och &ndamdlsenliga foratt utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentiig felaktighet
till foljd av Gegenthgheter ar hogre an for en vasentlig felakiighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden,
felaktig information eller 4sidoséttande av intern kontrodl.

-— skaffar jag rnig en forstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
gransknlngsétgarder som ar Iampliga med hansyn tlll

den inter_na kan_trtzll_en_

forhallanden sam kan paverka fermégan att fartsatta verksamheten
;@ch att awanda antagandet om f@rtsatt drlﬁ Antagandet c:m fortsatt

d.lrekt.arens Uppskattmng_ar | .redwusnmgan .och tn.llho.ran.d?e-
upplysningar.

— drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen och

verkstéllande direktdren anvander antagandet om fortsatt drift
vid upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser
sadana handeiser eller forhalianden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentlaga
osékerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar ar otilirdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortséatta
verksamheten,

— utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet | arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulia iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat,

Revisionsberittelse FSB Sweden Holding AB, org. nr 556834-0086, 2022 1(2)
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Uttaianden

Utover min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av styrelsens och verkstallande direktorens forvaltning for FSB
Sweden Holdmg AB for ar 2022 sami av fﬁrsiaget till disp@smener betraﬁande balagets vinst eller forlust

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
oberoende i férhallande till FSB Sweden Holding AB enligt god revisorssed i Sverige ach har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav

Styrelsens och Verkstallande dlrektorens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller foriust, Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfatining och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av

bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortiépande

bedbtima bolagets ekenomiska situation och att tillse att bolagets.

Revisorns ansvar
Mltt mél betraffande rewsmnen av fomaltmngen och darmed mltt

forsummelse som kan faranleda ersattnmgsskyidlghet mof
bolaget, eller

e pa nagat annat satt handlat i strld med aktiebolagslagen

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till. dlspasmoner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen:

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att

en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid Kommer

att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda

Goteborg 2023-06~19

~DocuSigned by:

>

Jeanetie Diseback
Auktoriserad revisor

organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsfewaltnmgen och
bolagets ekonomiska angelagenheter i évrigt kontrolleras pa ett:
betryggande satt.

Verkstallande dlrektaren ska skota den Iopande fowaltmngen enligt

.atgarder SOMm ar nodvandlga far att balagats bakfarlng ska fullguras E
Overensstammelse med lag och for att medelsforvaltningen ska
skotas pa ett betryggande sétt.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
jag professionelit omddme och haren professionelit skeptisk
instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaitningen och
forstaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella
bedOmning med utgéng-spu-nkh risk -och vasentlighet. Det innebar att

jag fokuserar granskmngen nd sadana atgarder, omraden och

forhallanden som éar vésentliga f6r verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Jag
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunder[ag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande

om ansvarsfrihet. Som underiag fér mitt uttalande om siyrelsens

forslag till d]SpOStthﬂ@r betraffande bolagets vinst eller férlust har jag

granskat om forslagét ar forenligt med aktiebolagslagen,.

Revisionsberattelse FSB Sweden Holding AB, org. nr 556834-0086, 2022 2(2)
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Jeanette Diseback
jeanette.diseback@kpmg.se
K‘P-MG AB

(Nﬁne)

Authentication Details
ldentity Verification Details:

,;-—Dnnuﬁigned by:

ﬂwj/

N 28851D703AF 44CE..

Signature Adaption: Pre-selected Style
Using IP Address: 78.69.73.195

Workflow ID: facedebc-e28d-4182-adbf-789ibd673b01

Workflow Name: DocuSign ID Verification

Workflow Description: The signer will need to identify themselves with a valid government ID.

identification Method: Electronic 1D
Type of Efectronic |D: BankiD Sweden

Transaction Unique |D: a195aa0e-5178-5712-a7bd4-04ef3636eb7f

Country or Region of ID; SE
Result: Passed
Performead: 671972023 8:57:51 AM

Electronic Record and Signature Disclosure:
Not Offered via DocuSign
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