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Jag intygar ocksa att innehéallet i drsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer Sverens med
originalen.




Norcross Business Center AB o
Org.nr 5566861430

Styrelsen {0r Norcross Business Center AB avger f6ljande arsredovisning for rédkenskapsaret 2022.

- Arsredovisn‘ingen dr uppréttad 1 svenska kronor, SEK. Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp
vt 1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Bolaget bedriver fastighetsférvaltning.

Bolaget dger fastigheten Kommerseradet 9 och bedriver kontorshotell.

Foretaget har sitt site 1 Varberg.

Flerarsoversikt (tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomsitining 3676 3 599 3 263 2768
Resultat efter finansiella poster 1 553 1588 1 504 604
Soliditet (%) 32 29 35 34

Forindring av eget kapital
Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid érets ingang 102 000 10 401 908 1 587 998 12 091 906
Disposition enligt beslut
av arets arsstamma:
Balanseras i ny rakning 1 587 998 -1 587 998
Arets resultat 1 524 367 1524 367
Belopp vid arets utgang 102 000 11 989 906 1524 367 13 616 273 é
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 11 989 905

arets vinst 1524 367
13514 272

disponeras sa att \
1 ny rédkning 6verfores 13 514 272

Foretagets resultat och stidllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.

y
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Rorelseintikter, lagerforandringar m. m.
Hyresintikter 3 676 133

Ovriga rorelseintikter 0
Swmma rorelseintikter, lagerférindringar m.m. 3676133

Rorelsekostnader

Fastighetsomkostnader -1 768911
Avskrivningar av materiella anlédggningstillgangar -152 980
Sumima rorelsekostnader -1 921 891

Rorelseresultat . 1754 242 -

Finansiella poster

Rénteintidkter koncernfGretag b2 85
Rénteintikter 3 604
Rintekostnader 728 157
Summa finansiella poster -201 558
Resultat efter finansiella poster 1552 684

Resultat fore skatt 1 552 684

Skatter
Skatt pa arets resultat 2 28 317

Arets resultat 1524 367

3 599 275
17 323
3616 598

-133 668

-1 872 328

1744 270

203 433
~359 705
-156 272

1 587 998

1587 998
0

1 587 998 y
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Balansriikning Not 2022-12-31  2021-12-31

Anldggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 3 21 722 460 21 846 619
Inventarier 4 87 501 116 322
Pagaende nyanléggningar 5,6 190 187 85 994

Summa materiella anli’iggningsﬁllﬁngar- 22 000 148 22 048 935

Fordringar hos koncernforetag 7 17 877 000 10 677 000
Summa finansiella anliggningstillgingar 17 877 000 10 677 000
Summa anldggningstillgangar 39 877 148 32 725 935

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 805 020 940 626
Fordringar hos koncernforetag 522.995 . 203 433
Ovriga fordringar 145 441 184 301
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 117 573 105 975
Summa kortfristiga fordringar 1591 029 1 434 335

Kassa och bank

Kassa och bank 1010 891 7 659 130
Summa kassa och bank 1010 891 7 659 130
Summa omsittuingstillgangar 2 601 920 9 093 465

SUMMA TILLGANGAR | 42 479 067 41 819 400{,
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Balansrikning

Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 102 000 102 000
Summa bundet eget kapital - 102 000 102 0060

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 11 989 905 10401 908
Arets resultat 1524367 ] 587 998
Summa fritt eget kapital 13 514 272 11 989 905
Summa eget kapital 13 616272 12 091 905

Langfristiga skulder -8

Ovriga skulder till kreditinstitut 9,10 26 044 000 27 336 000
Ovriga skulder 10 77 497 263 466
Summa langfristiga skulder 26 121 497 27 599 466

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 8§28 000 364 000
Leverantorsskulder 408 869 319 469
Ovriga skulder 10 421 250 417 956
Upplupna kostnader och f6rutbetalda intdkter 1083179 1 026 604
Summa kortfristiga skulder 2 741 298 2 128 029

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 42 479 067 41 819 400

v
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Norcross Business Center AB
Org.nr 556686-1430

Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen dr npprittad i enlighet med rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens al
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivning
Tilldmpade avskrivningstider:

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader

Markanldggningar

Inventarier

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning . o .
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

200 ar
20 ar
5 ar

6 (9)

Iménna

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not Uppgifter om moderforetag
Namn
Maclajo Invest AB

Not 2 Skatt pa arets resultat

Skattereduktion inventarieinkop
Skatt pé 4rets beskattningsbara resultat

Org.nr

Siite

Varberg

2022

3961
32278
-28 317

2021
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Not 3 Byggnader och mark

- 2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvérden 22 971 724 22971 724
| Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 22 971 724 22 971 724

Ingaende avskrivningar -1 125 105 -1-000 946
Arets avskrivningar -124 159 -124 159
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 249 264 -1 125105

Utgaende redovisat virde 21722 460 21 846 619

Taxeringsvirden byggnader 17 800 000 14 600 000
Taxeringsvirden mark 4 856 000 7 000 000
22 656 000 21 600 000

Skillnaden mellan bokfort virde och skatteméssigt vérde uppgér till 12 354 242 kr (12 093 884 kx). Detta

innebér en uppskjuten skatteskuld pa 2 544 974 kr (2 491 340 kr).

Not 4 Inventarier
2022-12-31 2021-12-31

Ingéende anskaffningsvirden 590 567 488 996
[nkdp 0 101 571
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 590 567 590 567

Ingfiende avskrivningar | 474 245 -464 736
Arets avskrivningar -28 821 -9 509
Utgiende ackumulerade avs krivningar -503 066 -4'74 245

Utgaende redovisat virde 87 501 116 322

Not 5 Pagiende nyanlidggningar
2022-12-31 2021-12-31

Projekt Oscarspassagen 142 411 85 994
Projekt Namaste 47776 0
190 187 85 994

p
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Not 6 Pagaende nyanliggningar

Ingéende anskaffhingsvérden
Ink&p
Ui’t‘g_ﬁen de ackumulerade anskaffningsviirden

Utgiaende redovisat virde

Not 7 Fordringar hos koncernforetag

Ingéende anskaffningsvirden
Tillkommande fordringar
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgdende redovisat viirde

Not 8 Langfristiga skulder

Skulder som betalas senare dn fem ar efter balansdagen

2022-12-31

85 994
104 193
190 187

190 187

2022-12-31

10 677 000

7200 000
17 877 000

2022-12-31

22 Fic *. 000
22 732 000

2022-12-31

27 700 000

8(9)

2021-12-31
85 994

0

85994

85 994

2021-12-31

6 677 000
10 677 000

10 677 000

2021-12-31

25 880 000
25 880 000

2021-12-3 1

277 700 000
27 700 000
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Not 10 Skulder som avser flera poster

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Revisorspateckning

Min revisionsberittelse har limnats 2023- 44 -4 &

Aukt w* Ser ad revisor

2022-12-31

26 044 000
77497
26 121 497

828 000
150 000

9(9)

Foretagets banklan om 26 872 000 kronor (27 700 000 kronor) och lan fran Gvrig extern part om 227 497
kronor (380 346 kronor) redovisas under féljande poster i balansrikningen.

27 336 000
27599 466

364 000
116 880
480 880

Fniniiﬁpaans averensstammp[sg
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Revisionsbyra -

Revisionsberittelse

Tlll bﬂlagsstamman i Noreross Business Center AB

- Uttalanden

Tag har utfort en revision av arsredovisningen for Norcross Business Center AB for rikenskapséret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats 1 enlighet med E“trsredg-visnmgsIiagen---@rch._ger en i alla viisentliga
avseenden rittvisande bild av Norcross Business Center ABs finansielia stéllning per den 2022-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen dr forentig med arsredovisningens dvriga
delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstamman faststéller resultatraknmgenooh balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) ech god -'rw_iﬁsimss,ed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag & oberoende 1 forhallande till Norcross
Business Center AB enligt god revisorssed i Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréickliga och dndamdlsenliga som grund f6r mina uttalanden.

'Sljyreisens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer &r nodvéndig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag,

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av bolagets formaga att fortsétta
verksamheten D'en upplys’er --nfa:‘r S'é. ﬁr tillﬁmpligt Gm'fﬁrhﬁ];landﬁn se‘m‘kan péverka fﬁrmﬁgan att fortsﬁtta VE}I‘kS amhie'ten

Revisorns ansvar _ o .
Mina mal dr att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet mte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en revisionsberittelse som

mnehaller mma utt alanden lehg sakerhet ar en. .:m g grad av séikerhet, men dr ingen garanti for att en revision som

Of }jier a.tt upptacka en vasenthg felaktlghet om en sadan finns.

Som del av en revifsi'on- enligt ISA anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Dessutom.:.

- identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som #r tillrdckliga och éndamalsenliga for att utgdra en grund 16r mina uttalanden. Risken for att int(;é

Norcross Business Center AB, Org.nr 556686-1430
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Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkt

 Revisionsbyra

upptécka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre 4n for en vésentlig felaktighet som beror pa
misstag, efiersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig

nformation eller asidositiande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgédrder som dr ldmpliga med hénsyn tﬂl omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i

den interna kontrollen.

- utvérderar jag limpligheten 1 de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar 1
redovisningen och tillhorande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvéinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
drsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
f@ﬁnéga 'att* ftjrts"aitta Verksamhe’ten 'Om j aﬁgj drar' s]:u’f‘sa’tsen att 'det ﬁ;tms en vﬁ's‘einﬂi'g G'S'Eikerhe‘tsfaktm m‘ﬁst‘e j'a'g i

ellel om. sadana upplysnmgar ar 01:1 ]rac «:hga modlﬁera uttalanc et om ars1__edowsnmgen Mma slutsatsar basel as pa de
revisionsbevis som inhimtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden
gbra att ett bolag inte léngre kan fortsétta verksamheten.

- utvédrderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehdllet i &rsredovisningen, ddribland

upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiindelserna pa ett séitt som ger
en riftvisande bild.

‘en for den.

J ag maste ocksa mformera om betydelseﬁllla lakttagelser under revisionen, dédribland de eventuella betydande brister i

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Norcross Business
Center AB [or rikenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betridffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget 1 férvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rékenskapséaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet

Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 forhéllande till Norcross Business Center AB enhgt god revisorssed i Sverige och
har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga G:chﬁné-am-ﬁlsenliga som grund fOr mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelnmg mnefattar detta bland armat en bedommg av 0111 utdelnmgen ar forsvarhg med hansyn tﬂl de klav som

hkwdltet och stallﬂmg 1 ovngt

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat
aﬁ fmﬂbpande bedoma belagets ekanomlska Situatmn och att tlllse att b@lagets orgamsatlon ar utformad sa, att

2(3)
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Revisorns ansvar
Mitt mél betréiffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedtma om négon styrelseledamot 1 ndgot vésentligt

avseende:

- toretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till na.gan forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

- pd ndgot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, &rsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget #r forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig séikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan foranleda ersatt]:lmgsskyldlghet mot bolaget,
eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en

professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner

av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgirder som utfors baseras pé min professionella bedsmning med utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det
innebir att jag fokuserar granskningen pa sddana atgérder, omréden och forhéllanden som dr vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och 6vertridelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Jag gér igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgédrder och andra forhallanden som #r relevanta for mitt uttalande om

ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens torslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller

forlust har jag granskat om forslaget 4r forenligt med aktiebolagslagen.

Varberg den 28 mars 2023

Lena Fledlel |
Auktor 1serg 1 fevisor

Folokopians dverenssibmmelse
med griginalel intygas: o~

Noreross Business Center AB, Org.nr 556686-1430




