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Arsredovisning

556530-9142

Rékenskapsaret

2023

Faststiillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Nogor Fastighets AB intygar att resultatriikningen och balansrikningen i
arsredovisningen har faststillts pa drsstdmma 2024-06-03 . Arsstimman beslutade att godkdnna
styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksé att innehallet i drsredovisningen och revisionsberittelsen stdmmer &verens med
originalen.

Stockholm 2024-06-073
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Nogor Fastighets AB
Org.nr 556530-9142

Styrelsen for Nogor Fastighets AB avger foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023.
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Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende dr.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Bolaget som 4r helégt dotterbolag till LiSi Forvaltning AB, 556725-9667, bedriver forvaltning av en

fastighet i Stockholm. Fastigheten 4r beldgen pd Sodermalm samt har nio ligenheter om totalt 452 kvim

och 18 lokaler om totalt 1671 kvm.
Foretaget har sitt séte 1 Stockholm.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023
Nettoomsittning 6 603
Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%) 29

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Aktie-

kapital
Belopp vid arets ingang 200 000
Disposition enligt beslut
av arsstdmman:

Utdelning

Balanseras i ny rikning
Arets resultat
-'B:e-lo'pp vid arets -utgzﬁng;

J——

200 000

Balanserat

resultat

16 051 051

=450 000
-151 736

15 449 315

2021

5097

2516
30

Arﬁts

resulfat

=131 720

2020
2284
29

Totalf.

16 099 315

-450 000
2 051 481
17 700 796
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 15449 315

arets vinst 2 051 481

17 500 796

disponeras sa att

till aktiefigare utdelas (250 kronor per aktie) 500 000

i ny rakning dverféres 17 000 796
17 500 796

Styrelsen foreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas.

Styrelsen anser att férslaget dr férenligt med forsiktighetsregeln i 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt

foljande redogorelse: Styrelsens uppfattning &r att vinstutdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav
verksamhetens art, omfattning och risk stéller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets
konsolideringsbehov, likviditet och stallning 1 6vrigt.

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrikning Not

Nﬁttmms aitmn g
Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

'@Wiga externa kosinader

Personalkostnader 2
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

F’inan‘siiella pﬁster

R;aniel_«:esmad@l och _l.:lkn-anda r.es.ultatp Gs_tel_
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Ldmnade koncernbidrag

Forandring av periodiseringsfonder
S umma b-'oIcslﬂtsd'i'sj[:;.@-s,;i:ti@n_gr

ﬁrets r esulmt

2023-01-01
-2023-12-31

6 602 605
114 484

-1 675 363

._3 77 881

-2 400 583
4 316 506

-1 131 744

893 175

-1 780 000

-850 000

-2 630 000

2 579 681

-528 200
2 051 481
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2022-01-01

5422 900
116 398
5539 298

-379 948
-2 845 064
2 694 234

725 628
89 030
2 783 2064

-6 035 000
3 100 000
-2 935 000

-151 736

0
-151 736
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anliggningstillgngar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark. 3
Inventarier, verktyg och installationer 4
Summa matericlla anldggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar
Omséttningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
Summa kortiristiga fordringar

Kassa och bank
Summa kassa och bank
Summa omsitiningstillgangar

2023-12-31

13 537 907
26 775

13 564 682

40 879 850

450

13 323

40 909 268

12 690 126
12 690 126
53 599 394

67 164 076
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2022-12-31

13 894 955
47 608
13 942 563

13 942 563

0
40 822 301
518 239

80 878

8996 117
8 996 117
50 417 535

64 360 098
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Balansrikning

Eget kapital

Bundet eget kapital

Alktiekapital

Summa bundet eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsionder
Summa obeskattade reserver

La ngfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Skatteskulder
Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa Kortfristiga skulder

Not

2023-12-31

200 000

15449 315
2051 481
17 700 796

1955 000
1 955 000

42 850 000
715 609
43 565 609

200 000
104 948

2 360 034
21 200
339 330
917 109
3942 671

67 164 076

2022-12-31

200 000

16 051 051
151736
16 099 315

1 105 600
1 105 000

43 050 000
691 609
43 741 609

200 000
165 484
2095 018
{)

194 190
759 482
3414 174

64 360 098
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Allmé#nna upplysningar
Arsredovisningen dr uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Avskrivning
Tilldmpade avskrivningstider:

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader 50 ar
Maskiner och inventarier D ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt mtéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%0)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning,

Not 2 Medelantalet anstillda
2023 2022

Medelantalet anstillda | 1 1
Not 3 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31

Ingiende anskaffningsvérden 21 630 000 21 630 000
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden 21 630 600 21 630 000

Ingéende avskrivaingar 7735 045 7377 997
Arets avskrivningar -357 048 -357 048
Utgaende ackumulerade avskrivningar -8 092 093 -7 735 045

Utgdende redovisat viirde 13 537 907 13 894 955

Taxeringsvirden bygegnader 35 000 000 35 000 000
Taxeringsvirden mark 41 800 000 41 800 000
76 800 000 76 800 000
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Bokfort vdrde byggnader
Bokfort varde mark

Ingdende anskalfningsvérden
Utgfdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 5 L.-fill:g'fri'S:‘ti:g:ﬂ skulder

Forefaller senare dn S ar
Ldn SEB

Not 6 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Belopp anges i tkr

0 760 294
3777613
13 537 907

2023-12-31

114 500

114 500

-66 892

-20 833

26 775

2023-12-31

47050 000
42 050 000

2023-12-31

48 450
48 450
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10 117 342
3777613

2022-12-31

114 500
114 500
-43 992
-22 900
-66 892

47 608

2022-12-31

42 250 000
42 250 000

2022-12-31

48 450
48 450
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Stockholm 2024-06-07%

Tobias Benne
Godkénd revisor
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Revisionsberittelse

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Nogor Fastighets AB {or ridkenskapsaret 2023.

Enligt min uppfatining har arsredovisningen uppréttats 1 enhghet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla
-vasemhga avseenden réttvisande bild av Nogor Fastighets ABs finansiella stillning per den 2023-12-31 och
av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende 1
forhallande till Nogor Fastighets AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 Svrigt full;g}mt mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamaélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r nddvéndig {6r att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets forméga att fortsétta

1

verksambeten. Den upplyser, nér sa dr tillampligt, om f6rhallanden som kan paverka férmégan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt dr ift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte

om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mél &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagia vasenthga felalctlghetei vare s1g dessa beror pa Oegenthgheter eller mlsstag, och att lamna en

C)Ch anses vara Vasenthga om de enskﬂt eller tlllsammans rlmllgen kan forvantas paverka de 6konom1ska
beslut som anvindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag pmfe:szsfimwllt omdtme och har en professionellt skep.tis*l(
instillning under hela revisionen. Dessutom:

Nogor Fastighets AB, Org.nr 556530-9142
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pé oegentligheter eller misstag, ntformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som #r tillrdckliga och dndaméalsenliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden.
Risken {6r att inte upptécka en vasentlig felaktighet till £61jd av oegentligheter 4r hogre dn for en vésentlig

felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, fortalskning,

avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min revision {61
att utforma granskningsatgérder som ir limpliga med hénsyn till omstédndigheterna, men inte for att uttala

mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvéirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhgrande upplysningar.

- drar Jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprittandet

ay ar smdwls_nmgen Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det

finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhéllanden som kan leda till

betydande Wivel om bolagets f“érmé’tga att fél*ts ﬁttfa Verkgamheten 'Oi’n jiag drar s-luit*satsen "att' et ﬁrms en

-'a1sredw1sn’ngen om den Vasen‘thga osakerhetsfdktorn 61161 om sadana upplysnmgar Ar otlllrackhga
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram

till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser eller forhallanden gora att ett bolag inte

langre kan fortsitta verksamheten.

- utvérderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och innehéllet 1 arsredovisningen, diribland
-u-pplys-n-iﬂgarna o-c:h om érsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hdndelserna pa ett

'tl'ipL‘ nkien f@l den J ag maste ocksa mformera om beiydelseﬁlﬂa 1akttaﬂelsez under revisionen, darlbland de

eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Ut;we;r min revis fon av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning t6r Nogor
Fastighets AB for rdkenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till Nogor Fastighets AB enligt god revisorssed 1
Sverige och har 1 dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamaélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hénsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,

Nogor Fastighets AB, Org.nr 556530-9 142
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Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation 4r
utformad s att bok{6ringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 Gvrigt

-kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar
Mitt mél betrdffande revisionen av forvaliningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedma om négon styrelseledamot i nagot

vésentligt avseende:

- fére'tftgi’tuﬁg@n étg?a’fd elle gjo:tt s1g sky].dlg till nadgon forsummelse som kan foranleda

u-ttfﬂa_ﬂ_de om deﬂ.a, dr _aﬂ: med I 1mhg gt_. a [ av sals:@.l het bad@ma om fm Slag_et ar 17@.1 en lzl_g;t med

aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet dr en hdg grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god

revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka dtgirder eller forsummelser som kan féranleda
m‘-‘séitt_nins:skylﬁd’iglwt llliG't'bO-l.&:gﬁt;: eller att ett {Orslag till d].SpOSltloner av bolagets vinst eller forlust inte Ar
forenligt med aktiebolagslagen.

-Som en del av e 1eV181011 en 1gt god 16V1Slonssed ! Sverlge anvandel Jag p1 ofessmnellt omdome och hal en

-dlsposruoner av bolagets Vmsi 6116] forlust grundar 51g ﬁ amst pa revisionen av rakenskapema Vﬂka

tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella beddémning med utgdngspunki i
risk och viisentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och

forhallanden som dr vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha sirskild

betydelse for bolagets situation. Jag gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat styrelsens

1de samt ett urval av underlagen f6r detta for att kunna bedéma om forslaget dr f6renligt
med aktiebola gslagen,

Tobias Benne
Godkind revisor
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