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Faststiillelseintyg

Jag intygar att resultatrdkningen och balansrdkningen har faststéllts pa arsstimma 2026-05-11.
Arsstimman beslot att godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehéllet i dessa elektroniska handlingar Gverensstimmer med originalen och att originalen
undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av

Sebastian Petersson

Verkstillande direktor

2026-05-11
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Styrelsen for Oresunds Industrihus Fastighet 3.1 AB, 556429-4097, avger foljande rsredovisning for

rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Bolaget dger och forvaltar fastigheten Grusvagnen 3.

Bolaget har sitt séte i Stockholm.

Visentliga hdndelser under rikenskapsaret

Under rédkenskapsaret har bolaget Oresunds Industrihus Fastighet 3 AB org nr 559505-5814 fusionerats till
Oresunds Industrihus Fastighet 3.1 AB org nr 556429-4097.

Bolaget har under rdkenskapséret dndrat namn fran Ralf och Glenn Andersson Fastighetsaktiebolag till

Oresunds Industrihus Fastighet 3.1 AB.

Flerarsoversikt
Belopp i1 Tkr
2025 2024 2023 2022
Nettoomséttning 2274 2119 2204 2140
Resultat efter finansiella poster -133 1 008 905 997
Soliditet % 3,6 93,9 80,7 69,6

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet

(Totalt eget kapital + (100 % - aktuell bolagsskattesats) * obeskattade reserver) / Totala tillgédngar.

Forindringar i eget kapital

Aktie- Reserv- Balanserat
kapital fond resultat  Arets resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 20000 8776 823 610 785
Balanseras i ny rakning 610 785 -610 785
Vinstutdelning -4 515 138
Erhallna aktiedgartillskott 2 000 000
Fusionsdifferens -6 147 124
Arets resultat -84 621
Belopp vid arets utgang 100 000 20 000 725 346 -84 621
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Till arsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat 725 346
Arets resultat -84 621
Summa 640 725

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Balanseras i ny rakning 640 725

Summa 640 725
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Resultatrikning

2025-01-01 -  2024-01-01 -
Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintikter, lagerforindringar m.m.
Nettoomséttning 2274 058 2119 477
Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m. 2274 058 2119 477
Rorelsekostnader
Révaror och férnddenheter -886 659 0
Ovriga externa kostnader -441 506 -360 335
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella =718 258 -705 064
anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader -2 046 423 -1 065 399
Rorelseresultat 227 635 1054 078
Finansiella poster
Ovriga riinteintékter och liknande resultatposter 476 714
Réntekostnader och liknande resultatposter -360 732 -47 110
Summa finansiella poster -360 256 -46 396
Resultat efter finansiella poster -132 621 1007 682
Bokslutsdispositioner
Forandring av periodiseringsfonder 48 000 -231 700
Summa bokslutsdispositioner 48 000 -231700
Resultat fore skatt -84 621 775 982
Skatter
Skatt pa arets resultat 0 -165 197
Arets resultat -84 621 610 785
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Balansriakning

Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark 2 44 363 476 6 830 548
Summa materiella anléggningstillgdngar 44 363 476 6 830 548
Summa anléiggningstillgingar 44 363 476 6 830 548
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 245 406 12 318
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 16 602 0
Summa kortfristiga fordringar 262 008 12 318
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 2976 568
Summa kortfristiga placeringar 2976 568
Kassa och bank

Kassa och bank 822901 1287 945
Summa kassa och bank 822 901 1287 945
Summa omséttningstillgingar 1084 909 4276 831
SUMMA TILLGANGAR 45 448 385 11107 379



Oresunds Industrihus Fastighet 3.1 AB
556429-4097

5/8

Balansriakning

Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000 100 000
Reservfond 20 000 20 000
Summa bundet eget kapital 120 000 120 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 725 346 8776 823
Arets resultat -84 621 610 785
Summa fritt eget kapital 640 725 9 387 608
Summa eget kapital 760 725 9507 608
Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder 1120 100 1168 100
Summa obeskattade reserver 1120100 1168 100
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 4 14 850 000 0
Ovriga skulder 8692 0
Summa langfristiga skulder 14 858 692

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 150 000 0
Leverantorsskulder 169 533 17723
Skulder till koncernforetag 27 883 283 0
Ovriga skulder 93121 83 869
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 412 931 330079
Summa Kortfristiga skulder 28 708 868 431 671
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 45 448 385 11107 379
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.
Not 1 Redovisningsprinciper
Redovisningsprinciper
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnidmndens allminna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.
Materiella anlédggningstillgangar
Avskrivningar Ar
Byggnader 25
Inventarier, verktyg och installationer 5
Not 2 Byggnader och mark

2025-12-31 2024-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 20 325 046 20 325 046
Forindringar av anskaffningsvérden
Inkop 787 958
Fusion 37 463 228
Utgaende anskaffningsvirden 58 576 232 20 325 046
Ingéende avskrivningar -13 494 498 -12789 434
Forindringar av avskrivningar
Arets avskrivningar =718 258 -705 064
Utgdende avskrivningar -14 212 756 -13 494 498
Redovisat virde 44 363 476 6 830 548
Not 3 Inventarier, verktyg och installationer

2025-12-31 2024-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 2033 805 2033 805
Utgaende anskaffningsvirden 2 033 805 2 033 805
Ingéende avskrivningar -2 033 805 -2 033 805
Utgiende avskrivningar -2 033 805 -2 033 805
Redovisat virde 0 0
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Not 4 Langfristiga skulder

2025-12-31 2024-12-31
Belopp pa skuldpost som forfaller till betalning senare dn fem ar efter 14 250 000 0
balansdagen
Not 5 Stillda sikerheter

2025-12-31 2024-12-31
Foretagsinteckningar 7 850 000 7 850 000
Summa stillda sikerheter 7 850 000 7 850 000
Not 6 Upplysning om moderforetag
Uppgift om moderforetag
Nuvarande namn Org.nr Sdite
Oresunds Industrihus 1 Holding AB 559487-8877 Stockholm
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall bestimdes 2026-04-29

Stockholm

Sebastian Petersson 2026-05-11 Carl Westling 2026-05-11
Sebastian Petersson Datum Carl Westling Datum
Verkstillande direktor Styrelseledamot

Richard Lindgvist 2026-05-11

Richard Lindqvist Datum

Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har ldmnats 2026-05-11

Edlund & Partners AB

Tony Sjolund

Tony Sjoélund
Auktoriserad revisor



REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Oresunds Industrihus Fastighet 3.1 AB, org.nr 556429-4097

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Oresunds Industrihus Fastighet 3.1 AB for ar 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rittvisande bild av Oresunds Industrihus Fastighet 3.1 ABs finansiella stillning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrdkningen och balansrakningen.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standard on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr oberoende i férhallande till
Oresunds Industrihus Fastighet 3.1 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for ar 2024 har utforts av en annan revisor vars uppdrag upphérde i fortid och
som lamnat en revisionsberattelse daterad 30 april 2025 med omodifierade uttalanden i Rapport om
arsredovisningen.

Tidigare revisor har inte upprattat en anmalan om sitt fortida uttrade enligt 9 kap. 23 § aktiebolagslagen eller
underrattelse enligt 9 kap. 23 a § aktiebolagslagen.

Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstillande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar dven for den
interna kontroll som de bedémer dr nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Sida 1(3)



Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktéren fér bedémningen av
bolagets formaga att fortsitta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande
direktdrens forvaltning for Oresunds Industrihus Fastighet 3.1 AB for ar 2025 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstillande direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
"Revisorns ansvar". Vi dr oberoende i férhallande till Oresunds Industrihus Fastighet 3.1 AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.
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Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande beddéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande sitt. Verkstillande direktoren ska skéta den I6pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer
och anvisningar och bland annat vidta de atgdrder som ar nédvandiga for att bolagets bokforing ska fullgéras i
overensstammelse med lag och for att medelsférvaltningen ska skétas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direktéren i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget, eller

¢ pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Stockholm
2026-05-11

Edlund Partners AB
Tony Sjélund

Tony Sj6lund
Auktoriserad revisor
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