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Palmung Mellin Gamlestaden 28:22 AB
Org.nr, 559238-9307

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen r upprittad i svenska kronor, SEK.

Yerksamheten

Bolaget #dger fastigheten Gamlestaden 28:22 med adress Marieholmsgatan 52 1 Goéteborg.

Byggnaderna omfattar ca 5 600 kvm uthyrningsbar yta.
Arets resultat uppgick tilt 1 550 Tkr.

Foretagets sdte ar Goteborg.

Elerarsjamforelse*

Beloppen i Flerarsjamforelse visas i KSEK

2022

Nettoomséttining 3 666
Res. efter finansiella poster 252
Balansomslutning 37 938
Soliditet (%) 8,3
*Definitioner av nyckeltal, se noter
Agarforhillanden
Palmung Mellin Fastigheter AB 4ger bolaget till 100%.
Forandringar i eget kapital

Aktiekapital
Belopp vid arets ingang 1060 000
Resultatdisp. enl. beslut av
arsstimma:
Arets vinst
Belopp vid Arets utgang 100 000

Resultatdisposition
Forslag till disposition av bolagets vinst
Till arsstammans forfogande star

balanserad vinst
arets vinst

Styrelsen foreslar att
i ny rakning overfores

2021

2 490
-400
32 508
32

948 084
1 549 947

2498 031

2498 031

2 498 031

Betrdfiande bolagets resultat och stéllning i 6vrigt hénvisas till efterfoljande

resultat- och balansrdkningar med tillhérande noter.
Vidimeras
Joleen Norb (5
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2020

1110

-577

17 629

1,6
Ovrigt fritt Arets Summa fritt
eget kapital resultat  eget kapital
174 985 773 099 948 084
773 099 ~773 099 0
1 549 947 1 549 947
948 084 1 549 947 2498 031
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Palmung Mellin Gamlestaden 28:22 AB
Org.nt, 559238-9307

RESULTATRAKNING 2022-01-01 2021-01-01
Not 2022-12-31 2021-12-31
Rorelsens intakter m.m.
Nettoomséttning 3 665993 2 490 232
Fastighetskostnader -1 597 422 -1 883 257
2 068 571 606 975
Rorelsens kostnader
FOrvaltnings- och administrationskostnader 3 -1 037 930 -617 814
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -602 485 -254 406
Ovriga rorelseintdkter 4 53 321 0
-1 587 094 -872 220
Rorelseresultat 481 477 ~263 245
Resultat fran finansiella poster
Ranteintdkter 206 1
Rantekostnader och liknande resultatposter 5 -229 609 -134 967
-229 403 -134 966
Resultat efter finansiella poster 252 074 -400 211
Bokslutsdispositioner
Forandring av avskrivningar utéver plan -800 000 0
Erhallna koncernbidrag 2 500 000 | 1 300 000
| 1 700 000 1 300 000
Resultat fore skatt | 1 952 074 899 789
Skatt pé arets resultat -402 127 -126 690
Arets resultat 1549 947 773 099

o
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Palmung Mellin Gamlestaden 28:22 AB
Org.r. 559238-9307

BALANSRAKNING 2022-12-31 2021-12-31
Not
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TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar

Byggnader

Mark

Markanédggningar

Bygegnadsinventarier

Pagiende nyanldggningar och forskott avseende materiella
anlageningstillgangar

Summa aﬁliiggningstillgﬁngar
Omséattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna mtékter

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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20 260 980
9 692 071
771 327

3 095 798

82 739

16 312 812
9692 071
0
0

1 073 364

33 902 915

33 902 915

464 685
2776 265
55 121

27 078 747

277078 747

1477 395
891 415
8 629

796 071

3 238 566

1 047 439

4 381 439

3 238 566

4 034 637

37 937 552

4 381 439

5428 878

32 307 625
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Palmung Mellin Gamlestaden 28:22 AB
Org.nr, 559238-9307

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

Kget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Iritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Obeskattade reserver 11
Summsa obeskattade reserver

Avsittningar 12
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsittningar

Langfristiga skulder 13
Skulder till moderbolag
Summa langfristiga skulder

Kortiristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14
Leverantorsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Erhallna forskottshyror

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2022-12-31

100 000

2021-12-31

100 000

100 000

948 084
1549 947

100 000

174 985
773 099

2498 031

948 084

2598 031

800 000

1 048 084

-

800 000

552 073

-

169 834

552 073

20 202 000

169 834

17 702 000

20 202 000

12 000 000
619 282
77 436

0

945 071
143 659

17 702 000

12 000 000
1 114 608
59 820

-63 766
396 817
80 228

13 785 448

37 937 552

13 587 707

32 507 625



Palmung Mellin Gamlestaden 28:22 AB
Org.nr. 559238-9307

NOTER

Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittats med tillimpning av &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allména rad

BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Hyresintiakter
Hyresintikter redovisas linjért baserat pa villkoren i hyresavtalet. Den sammanlagda kostnaden for
lamnade hyresrabatter redovisas som en minskning av hyresintidkterna linjart 6ver leasingperioden.

Hyresaviseringen bokfors i den period den avser.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde minskat med avskrivningar. I
anskaffningsvardet ingar utgifter som direkt kan hénforas till férvirvet av tiligdngen.

Nir en komponent i en anlédggningstillgdng byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskaffningsvirde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgangar som inte delas upp 1 komponenter laggs till
anskaffningsvirdet om de berdknas ge foretaget framtida ekonomiska férdelar, till den del tillgangens
prestanda 6kar 1 forhallande till tillgangens virde vid anskaffningstidpunkten.

Utgifter for l6pande reparation och underhall redovisas som kostnader.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avytiring av en anlaggningstillgang redovisas som
Ovrig rérelseintdkt respektive Ovrig rorelsekostnad.

Materiella anldggningstillgangar skrivs av systematiskt dver tillgangens bedémda nyttjandeperiod. Nar
tillgangarnas avskrivningsbara belopp faststills, beaktas i forekommande fall tillgangens restvirde.

Linjar avskrivningsmetod anvands for de materiella tillgangarna.

Foljande avskrivningstider tillampas

Antal ar
Stomme 100
Tak & fasad 20
Installationer | | 20
Inre underhall 20
Lokalanpassningar 15
Bygegnadsinventarier 15
Markanldgeningar 20
Inventarier 5

Sida 6 av 10



Palmung Mellin Gamlestaden 28:22 AB
: Org.nr. 559238-9307

NOTER

Finansiella instrument

B |1-

A Finansiella instrument redovisas i enlighet med reglerna i K3 kapitel 11, vilket innebér att vérdering sker
S utifran anskafthingsvérde,

)

) : ; ; ; ; Y : : oo :

1 Finansiella instrument som redovisas i balansrdkningen inkluderar kundfordringar och ¢vriga fordringar,
. leverantorsskulder och laneskulder. Instrumenten redovisas i balansriakningen nar bolaget blir part 1

3 instrumentets avtalsméssiga villkor.

Finansiella tillgangar tas bort fran balansrakningen nér rétten att erhalla kassafloden fran instrumentet
har 16pt ut eller 6verforts och bolaget har 6verfort i stort sett alla risker och féorméaner som &r f6rknippade
med dganderitien.

Finansiella skulder tas bort frn balansriakningen ndr forpliktelserna har reglerats eller pa annat sétt
upphort.

Kundfordringar och 6vriga fordringar

Fordringar redovisas som omséttningstiligangar med undantag 16r poster med forfallodag mer dn 12
ménader efter balansdagen, vilka klassificeras som anldggningstillgangar. Fordringar tas upp till det
belopp som forvintas bli inbetalt efter avdrag f6r individuellt bedémda osékra fordringar. Fordringar
som ar rantefria eller som 16per med rinta som avviker fran marknadsrintan och har en 16ptid
overstigande 12 manader redovisas till ett diskonterat nuvédrde och tidsviardeforandringen redovisas som

ranteintédkt 1 resultatrdkningen.

Laneskulder och leverantorsskulder

Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvérde efter avdrag {0r
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réntekostnad dver lanets 10ptid med hjélp av
instrumentets effektivranta. Hiarigenom dverensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansrdkningen
endast da legal kvittningsritt foreligger samt da en reglering med ett nettobelopp avses ske eller da en
samtida avyttring av tillgdngen och reglering av skulden avses ske.

Inkomstskatter
Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar, justeringar

avseende tidigare ars aktuella skatt och foréndringar 1 uppskjuten skatt.

Virdering av samtliga skatteskulder/fordringar sker till nominella belopp och gors enligt de skatteregler
och skattesatser som ar beslutade eller som dr aviserade och med stor sidkerhet komimer att faststéllas.

For poster som redovisas i resultatrakningen, redovisas dven dirmed sammanhéngande skatteeffekter 1
resultatrakningen. Skatteeffekter av poster som redovisas direkt mot eget kapital, redovisas mot eget
kapital.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrikningsmetoden pa alla vésentliga temporéra skillnader som
uppkommer efter forvarvet mellan redovisade och skatteméssiga varden pa tillgangar, skulder och
avsittningar., Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra skattemaéssiga avdrag
redovisas i den utstrdckning det dr sannolikt att avdraget kan avrdknas mot verskott vid framtida

beskattning.

Leasegivare
Bolagets hyreskontrakt utgr operationella leasingkontrakt. Intdkter fran operationella leasingkontrakt &/\

redovisas 1 enlighet med avsnittet intakter.

Sida 7 av 10



Palmung Mellin Gamlestaden 28:22 AB

Org.nt. 559238-9307

NOTER

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Not 7

Not 8

Not 9

Uppskattningar och bedomningar

Bolaget har inga visentliga uppskattnings- och bedémningsposter som visentligen paverkar bolagets

rikenskapsmaterial.

Anstallda och personalkostnader

Bolaget har inte haft nagra anstédllda och nagra 16ner har ¢j utbetalats.

Ovriga rorelseintikter

Denna post utgors av vidarefakturering av varor och fjénster.

Rintekostnader och liknande resultatposter

Ovriga rintekostnader m.m.

Byggnader

Ingaende anskaffhingsvirde

Inkop

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat varde

Mark

Ingaende anskafiningsvirde

Inkop

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Utgéende redovisat virde

Markanlaggningar

Ingaende anskaffningsvirde

Inkop

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgaende redovisat varde

Byggnadsinventarier

Ingaende anskaftningsvirde

Inkép ~

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde
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2022

229 609

2021

134 967

229 609

2022-12-31

16 710 523
4 368 451

134 967

2021-12-31

16 218 190
492 333

21 078 974
-397 711
-420 283

16 710 523
-143 305
-254 406

-817 994

-397 711

20 260 980

2022-12-31

9692 071
0

16312 812

2021-12-31

0
9 692 071

9692 071

9692 071

9692 071

2022-12-31

0
771 327

9692 071

2021-12-31

771 327

771 327
2022-12-31

0
3 278 000

3 278 000
0
-182 202

-182 202

3 095 798

OoOIoio O

2021-12-31

0
0
0
0
0
0
0
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Palmung Mellin Gamlestaden 28:22 AB
Org.nr, 559238-9307

NOTER
Not 10 Pagaende nyanldggningar och forskott
avseende materiella anliggningstillgangar 2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskafiningsvirde 1 073 864 23 313
Arets investeringar 82 739 1 050 551
Fardigstallt under aret -1 073 864 0
Utgaende redovisat varde 82 739 1 073 864
Not 11 Obeskattade reserver 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade avskrivningar utéver plan | 800 000 | 0
800 000 0
Not 12 Uppskjuten skatteskuld 2022-12-31 2021-12-31
Belopp vid arets ingang | 169 834 45 650
Arets avsittningar 382 239 124 184
5352073 169 834
Not 13 Langfristigca skulder 2022-12-31 2021-12-31
Skulder till moderbolaget 20 202 000 17 702 000

P4 skulden till moderbolaget foreligger det ingen faststilld amorteringsplan.

Not 14 Skulder till kreditinstitut 2022-12-31 2021-12-31
Handelsbanken 12 000 000 12 000 000
Not 15 Stallda sakerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 12 000 000 12 000 000

vl
P

Sida 9 av 10



Palmung Mellin Gamlestaden 28:22 AB
Org.nr. 559238-9307

NOTER

Not 16 Definition av nyckeltal

Nettoomséttning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fore extraordindra intdkter och kostnader.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag {6r uppskjuten skatt) 1

procent av balansomslutning.

GOTEBORG 2023-05-03

A

{;./‘;4/ ¢

Ulf Palmung
Verkstillande direktor

Z) Welw

Erik Palmung

Min revisionsberatielse har limnats den 2 maj 2023.

e
Konstantin Belogorcev
Auktoriserad revisor

Va' dinmeras |
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Palmung Mellin Gamlestaden 28:22 AB, org.nr 559238-9307

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Palmung Mellin Gamlestaden 28:22 AB for rakenskapsaret 1 januari 2022 till 37 december 2022,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden rattvisande bild av Palmung
Mellin Gamlestaden 28:22 ABs finansiella stallning per 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultairakningen och halansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nédrmare i
avsnittet "Revisorns ansvar'. Jag ar oberoende i férhallande till Palmung Mellin Gamlestaden 28:22 AB enligt god revisorssed | Sverige och har i 6vrigt fullgjort

mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Jag anser ait de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Annan information an arsredovisningen

Det &r styrelsen och verkstéllande direktdren som har ansvaret for den andra informationen. Den andra informationen bestar av [rapport X {(men innefattar inte
arsredovisningen och min revisionsberattelse avseende denna)].

Mitt uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna information och jag gor inget uitalande med bestyrkande avseende denna andra information.

| samband med min revision av arsredovisningen &r det mitt ansvar att [4sa den information som identifieras ovan och dvervdaga om informationen i vasentlig
utstrackning 4r ofdrenlig med arsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar jag dven den kunskap jag i dvrigt inhamtat under revisionen samt bedémer om
informationen i dvrigt verkar innehalla vasentliga felaktigheter,

Om jag, baserat pa det arbete som har utforts avseende denna infarmation, drar slutsatsen att den andra informationen innehaller en vasentlig felaktighet, ar jag
skyldig att rapportera detta. Jag har inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det &r styrelsen och verkstillande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rdttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen och verkstillande direktdren ansvarar dven for den interna kontrolf som de beddmer dr nddvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller

nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktdren for bedémningen ay bolagets farmaga att fortsétta verksamheten. De
upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallandén som kan paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tillaimpas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktGren avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gdra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet am huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag, och att ldmna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommaer att upptdcka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskiit eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de

ekonamiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivhing av mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats: www.revisorsinspektionen.se/
revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av arsredovishingen har jag dven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande direktérens fGrvaltning for Palmung Mellin Gamlestaden
28:22 AB for rakenskapsaret 1 januari 2022 till 31 december 2022 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens [edamater och verkstéllande direktdren
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
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2 Grund for uttalanden

o
zfj Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare | avsnittet "Revisorns ansvar'. Jag dr obercende i
¢ forhallande till Palmung Mellin Gamlestaden 28:22 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

c:mﬁi Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.
¢
Styrelsens och verkstiallande direktorens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringshehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och farvaltningen av bolagets angefdgenheter. Detta innefatiar biand annat att fortiépande bedéma bolagets
ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation 8r utformad sa att bokféringen, medelsforvaliningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter |
avrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt. Verkstéllande direktdren ska skita den lopande torvaltningen enligt styrelsens riktlinjer ach anvisningar och bland
annat vidta de atgarder som dr nodvandiga for att bolagets bokféring ska fullgéras i Gverensstdmmelse med lag och Tor att medelsférvaltningen ska skdtas pa

ett betryggande satt,

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis f6r att med en rimlig grad av sékerhet
kunna beddma om nagon styrelseledamot eller verkstallande direkitren i nadgot vasentligt avseende:

- f0retagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda erséattningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av holagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet
bed6ma om forslaget ar forenligt med aktiebolagsfagen.
Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder

eller forsummelser som kan féranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att eft forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte &r fGrenligt med
aktiebolagslagen.

En yttetligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av farvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar.
Denna heskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Goteborg den 3 maj 2023

#Konstantin Belogorcev
Auktoriserad revisor



