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Neobo Ulricehamn 5 AB
Org.nr 559007-5189

Forvaltningsberattelse
Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK. Om inget annat anges, redovisas alla belopp i hela

kronor {(kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende rakenskapsar.

och en europeisk energikris, ledde till atstramningar pa finansmarknaderna. Kombinationen av stigande
rantor och forsamrade tillvaxt utsikter resulterade i l1&gre bostadspriser, 6kad forsiktighet och en inbromsande

transaktionsmarknad.

Verksamhet

Bolaget &ger och férvaltar fastigheteten Ulricehamn Snéripan 11, i Ulricehamn. Hyresintékterna for aret
uppgick till 958 tkr (958), vilket motsvarar en 6kning med 0,0 procent. Rorelseresultatet uppgick till 340 tkr
(643). Arets resultat efter skatt kade med 884 tkr och uppgick till 282 tkr (-801). Arets investeringar i
forvaltningsfastigheter uppgick till 28 tkr (0). De rantebarande externa skulderna uppgick vid utgangen av
rakenskapsaret till O kr (0).

Nuvarande koncernstruktur i Neobo skapades under fjarde kvartalet 2022. Utgangspunkten fér Neobos
fastighetsbestand var de fastigheter som fanns | SBB:s dotterbolag Amasten Fastighets AB per den 30
september 2022. | slutet av december férvarvades fastigheter om 5,2 mdkr fran SBB och saldes fastigheter
om 5,8 mdkr till SBB. Vid arets slut hade Neobo fastigheter till ett varde av 15,3 mdkr. Neobo delades ut till
SBB:s aktiedgare den 28 december 2022 och bolaget noterades sedan pa Nasdag First North Premier
Growth Market den 10 februari 2023.

Bolaget har bytt namn fran Amasten Ulricehamn 5 AB till Neobo Ulricehamn 5 AB.

Hallbarhet

Neobo Ulricehamn S AB ar dotterbolag till Neobo Fastigheter AB (publ), 556580-2526, med séte i Stockholm.
Bolaget omfattas av frivillg redovisning avseende hallbarhet for koncernen som har upprattats av
moderbolaget.

Flerarsoversikt 2022 2021 2020 2019 2018
Hyresintakter 958 958 042 917 914

~esultat efter finansiella poster 339 991 229 470 209
Soliditet (%) ol % 06% 38% 38% 1%

Styrelsen féreslar att till férfogande staende vinstmedel

Balanserad vinst -531 691

Arets resultat: 282 101
-249 590

disponeras sa att

i ny réakning 6verfores -249 590
-249 590
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Neobo Ulricehamn 5 AB
Org.nr 559007-5189

Resultatrakning

Hyresintakter
Summa rorelseintakter

Fastighetskostnader

Ovriga externa kosthader

Avskrivhingar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga réanteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

Arets resultat 6verensstammer med totalresultatet fér bolaget.

- ansalkdion 0922211355 74935806022
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1 jan. 2022-
31 dec. 2022

958 269
958 269

549 158
-2 253
-67 163
-618 574
339 695
0

-299

-299

339 396
339 396

282 101

1 jan. 2021-
31 dec. 2021

958 325
958 325

200 117
5 351

-315 666

642 659

-53 876
-51 298

591 362

591 362

-1 192 821

601 459
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Neobo Ulricehamn 5 AB
Org.nr 559007-5189

Balansrakning

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter

Summa anlaggningstillgangar

Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos kencernféretag

intakter

Kassa -och bank
Summa omsattningstillgangar

Summa tillgangar

- ansalkdion 0922211355 74935806022

Not
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11

12
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31 dec. 2022

7 885623

7 885 653

1985
803 201

803 201

8 688 854

31 dec. 2021

7924 616

7 924 816

97 891

2143

262 042

362 076

8 286 892



Neobo Ulricehamn 5 AB
Org.nr 559007-5189

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond

Summa bundet eget kapital

Eritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Avsattningar

Summa avsattningar

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernféretag
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda

intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

- ansalkdion 0922211355 74935806022

Not

13

14

15

16

Slpneral YW MAL

50 000

5 207 991

282 101
-249 590

1099 485
1059 485

6912

2319728

169 882
311

2 670 958

8 688 854

50 000

5 207 991

69 768
-601 459
-531 691

31 dec. 2022 31 dec. 2021

4 676 300

1 047 948

1 047 948

0

2319728

166 512
393

76 011

2 562 644
8 286 892
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Neobo Ulricehamn 5 AB
Org.nr 559007-5189

Rapport éver foriandring eget kapital

Aktie- Reserv- Uppskriv-  Balanserat Summa eget

kapital fond ningsfond resuitat kapital

"I_nﬁée-n.d_e;;_-egeit kapital, A A e BB - G
2021-01-01 50000 0 5218 5§91 9168 5 277 759

Arets resultat 0 0 601 459 601 459

Férandring uppskrivhingsfond -60 6800 80 600 0

“Utgdende eget kapital, 50 000 0 5 157 991 531 691 4676 300

2021-12-31

Ingaende eget kapital,
2022-01-01
Arets resultat 0

50 000 0 5157991  -531691 4676300

0 282 101 282 101

o

‘Utgdende eget kapital, 50000 0 5157991  -249590 4958 401

2022-12-31

lransalklios 08922721 12237403000022 Sl Sipneral YW, MKL
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Neobo Ulricehamn 5 AB
Org.nr 559007-5189

Kassaflodesanalys

Lopande verksamhet
Rérelseresultat

—rhallen ranta

Erlagd ranta
Betald skatt

Kassaflode fran den l6pande verksamheten
fore forandringar i rérelsekapital

-grandring rérelsefordringar

-grandring rérelseskulder
Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamhet
Investering i fastighet:
Kassafldde fran investeringsverksamheten

Kassafléde fran finansieringsverksamhet

~grandring av-externa lan

=grandring av koncernfordran

-0randring av koncernskulder
Kassaflode fran fi nansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel i borjan av aret:
Likvida medel vid arets slut

- ansalkdion 0922211355 74935806022

Not

17

18

Slpneral YW MAL

31 dec. 2022

364 181

198
104 944
469 283

-28 000
-28 000

0
-703 325
0

=703 325

-262 042

0

1 jan. 2021-
31 dec. 2021

642 659
111 900
2578
-53 876
-1 319

701 943

23 H63
25 31 0:_.

730 196

-8 319 625
5414 240

2 319 728
=583 638

144 538

117 504

262 042
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Neobo Ulricehamn 5 AB
Org.nr 559007-5189

Not 1 Foretagsinformation
Namn: Neobo Ulricehamn 5 AB, sate i Malmé

QOrg nummer: 559007-5189

Huvudsaklig verksamhet: Fastighetsférvaltning

dverordnade moderféretag som upprattar koncernredovisning i vilken féretaget ingar ar Neobo. Fastigheter
AB (publ), 556580-2526 med sate | Stockholm. Moderforetag for hela koncernen ar Neobo Fastigheter AB
(publ), 556580-2526 med séte i Stockholm.

Not 2 Grunder for upprattandet av arsredovisningen

Arsredovisningen har upprattats utifran antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgangar och skulder ar

varderade ftill sina historiska anskaffningsvéarden.

De finansiella rapporterna har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 — Redovisning for

juridiska personer. Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 i enlighet med reglerna i BENAR 2012:3 da bolaget 4r ett

dotterféretag till Neobo Fastigheter AB (publ), 556580-2526 som ftillampar IFRS i dess koncernredovisning.

Not 3 Viasentliga redovisningsbedémningar, uppskattningar och
antaganden

Nar styrelsen och verkstéllande direktéren upprattar finansiella rapporter | enlighet med tillampade
redovisningsprinciper maste vissa uppskattningar-och antaganden géras som paverkar det redovisade vardet
av tillgangar, skulder, intakter och kostnader. De omraden dar uppskattningar och antaganden ar av stor
betydelse for foretaget och som kan komma att paverka resultat- och balansrakning om de andras beskrivs

nedan:

Vérdering av férvaltningsfastigheter

Upplysningen om férvaltningsfastigheternas verkliga varde baseras pa antaganden om framtida kassafldde
och diskonteringsfaktorer. Dessa antaganden kan ge en betydande paverkan pa koncernens resultat och
finansiella stallning. For viktiga antaganden och bedomningar | samband med vardering av
forvaltningsfastigheter se not 10.

Skatt

Uppskjuten skatt redovisas till nominellt varde utan diskontering. Den verkliga skatten &r betydligt lagre pa

ar baserad pa den framtida lagre skattesatsen om 20,6 procent eftersom de temporara skillnaderna bedéms

till vervagande delen realiseras till den framtida lagre skattesatsen.

- ansalkdion 0922211355 74935806022 lEnaral You, MAL



Neobo Ulricehamn 5 AB
Org.nr 559007-5189

‘Not 4 Sammanfattning av viktiga redovisningsprinciper

Intdktsredovisning
Foretagets intékter bestar i all vasentlighet av hyresintakter. Intakter redovisas da det &r ftroligt att

Hyresintékter

Hyresintakter fran forvaltningstastigheter ar att betrakta som operationella leasingavtal som Intaktsredovisas |
resultatrakningen linjart ver hyresperioden. Férskottshetalda hyror redovisas som foérutbetalda intakter. | de
fall hyresrabatter férekommer har de redovisade hyresintakterna reducerats med vardet av |amnade
hyresrabatter,

Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt.

Aktuell inkomstskatt
Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder fér nuvarande och tidigare perioder faststélls till det belopp som

férvantas aterfas fran eller betalas till Skatteverket. De skattesatser och skattelagar som tillampas for att
berakna beloppet ar de som &r antagna eller aviserade pa balansdagen.

Aktuell inkomstskatt hanforlig till poster/transaktioner som redovisas i eget kapital redovisas i eget kapital och

inte i resultatrékningen.

Uppskjuten inkomstskatt

mellan tillgangars och skulders skatteméassiga och redovisningsmassiga varden. Uppskjuten skatt beraknas
med tillamplig skattesats som beslutats eller aviserats per balansdagen och som férvantas galla nar den
uppskjutna skatten realiseras eller regleras.

Uppskjutna skatteskulder uppkommer framforallt pa grund av skillnader mellan bokféringsmassiga

avskrivningar och skattemassiga avskrivningar pa férvaltningsfastigheter.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas nar det finns en legal kvittningsratt fér aktuella
skattefordringar och skatteskulder och nar de uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna hanfor sig
till skatt debiterade av samma skattemyndighet dar det finns en avsikt att reglera saldona genom

nettobetalningar.

L anekostnader
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Neobo Ulricehamn 5 AB
Org.nr 559007-5189

Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter bestar av fastigheter (mark eller en byggnad) som innehas i syfte att erhalla

hyresinkomster eller vardestegring eller en kombination av dessa.

Forvaltningsfastigheter redovisas vid forvarvet till anskaffningsvarde, Inkluderat direkt hanforbara
transaktionskostnader. Tillkommande utgifter |aggs fill det redovisade vardet for fastigheten om det ar
sannoclikt att den ekonomiska nyttan som ar férknippad med fastigheten férbattras | férhallande till den niva

som géllde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som kostnad i den

period de uppkommer. Efter anskaffningstillifallet redovisas forvaltningsfastigheten till anskaffningsvarde med

avdrag foér ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning samt med tillagg for eventuell

Avskrivning beraknas enligt foljande: Antal ar
Forvaltningsfastigheter 100 ar

Nedskrivning av icke-finansiella anldggningstillgangar
Tillgangar som l6pande skrivs av skall nedskrivningstestas narhelst handelser eller férandringar i
férhallanden indikerar att det redovisade vardet kanske inte ar atervinningsbart,

=n nedskrivning av tillgangar, med undantag av finansiella instrument som omfattas av nedskrivning for

atervinningsvarde. Atervinningsvardet ar det hégre av tillgdngens verkliga viérde minskat med
forsaljningskostnader-och dess nyttjandevérde.

Leasing
Bolaget redovisar leasingavgifter fran sina leasingavtal dar bolaget ar leasetagare som kostnad linjart dver
leasingperiogen.

Finansiella instrument

Finansiella instrument ar varje form av avtal som ger upphov till en finansiell tillgang i ett féretag och en
finansiell skuld eller eft eget kapitalinstrument | ett annat foretag. Finansiella instrument som redovisas |
balansrakningen inkluderar pa ftillgangssidan likvida medel, kundfordringar, derivatinstrtument, &vriga

derivatinstrument och upplupna kostnader.

Redovisning och boritagande
=n finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp | balansrékningen nar bolaget blir part enligt instrumentets

avialsmassiga villkor. Kundfordringar tas upp i balansrakningen nar faktura har skickats och féretagets ratt till

ersattning ar ovillkorlig. Skuld tas upp nar motparten har presterat och avtalsenlig skyldighet féreligger att
betala, aven om faktura annu inte mottagits. Leverantdrsskulder tas upp nar faktura mottagits.

=n finansiell tillgang och finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrakningen endast

nar det foreligger en legal ratt att kvitta beloppen samt att det foéreligger avsikt att reglera posterna med ett
nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden. En finansiell tillgang tas bort fran

ler nar bolaget forlorar kontrollen dver dem:.

Detsamma galler tor del av en finansiell tillgang. En finansiell skuld tas bort fran balansrakningen nar

férpliktelsen i avtalet fullgors eller pa annat satt utslacks, Detsamma galler for del av en finansiell skuld. Vid

grupp av finansiella tillgangar ar i behov av nedskrivning.

10 (18)
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Neobo Ulricehamn 5 AB
Org.nr 559007-5189

instrument enligt IFRS 9 i bolaget som juridisk person, utan bolaget tillampar i enlighet med ARL
anskaffningsvardemetoden. Finansiella anlaggningstillgangar véarderas darmed till anskaffningsvéarde och
finansiella omsattningstillgangar enligt |12gsta vardets princip, med tillampning av nedskrivning fér férvantade
kreditforluster enligt IFRS 9 avseende ftillgangar som ar skuldinstrument. Fér ovriga finansiella tillgangar
baseras nedskrivning pa marknadsvarden. Derivatinstrument med negativt verkligt varde redovisas som en
skuld till det negativa verkliga vardet med vardeférandring i resuitatet. Finansiella skulder redovisas till

upplupet anskaffningsvarde, med tillampning av effektivrantemetoden.

Bolaget tillampar undantaget att inte vardera finansiella garantiavtal till férman for dotter- och intressebolag

samt joint ventures | enlighet med reglerna | IFRS 9 utan tillampar Istallet principerna for vardering enligt |1AS
37, Avsattningar, eventualférpliktelser och eventualtillgangar.

Nedskrivning av finansiella tillgangar véarderade till upplupet anskaffningsvéarde

Nedskrivning for kreditfériuster enligt IFRS 9 ar framatblickande och en férlustreservering gérs nér det finns
en exponering for kreditrisk, vanligtvis vid forsta redovisningstilifallet. Férvantade kreditférluster aterspeglar
nuvardet av alla underskott | kassafléden hanférliga till fallissemang antingen for de nastkommande 12
manaderna eller for den férvantade aterstaende lsptiden for det finansiella instrumentet, beroende pa
tillgangsslag och pa kreditférsé@mring sedan férsta redovisningsiillfallet. Forvantade kreditférluster aterspeglar
ett objektivt, sannolikhetsvagt utfall som beaktar flertalet scenarier baserade pa rimliga och verifierbara

prognoser.

Den forenklade modellen tillampas for leasing-/kundfordringar och eventuella avtalstillgangar. En
férlustreserv redovisas, i den férenklade modellen, for fordrans eller tillgangens férvantade aterstaende
16ptid.

For dvriga poster som omfattas av forvantade kreditforluster tillampas en nedskrivhingsmodell med tre
stadier. Initialt, samt per varje balansdag, redovisas en forlustreserv for de nastkommande 12 manaderna,
alternativt fér en kortare tidsperiod beroende pa aterstaende [6ptid (stadie 1). Om det har skett en vasentlig
ékning av kreditrisk sedan forsta redovisningstillfallet, medférande en rating understigande investment grade,
redovisas en forlustreserv for tillgangens aterstaende |0ptid (stadie 2). For tilgangar som bedéms vara
kreditférsamrade reserveras forisatt for forvantade kreditforluster for den aterstaende I6ptiden (stadie 3). For
kreditfdrsamrade tillgangar och fordringar baseras beradkningen av ranteintakterna pa tillgangens redovisade

varde, netto av forlustreservering, till skillnad mot pa bruttobeloppet som i féregaende stadier.

11 (18)
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Neobo Ulricehamn 5 AB
Org.nr 559007-5189

kreditfsrsamrade tillgangar och fordringar gérs en individuell bedémning dar héansyn tas till historisk, aktuell
och framatblickande information. Varderingen av férvantade kreditforiuster beaktar eventuella sékerheter och

andra kreditférstarkningar i form av garantier.

bruttovarde och farlustreserv, Forandringar av forlustreserven redovisas | resultatrakningen.

Likvida medel
Likvida medel i kassaflédesanialysen bestar av kassarredel samt omedelbart tillgéngliga tillgodohavanden
hos banker och motsvarande institut, vilka redovisas som Kassa och bank i balansrakningen, samt kortfristiga

likvida placeringar med en léptid fran anskaffningstidpunkten understigande tre manader. Likvida medel

omfattas av kraven pa forlustreservering for férvantade kreditfériuster.

skulder

Bolaget klassificerar én tillgang som en omséattningstillgang nar bolaget férvantas realisera tillgéngen, éller
avser att salja eller forbruka tillgangen, under bolagets normala verksamhetscykel eller inom 12 manader
efter rapportperioden samt nar bolaget innehar tillgangen priméart for handelsandamal eller att tillgangen
utgors av likvida medel. Alla andra tillgangar klassificeras som anlaggningstillgangar.

Bolaget klassificerar en skuld som en kortfristig nar bolaget férvantas reglera skulden under bolagets normala
verksamhetscykel eller inom 12 manader efter rapportperioden samt nar bolaget innehar skulden primart for
handelséndamal eller att bolaget inte har en ovillkorad rattighet per balansdagen att senareléagga skuldens

reglering i minst 12 manader efter rapportperioden. Alla andra skulder klassificeras som langfristiga.

Koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Kassaflodesanalys

resultatet justeras fér transaktioner som inte medfért in- eller utbetalningar, upplupna eller férutbetalda poster
som avser tidigare eller kommande perioder samt for eventuella intédkter och kostnader som héanfoérs {ill
investerings- eller finansieringsverksamhetens kassafloden.

Nya standarder, dndringar och tolkningar av befintliga standarder som @nnu inte har tratt i kraft och

som inte har tillampats i fortid
Inga nya standarder, andringar och tolkningar av befintliga standarder har tillkommit.

Kommande andringar i RFR 2

- ansalkdion 0922211355 74935806022 lEnaral You, MAL




Neobo Ulricehamn 5 AB
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Not 5 Hyresintidkter

"""""" 1 jan. 2022- 1 jan. 2021-
Hyresintakter 958 269 9568 325

/parkeringsplatser, har oftast en hyresperiod om 3 manader.

Framtida odiskonterade hyresintéakter, exklusive variabla hyror, avseende icke uppségningsbara operationella

hyresavtal per den 31 december 4r enligt féljande:

‘Mindre an 1 &r 980 208 977 276
1-54r 0 0
Mer-&n 5 ar 0 0
‘Framtida hyresinbetalningar 980208 977276

Not 6 Fastighetskostnader

1]an. 2022- 1 jan. 2021-

. 31dec. 2022 31 dec. 2021
Drift 284 318 126 335
Reparation och underhall 133 050 48 125
-astighetsadministration 113 242 16 679
-astighetsskatt 18 548 17 778

1 jan, 2022- 1 jan. 2021-
__ 31 dec. 2022 31 dec. 2021
Fastighetskostnader avseende forvaltningsfastigheter som
genererat hyresintakter 549 158 209 117
Summa fastighetskostnader 549 158 209 117

Not 7 Inkop och forsialining mellan koncernforetag _
" 2022 2021
Andel av arets totala inkép som skett fran andra féretag inom

koncernen 21% 11%

13 (18)
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Neobo Ulricehamn 5 AB
Org.nr 559007-5189

Not8 kostnader och liknande resultatposter =~~~
- 31 dec. 2022 31 dec. 2021
Rantekostnader, bank 299 53 876
‘Summa rintekostnader enligt effektivrantemetod 299 53 876

Summa rantekostnader och liknande resultatposter 299 53 876

Not 9 Skatt pa arets resultat

De huvudsakliga komponenterna nar det galler skattekostnader for réakenskapsaret med avsiut den 31

december 2022 ar foljande
1 jan. 2022- 1 jan. 2021-

31 dec. 2022 31 dec. 2021

Aktuell skatt -58 429 -144 8/1
Justeringar avseende tidigare ar 12 681 2
Forandring av uppskjuten skatt pa temporara skillnader -11 547 -1:047 948
Summa redovisad skatt -57 295 -1 192 821

‘Avstimning av effektiv skattesats 2022 2022
‘Resultat fore skatt 339 396 591 362
Skatt enligt géllande skattesats, 20,6 -69 916 -121 820
Foérandring av uppskjuten skatt pa temporara skillnader -11047 -1047 948
=j avdragsgilla kostnader 11 486 -23 050
Justering avseende skatter f6r tidigare ar 12681 5

Summa -57 295 -1 192 821

Den genomsnittliga effektiva skattesatsen ar 16,9 procent (201,7). Under aret har ingen Inkomstskatt

redovisats | eget kapital.

Uppskjuten skatt 31 dec. 2022 31 dec. 2021
Uppskjuten skatteskuld '
Ingaende varde 1 047 948 0
Skattekostnad (+) /intakt (-) redovisad i resultatrakningen 11 547 1 047 948
Utgdende virde 1059495 1047 948

Uppskjuten skatteskuld avser | sin helhet temporara skilinader 16r forvaltningsfastighet.
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Neobo Ulricehamn 5 AB
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‘Not 10 Forvaltningsfastigheter

Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden
Arets aktiveringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Korrigering féregaende ars varde
Arets avskrivning

Ingaende ackumulerade uppskrivningar

3239 689
28 000
3 267 689

-412 260
12 120
-30803
-430 943

5 097 387
-12 120

31 dec. 2022 31 dec. 2021
3239689

0

3239 689

-348 840
0

-63 420
-412 260

5 145 867
0

Korrigering féregaende ars varde

Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp
Utgaende ackumulerade uppskrivningar
Utgaende redovisat varde

7 924 816

Verkligt varde ar det beddémda belopp som skulle inkasseras | en transaktion vid vardetidpunkten mellan
kunniga parter som ar oberoende av varandra och som har ett intresse av att transaktionen genomférs eller
sedvanlig marknadsforing, dar bada parter férutsatts ha agerat insiktsfullt, kiokt och utan tvang.

Det verkliga vardet pa forvaltningsfastigheterna uppgar till 16,5 mkr (14,7). Samtliga fastigheter har per
balansdagen varderats externt av varderingsinstitutet Savills Sweden AB, vilka ar valetablerade

fastighetsvarderare som auktoriserats av féreningen Samhéllsbyggarna, som ansvarar for auktorisation av
fastighetsvarderare | Sverige.

Véarderingsmetodik

Fastighetsinnehavet varderas till verkligt varde och hanférs till niva 3 i verkligt véardehierarkin. Det innebar att
verkligt varde har bestamts med hjalp av indata som inte ar observerbar pa marknaden. Vérdet har bedomts |
enlighet med varderingshandledning uppratitad av MSCI, fore gqetta IPD Svenskt Fastighetsindex.
Varderingshandledningen baseras pé& filldmpning av International Valuation Standard, IVS
Marknadsvarderingen genomfors av externa varderingsforetag och vid vardebeddmningen tillampas normailt
en kombination av ortsprismetod genom avstamning mot genomférda transaktioner av likartade objekt och
avkastningsbaserad med, kassaflédesmetoden. Den enskilt stérsta vardepaverkande faktorn vid vardering ar
direktavkastningskravet.

Det ar bolagets beadmning att fastigheten for narvarande anvands pa dess maximala och basta satt.
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‘Not 11 Kortfristiga fordringar pa koncernféretag

31 dec. 2022 31 dec. 2021
‘Kortfristiga fordringar pa koncernforetag 801 215 97 891
‘Summa 801 215 97 891

‘Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

31 dec. 2022 31 dec. 2021
Forutbetalda fastighetskostnader 1985 2143
Summa 1985 2143

‘Not 13 Eget kapital

Aktiekapital
31dec. 2022  31dec. 2021 31 dec. 2022 31 dec. 2021
Kvotvirde Kvotvirde Antal Antal
Aktier 100 100 500 500
Forklaring till poster i balansrdkningen
Aktiekapital
Avser det registrerade aktiekapialet.

Bailanserat resultat
Balanserat resultat utgors av ackumulerade vinster och forluster | bolaget samt | férekommande fall erhallna

aktieagartillskott och med avdrag fér lamnade utdeningar.

“rhallna villkorade aktieagartillskott ingar i balanserade vinstmedel med 0 kr (0).

Uppskjuten skatteskuld 31 dec. 2022 31 dec. 2021
‘Belopp vid arets ingang 1047 948 0
Arets avséttningar 11 547 1 047 948
‘Utgaende redovisat varde 1059495 1047948
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‘Not 15 Ovriga skulder

31 dec. 2022 31 dec, 2021
Momsredovisning 311 393
Summa 311 393

Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

.. 31 dec. 2022 31 dec. 2021
Upplupna fastighetskostnader 97 919 5 000

'Férutbetalda hyresintakter 76 207 71011
SOmma 174 126 76 011

Not 17 Fordndringar i skulder hdnférliga finansieringsverksamheten

Kassaflodes- Ej kassaflodespaverkande poster
1 jan. 2022 paverkande Fgrvarv/avyttring Ovrigt 31 dec. 2022

‘Kortfristiga:
Ej rantebarande skulder,
koncernféretag 2319728 0 0 0 2319728

‘Summa 2319728 0 0 0 2319728

N‘.et 18 Likvida medel

31 dec. 2022 31 dec. 2021
Banktillgodohavanden och kassamedel 0 262 042

tidigare villkor hade uppfyllts.

Bolagets beddmning om forvéntade kreditférluster kopplat till likvida medel beddéms avse ovasentliga belopp,
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‘Not 19
Stallda sékerheter

‘Stillda sikerheter

Stillda sakerheter och eventualforpliktelser

31 dec. 2022 31 dec. 2021
for koncernforetags riakning: -

Fastighetsinteckningar 9541000 9541000

Inga eventualitrpliktelser finns i bolaget.

‘Not 20

Stockhoim, datum

Visentliga hdndelser efter rdkenskapsarets slut

enligt digital signering

Yiva Sarby Westman

Styrelseledamot

Ernst & Young AB

Mia Keranen Larsso
Auktoriserad revisor

- ansalkdion 0922211355 74935806022
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Neobo Ulricehamn 5 AB
559007-5189

o Faststéllelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Neobo Ulricehamn 5 AB intygar hdrmed, dels att denna kopia av
G arsredovisningen dverensstimmer med originalet, dels att resultat- och balansrdkning faststallts pa
& rsstimma den 3 O/ 2023. Stdmman besl6t tillika att godkénna styrelsens forslag till

vinstdisposition.

Stockholm 2023-66-3 0

FYlva Sarby Westfnan
Styrelseledamot
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Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredwlsnmgslagen och ger eni alla vasentllqa avse-

resultat ech kassaflade fer aret enl:gt érsredmlsnmgslagen

Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens

Gvriga delar.

Vi tillstyrker d&rfor att bolagsstdmman faststéller resultat-
rékningen och balansrakningen.

Vi har utfért revicionen enligt International Standards on

Audit’ing (I'S'A) och gﬂd rev’isinnssed i Sve’r’ige‘ Vﬁrt ansvar

ansvar Vi ar obem.ende | f.e.rhallande t.|II N,er:nm Ulrlceh.amn .5

AB enligt god revisorssed i Sverige och har i &vrigt fullgjort vart

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi ah”se'r'"att d’fe 'revism'nsb'evis Vi héi‘” i'n'h'ﬁ mtat'ér'till rackliga och

Det ar styrelsen som har ansvaret for att 'érSrEdavisningen
upprattas och att den geren rattvisande bild enllgt arsredovis-

ningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll
som den beddmer ar nﬁdvandlg for att uppréattaen arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare

Sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredwlsmngen ansvarar styrelsen for
bedﬁmn[ngen av bolagets férmaga att fortsdtta verksamheten.
Den upplyser, nar sa &r tilldmpligt; om forhallanden som kan
ndverka férmagan att fortsétta verksamheten och att anvianda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphfﬁ’ra med verksam’het’en EIler 'i‘n'te har nagot realistiskt

Véra mél ar a‘tt uppn§ en r‘imlig grad av sékerhet om att érs-.

aktlgheter vare Slg dessa beror pa oegentllgheter eller'

misstag, och att lamna en revisionsberdttelse som innehaller

vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r-en hég grad av sdkerhet,
men ar ingen garantl 6r att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en

-vasenthg felaktighet om en s8dan finns. Felaktigheter kan

uppsta pa grund av oegentligheler eller misstag och anses vara

vdsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk mstallninq under

hela revisionen, Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter I arsredwnsmngen vare sug dessa beror pé cegenthg

--atgarder bland annat utlfra_n dessa rlsker och mhamtar

revisionsbevis som #r tillréckliga och ndamalsenliga fér

att ut’gf:"}ra en grund fﬁr vé‘ra utt'a'landen R’isken ffir att in’te;
Ilghetéf ér hﬁgre &n far én vasentllg felakt&ghet som here«r
pa mlsstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande avintern kontroll.

s skaffar vi oss en férstdelse av den del av balagets interna
kontmll som har betydelse far var remsmn fbr att tfarma

“standigheterna men mte for att uttala 0ss om effektl--

viteten i den interna kontrollen,

tade rewsmnsbemsen om. det fmns nagon vasentllg,
-.ﬁsakerhetsfakter som avser sadana handelser eller far--

:Zsmnsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplys--
ningarna.l Arsredovisningen om den vasentllga osdkerhets-
faktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrdckliga,

modifiera uttalandet cm arsredawsmngen Véra slutsatser

baseras. pa de revisionsbevis som inhdmtas fram: {ill
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida hén-
delser eller férhallanden gbra att ett bolag inte [&ngre kan
fortsétta verksamheten.

o ufvdrderarviden 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningama och om §rsredwisn|"ngen ﬁterger de under-

.ger en rattwsande bild.

Vi maste informera s’t’vrel‘sen em 'bland annat revisionensz

Vi maste ocksa mformera om betyd_elsefulla Iakttag_elser under

revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den

interna kontrollen som vi identifierat.
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Utdver var revision av-arsredovisningen har vi d&ven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av Neobo Ulricehamn 5 AB
for ar 2022 samt av forslaget tiil dispositioner betraffande
balagets vinst eller f6riust.

Vi tlllstyrker att bolagsstdmman behandlar férlusten enligt
farslaget 1 forvaltningsberatteisen och beviljar styrelsens
ledamadter ansvarsfrihet fér rékenskapsaret.

ansvar enllgt derma beskrws narmare i avsnlttet Rewsams
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Neobo Ulricehamn 5

ABenligt god revisorssed i Sverige och hari évrigt fullgjort vart

yrkéseﬁtis-ka? ansvar ehlifgt? dessa krav,

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget {ill
dispositicner betréaffande bolagets vinst eller fériust. Vid

-forslag t|II utdelmng mnefattar detta bland annat en bedom-

Ilkwdltet och stallnlng i wngt

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen

av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddéma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sd att bokfdringen,

medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
| 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

viart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrinet, dr att inhamta revisionsbevis

for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot visentliigt avseende:

5 "ft.’..’il'-EtE!Qi_t;fﬂé;g'ﬁh atgard eller gjort sig skyldig till nagﬁn for-
summelse sem kan foéranieda ersattningsskyldighet mot

bﬁﬁl-ag.et eller

.arsredﬁwsmngslagen eller balagsmdmngen

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner

av bolagets vinst eller fériust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhef bedoma om forslaget

ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet @r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti

for att en revision som utférs enligt god revisionssed i'Sverige

alltid kommer att upptdcka atgdrder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett

forslag till dispositioner av bolagets vinst -eller forlust inte dr
Torenligt med aktiebolagslagen..

Som en del av en revision enligt god revisiohssed i Sverige

anvénder vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk Instalining under hela revisionen. Granskningen av

-fﬁrualtmngen och forslaget till dlSpOSItIGnEF av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tillkemmmande granskningsatgarder som utfers;

baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r

vasentliga for verksamheten och-dar avsteg och Overtradelser
skulle ha sdrskild betydelse for bolagets situation. Vi gar

igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
Uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f8r vért uttalande

-.ﬂm styrelsens fﬁrslag tiII dispamtimer betraffande balagets;.

aktlebﬂlagslagen

Vasteras, datum enligt digital signatur

Ernst & Young AB

Mia Kerdnen Larsson
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