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Stendorren Jakobsberg 18:30 AB

b56954-4330

Styrelsen fOr Stendorren Jakobsberg 18:30 AB far harmed [amna sin redogorelse f6r bolagets utveckling
under ralkenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Om inte annat séarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).

INNEHALLSFORTECKNING SID

- Férvalh{i;?sibﬁeréittelse : | 2#4: 3

- Resultatrakning 4

- Balansrakning 5-6

- Kassatlodesanalys 7

- Noter 8-16

- Underskrifter 16
FASTSTALLELSEINTYG
Undertecknad styrelseledamot i Stenddrren Jakobsberg 18:30 AB intygar att resultatrakningen och balansrakningen i
arsredovisningen har faststallts pa arsstamma % / £-2.3 . Arsstimman beslutade att godkinna styrelsens férslag

till hur vinsten ska fordelas.
Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer éverens med originalen,

Stockholm 30 /6 7\()?,:?

P

Erik Ranje




721721

4

3

1070
—ei i %

A

StendGrren Jakobsberg 18:30 AB 2(16)
556954-4330

FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Information om verksamheten

Styrelsen fér Stendo6rren Jakobsberg 18:30 AB far hdrmed avge arsredovisning fér rakenskapsaret 2022.
Forvaltningsberattelse

Information .om verksamheten

Bolaget har sitt sdte i Stockholm. Bolaget dger och férvaltar fastigheten Jakobsberg 18:30 i Jarfalla. Fastigheten utgdrs

av industrilokaler och den totala uthyrningsbara ytan vid periodens slut uppgick till 1 296 kvm.

Bolaget har ej haft ndgra anstéllda under innevarande ar eller féregaende ar, varfér nagra loner eller ersdttningar ej har
utbetalts.

Koncernforhallanden
Bolaget ir ett helagt dotterbolag till Stenddrren Stockholm 1T AB, 556942-1679, med sate | Stockholm.

‘Narmast éverordnade moderforetag som upprattar koncernredovisning i vilken féretaget ingar i ar Stenddrren
Fastigheter AB (publ), 556825-4741 med séte i Stockhalm. Stenddrren Fastigheter AB (publ) &r ocksa moderforetag for
nela koncernen.

Investeringar
Bolaget har under 2022 inte gjort nagra storre investeringar i fastigheten.

Véasentliga risker och osédkerheter i verksamheten
Fastighetsmarknaden paverkas i stor utstrackning av makroekonomiska faktorer sasom den generella ekonomiska

trenden, regional ekonomisk utveckling, inflation och réanteutvecklingen. Ekonomins generella utveckling dr en central
styrparameter for utbud och efterfragan, och har séledes stor inverkan pa vakansgrad och hyresnivaer. Férandringar av
ranteldget och inflationen styr avkastningskravet och f6ljaktligen marknadsvardet av fastigheten. Da fastigheten och

verksamheten till stor del &r finansierad med lan frén kreditinstitutioner, med undantag fran eget kapital, utgor
rantekostnader en betydande del av de totala kosthaderna vilket medfér en hdg exponering mot rénterisk pa grund av
forandringar av rantelaget.

Utdver beskrivna makroekonomiska risker bar aven bolaget en motpartsrisk gentemot sina hyresgaster da dessa i

situationer, exempelvis under sarskilda finansiella omstandigheter, inte kan fullfdlja sina finansiella ataganden.

Vasentliga hindelser
Rysslands invasion av Ukraina har skapat oro i manga ekonomier runt om i varlden. For narvarande ar det for tidigt att

heddma de langsiktiga kansekvenserna men det har i nuldget inte paverkat bolagets verksamnet.
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FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarsdversikten &r angivna i tusental kronor om inte annat anges.

Nettoomséatining

Resu
Rore

Avkastning pa eget kapital %

tat efter finansiella poster

semarginal %

Balansomsluthing
Soliditet %

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp vid arets ingang
Resultatdisposition enligt bolagsstamman:
Balanseras i ny rékning

Arets resultat

Belopp vid arets utgang
RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:

Balanserat resultat
Arets resultat

Summa

Forslag till disposttion:
Balanseras i ny rakning

Summa

2201-2212
2 044

497

71

16

28 875

11

Alctiekapital

50 000

50 000

87 554
2 374 994
2 462 548

2 462 548
2 462 548

2101-2112
1 990

676 .

/3

491

25 880
1

Balanserat
resultat

1086 470

-998 916

87 554

2001-2012
1985

519

70
172
24 120
l

Arets
resultat
-998 916

998 916

2374994

2 374 994

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter.

3(16)

1901-1912
1954

527

68

603

20 255

Totalt

137 554

0
2374994

2 512 548
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RESULTATRAKNING 1,2,3

2022-01-01 2021-01-01
20221231 2021-12:3
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Rorelseintdkter, lagerforandring m.m. 4, 5
Nettoomsattning 2 044 409 1983 916
Summa rarelseintakter, lagerférandringar m.m. 2 044 409 1989 916

Rérelsekastnader

Direkta fastighetskostnader 6, 7 -285 443 -240 869
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella | ~-305 428 -305 428
anldggningstillgangar

Summa rdrelsekostnader -590 871 -546 297
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Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 9 321 860 178 166
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -1278 371 946 248
Summa finansiella poster -956 511 -768 082

. — == e+ = —w o — -
2 : | § 3
L]
675 537
.
-
i ks =

i L :..-..r' e ow g i.- —— w d

L i P T - - 7 ™= " o= om - e — i1 e o B e e a - E— - 8 rww — == = - o Tl O TR LR & e
=
L]
[}
: 'd 2:
[
L]
h d
L 4
L - by A L o arw Ma roasrsd-mas e T e

—_ e e

' Resultat efter finansiella poster
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Bokslutsdispositioner
Bokslutsdispositioner 11 2421 206 -1 668 656

Summa hokslutsdispositioner ' 2 421 206 -1 668 656
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Skatter
Skatt pa arets resultat 12 ~543 239 -5 797
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BALANSRAKNING 1
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TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnhader och mark 13 19 313 794 19 619 222
Pagaende nyanlaggningar 9 935 —
Summa materiella anldggningstillgangar 19 323 729 19619 222

Finansiella anldggningstillgangar

Fordringar hos koncernféretag g 522 180 6 245 686
Summa finansiella anldggningstillgangar 9522 180 6 245 686
T o B T ST N T RIS R B R T T A A i
Summa anlaggningstillgangar ) 20843908 L 29864 208
Omsattningstillgangar 14

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernfdretag 0 —
Aktuella skattefordringar 1 419 415
Ovriga fordringar 14 625 8214
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 7 186 6 594
Summa kortfristiga fordringar 22 230 15 223
Kassa och bank

Kassa och bank 7 159 —
Summa kassa och bank . 7 159 —
‘Summa omsattningstillgingar . 29389 15223

SUMMA TILLGANGAR 28 875 298 25 880 131
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa [ritt eget kapital

S I SR o
'Summa eget Kapital

Obesltattade reserver
Periodiseringsfonder

- - I —
¢TATE

' Summa obeskattade reserver

Avsattningar
Avséatthingar for skatter
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50 000

87 554
2 374 994
2 462 548
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46 065

'Summa avsittningar o 51 860 . i A6 065!
Langfristiga skulder 18

Skulder till koncernféretag 24 153 899 24 153 8389
' Summa langfristiga skulder | - 24153899 24153 899
Kortfristiga skulder

Skulder till koncernféretag 43 416 903 736
Aktuella skatteskulder 537 444 -
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 18 706 479 638 878
 Summa kortfristiga skulder = . 1287340  1542613]

28 875 298 25 880 131

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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KASSAFLODESANALYS 1

2022-01-01 2027-01-01
20221231 2021-12-3
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Den lopande verksamheten
Rorelseresultat 1453 538 1443 619

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m.m.
- Avskrivningar 23 305 428 305 428

Erhallen ranta 178 -

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fére fordndringar
av rérelsekapital 1759 144 1 749 047

Forandringar i rorelsekapital
- Okning(=)/Minskning(+) av rorelsefordringar | 3 595 597 -1 502 529
- Okning(+)/Minskning(=) av rorelseskulder -5 347 582 -246 518
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Likvida medel vid arets slut 7 159 i
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Redovisnings- och virderingsprinciper

Xo
Arsredovisningen har godkénts av styrelsen den /b 2023 och kommer att foreldggas arsstamma for
faststallande den 30/ ¢ 2023

Nyckeltalsdefinitioner
Rérelsemarginal(%)
Rdrelseresultat i procent av omsittningen

Avkastning pa eget kapital(%)
Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for

uppskjuten skatt)

Soliditet(%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutningen
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Allmanna upplysningar
De finansiella rapporterna har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 Redovisning for juridiska

nersoner. Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 | enlighet med reglerna i BENAR 2012:3 d& bolaget &r ett dotterforetaq till
Stenddrren Fastigheter AB (publ), 556825-4741 som tillampar IFRS 1 dess koncernredovisning.

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med foregaende ar.

RS 16 Leasing
-RS 16 ar en ny leasingstandard som ersatter IAS 17 Leasingavial och ska tillampas for rakenskapsar som boérjar den |

januari 2019 eller senare. Foretaget tillampar fullstandigt undantag fran IFRS 16 i enlighet med RFR2 varfér denna
standard inte har nagon vésentlig paverkan pa féretagets resultat eller finansiella stéllning.

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta

Bolagets funktionella valuta ar svenska kronor, SEK, och utgdr rapporteringsvaluta fér bolaget. Om inget annat anges
redovisas alla siffror i kronor. Bolaget genomfdr f&r ndrvarande inte nagra vdsentliga transaktioner i utlfindsk valuta.
Varken valutakursdifferenser och/eller omrékningsdifferenser redovisas i Rapport dver totalresultat.

ntaktsredovishing
ntdkter redovisas da det &r troligt att ekonomiska fordelar kemmer féretaget tillgodo och att intdkterna kan faststallas

pa ett tillforlitligt satt. Foretagets intdkter utgor i allt vasentligt av hyresintakter.

Hyresintakter
Hyresintdkter fran forvaltningsfastigheter intdktsredovisas i resultatrdkningen linjart dver hyresperioden.

Farskottsbetalda hyror redovisas som forutbetalda intakter. Eventuella hyresrabatter periodiseras linjart dver
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hyresperioden daven om betalning inte sker pa samma satt. Bolagets hyresintakter betraktas som operationella
easingavtal.

Intédkter fran fastighetsforséljining
Intakter fran fastighetsforséljning redovisas normalt pa tilltradesdagen om inte risker och férmaner dvergatt till kdparen
vid ett tidigare tillfalle. Kantrollen av tillgangen kan ha dvergatt vid ett tidigare tillfélle an tilltradestidpunkten och om sa
har skett intaktsredovisas fastighetsforsiljningen vid denna tidigare tidpunkt. Vid beddmning av

intaktsredovisningstidpunkt beaktas vad som avtalats mellan parterna betraffande risker och férmaner samt
engagemang i den |6pande forvaltningen, Darutdver beaktas omsténdigheter som kan paverka affdrens utgang, vilka
ligger utanfor saljarens och/eller kdparens kontroll.

Rorelsekostnader samt finansiella intdkter och kostnader

-astighetskostnader
Jtgors av kostnader avseende drift, skotsel, uthyrning, administration och underhall av fastighetsinnehavet.

Finansiella intakter och kosthader

Finansiella intakter och kostnader bestar av ranteintdkter pa bankmedel och fordringar samt rantekostnader pa lan.
Rénteintékter och rdntekostnader redovisas enligt effektivrantemetoden.

Inkomstskatter
Periodens skattekostnad omfattar aktuel] och uppskjuten skatt.

Aktuell inkomstskatt
Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder fér nuvarande och tidigare perioder faststélls till det belopp som
forvantas aterfas fran eller betalas tili Skatteverket. De skattesatser och skattelagar som tilldmpas for att berékna

beloppet &r de som dr antagna eller aviserade pa balansdagen.

Aktuell inkomstskatt hanforlig till poster/transaktioner som redovisas i eget kapital redovisas i eget kapital och inte i
resultatrdkningen.

Uppskjuten inkomstskatt
Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen i enlighet med balansrakningsmetoden f6r temporéra skillnader mellan

tillgangars och skulders skattemassiga och redovisningsmassiga varden. Uppskjuten skatt berdknas med tillamplig
skattesats som beslutats eller aviserats per balansdagen och som foérvéntas gélla nér den uppskjutna skatten realiseras
eller regleras.

Uppskjutna skatteskulder uppkommer framférallt pa grund av skillnader mellan bokféringsmassiga avskrivningar och
skattemassiga avskrivningar pa férvalthingsfastigheter,

Uppskjutna skattefordringar

Uppskjutna skattefordringar redovisas endast i den omfattning att det dr sannolikt att framtida 6verskott kommer att
finnas tillgdngliga, mot vilka de temporara skillnaderna kommer att kunna utnyttjas.

Uppskjutna skattefordringar avser underskott.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas nér det finns en legal kvitthingsrétt for aktuella skattefordringar
och skatteskulder och ndr de uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna hanfor sig tili skatt debiterade av
samma skattemyndighet dar det finns en avsikt att reglera saldona genom nettobetalningar.

_anekostnader
_aneutgifter utgdrs av ranta och andra kostnader som uppstar nar ett fdretag lanar pengar. Laneutgifter som &r
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hanforliga till finansiering av en tillgang, som tar en betydande tid | ansprak att fardigstalla aktiveras som en del av
tillgéngens anskaffningsvérde. Ovriga laneutgifter redovisas som en kostnad i den period de uppkommer.

Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter bestar av fastigheter, mark och/eller byggnader, som innehas i syfte att erhalla hyresinkomster
eller vdrdestegring eller en kombination av dessa.

Forvaltningsfastigheter redovisas vid forvarvet till anskaffningsvérde, inkluderat direkt hénférbara
transaktionskostnader. Tillkommande utgifter ldggs till det redovisade vardet for fastigheten om det &r sannolikt att den
ekonomiska nyttan som ar férknippad med fastigheten f6rbattras i férhallande till den niva som géllde da den
ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som kostnad i den period de uppkommer. Efter
anskaffningstillfallet redovisas forvaltningsfastigheten till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerade avskrivningar
och eventuell nedskrivning samt med tilldgg for eventuell uppskrivning. Utgifter fér reparationer och |6pande underhall
kostnadsfdrs i den period de uppkommer,

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar ar fysiska tillgangar som anvands i féretagets verksamhet och har en férvantad
nyttjandeperiod dverstigande ett r. Materiella anlaggningstillgéngar varderas till sina respektive anskaffningsvarden
och skrivs av linjart under sin uppskattade nyttjandeperiod. Nar materiella anldggningstiligangar redovisas tas hiansyn
till tillgangens eventuella restvdrden nar det avskrivningsbara beloppet faststalls. Avskrivningen inleds néar tillgangen ar

fardig att tas i bruk.

Materiella anldggningstillgangar tas bort fran balansrakningen nar den avyttras eller om den inte kan férvantas tillféra
nagra ekonomiska fordelar i framtiden antingen genom att den nyttjas eller att den séljs. Vinst och farlust berdknas som
skillnaden mellan férsaljningspriset och tillgdngens redovisade védrde. Vinst eller férlust redovisas i resultatrakningen
den redovisningsperiod da tillgangen avyttrats, sasom o6vrig kostnad eller dvrig intékt,

Avskrivning beraknas enligt foljande: Antal ar
nventarier 5ar
Markanlaggningar 10 ar
Byggnader 50 ar

Hyresgastanpassningar skrivs av enligt plan under hyresavtalets [6ptid.

Nedskrivning
Tillgangar som |&pande skrivs av skall nedskrivningstestas ndrhelst handelser eller férandringar i férhallanden indikerar

att det redovisade vardet kanske inte &r atervinningsbart.

En nedskrivning g6rs med det belopp varmed tillgangens redovisade vérde dverstiger dess atervinningsvérde,
Atervinningsvardet dr det hogre av tillgangens verkliga varde minskat med férséljningskosthader och dess

nyttjandevarde.

| easing
Bolaget redovisar samtliga leasingavtal dar bolaget ar leasetagare som operationella leasingavtal. Detta innebér att
leasingavgiften kostnadsfors linjart i resultatrakningen over leasingperioden.

Tomtrattsavtal redovisas som operationella leasingavtal dar tomtrattsavgélden kostnadsfors i perioden den avser,

Finansiella instrument
En finansiell tiligang eller finansiell skuld tas upp i balansréakningen nar bolaget blir part enligt instrumentets

avtalsmaissiga villkor. Finansiella tillgdngar tas bort frdn balansrakningen nar rattigheterna i avtalet realiseras, forfaller
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eller bolaget pa annat satt férlorar kontrollen éver dem. Finansiella skulder tas bort fran balansrdkningen nér
forpliktelsen i avtalen fullgdrs eller pa annat satt bortfaller,

inansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar bland tillgangarna likvida medel, aktier och andelar,
kundfordringar och dvriga fordringar samt bland skulderna leverantérsskulder och dvriga skulder. Finansiella instrument

redovisas till upplupet anskaffningsvarde.
En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrikningen endast nér det
foreligger en legal ratt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller

att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden.

~ordringar

~ordringar med forfallodag mer an 12 manader efter balansdagen redovisas som anldggningstillgangar, 6vriga som
omséatiningstillgangar. Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt,
Hyresfordringar redovisas som omsattningstillgdngar till det belopp som forvéntas bli inbetalt efter avdrag for
individuellt beddmda osékra hyresfordringar.

Likvida medel

Likvida medel omfattar kassa, tillgodohavanden pa bank- och koncernkonto samt kortfristiga placeringar med en
ursprunglig férfallodag pa tre manader eller mindre.

Obeskattade reserver
Obeskattade reserver som uppkommer genom bokslutsdispositioner i resultatrékningen redovisas i balansrdkningen
utan att dela upp posten i eget kapital och uppskjuten skatt och den temporara skillnaden sérredovisas dérmed éj.

Avsattningar
Avsattningar redovisas nar det finns atagande och det ar troligt att ett utflode av resurser kravs och en tillférlitlig
uppskattning av beloppet kan goras.

Skulder
Skuider redovisas till upplupet anskaftningsvérde.

Redovishing av koncernbidrag

Kancernbidrag redovisas enligt alternativregeln som bokslutsdisposition.

Kassaflddesanalys
Indirekt metod tillampas vid upprattande av kassaflédesanalys. Det redovisade kassaflédet omfattar endast
transaktioner som medfér in- eller utbetalningar.

' Not 3 . Vasentliga redovisningsbeddémningar, uppskattningar och . *
| . ~ .
J . .o

antaganden
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Nér styrelsen upprattar finansiella rapporter i enlighet med tillampade redovisningsprinciper maste vissa uppskattningar
och antaganden goéras som paverkar det redovisade vardet av tiligangar. Dessa uppskatthingar baseras pa historisk

erfarenhet och andra faktorer inklusive férvantningar pa framtida handelser som anses rimliga under radande
forhallanden. Poster som paverkas av bedémningar och uppskattningar ar fastigheter, underskott och hyresfordringar.
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Hyresintakter 2 044 409 1989 916
2 044 409 1989 916
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1 Not 5 - Operatmnella Leasmgavtal Fcaretaget som Hyresvard R A O 2022 2021 E
Inom ett ar 2 267 000 2 069 962
Senare an ett ar men inom fem ar 5972 000 1053 093
8 233 000 3 123 055

Féretaget har ingatt operationella hyresavtal med hyresgéster. De kommersiella leasingkontrakten |6per oftast pa 3 - 5
ar, | periodens resultat ingar avgifter avseende hyra med tillagg for exempelvis varme, fastighetsskatt samt el.

Minsta framtida hyresintdkter avseende icke uppsagningsbara operationella hyresavtal per den 31 december &r enligt
tabell ovan:
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Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bhokféringen samt styrelsens tdrvalining, 6vriga
arbetsuppagifter som det ankommer pa bolagets revisor att utféra samt rddgivning eller annat bitrdde som féranleds av
iakttagelser vid sadan granskning eller genomférandet av sadana dvriga arbetsuppagifter.

Inga revisionskostnader har belastat bolagets rakenskaper under aret. De revisionskostnader som ar hanforliga till
bolaget faktureras till moderbolaget Stendérren Fastighets AB (publ), org nr 556825-4741.

Not 7 ' Direkta fastlghetskostnader T S L T L 2022 w2021
brmabme e B P e e o cnmy i o bastbtmnh am e st R . sme s n s o S e bbb oo o b ,;H_,LH B R A R RN SIS
Underhall | -27 051 -9 450
Fastighetsskatt -57 160 -51 160
Ovriga driftskostnader -66 405 -41 330
Ovriga fastighetskostnader -140 827 -138 929
-285 443 -240 869
Not 8 Inkop och forsahnmg mellan koncernforetag FoEm T e s g, e e 2022 Lk 2021
A e A i ) A & e § TR R R TE R . Sl A R o i o e e SR VR R Rk i i i (e S it o . ﬁ,..e...“h,ﬁm.. AL RPN L_._.c....._.. e o E
Andel av arets totala inkdp fran andra koncerntéretag, 1 % 59,00 70,00

Under aret har inga koncerninterna férsaljningar gt rum.
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"Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande resultaposter

L B B

Ranteintakter fran koncernféretag
Ovriga ranteintakter

iy L S P}
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- Not 10 Réntekostnader och liknande resultatposter: |

Rantekostnhader till koncernféretag

e - — - —dk —Em m oA pREASTTEE-T rm-

Not 11 Boksl‘uts-d_isposi*tioﬁnér
Avséattning till periodiseringsfond

Erhallna koncernbidrag

Ldmnade koncernbidrag

‘Not 12 -~  Inkomstskatt

A ma ma ur =u Lr] - - - - — [l i - 8 - e M B 4. B ro = E.m yarE. il i il e o

Skattekostnaden bestar i huvudsak av féljande delar:

Redovisad skaft [ resultatrdkningen

Aktuell skatt

Forandring av uppskjuten skatt for temporéra skillnader
Summa redovisad skatt

Effektiv skattesats (%)

Avstimning av effektiv skattesats
Resultat fore skatt

Skatt enligt gallande skattesats 20,6 (20,6) %

Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader

Forandring av tempordra skillnader hanforliga till byggnader
Ovrigt/ ej bokférda kostnader

Aterlaggning bokforda avskrivningar
Avdrag skattemassiga avskrivningar
Skatteeffekt av ) skattepliktig ranta
Summa redovisad skatt

Effektiv skattesats (%)

13(16)
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321 682 178 166

178 -

321 860 178 166
2022 2021
-1 278 371 -946 248

-1 278 371 -846 248

1 * A
2022 . . 2021

SRR e T e ALy,

-869 651 -
3 290 857 —
— -1 668 656

2421 206 -1 668 656

r— 4 o m——w sy TR~ EwT % omm abTT e T et B norm - - .I
]

| 2022 20211
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-537 444 "
-5 795 -5 797
-543 239 -5 797
-19 1

2 918 233 -993 119
-601 156 204 583
-192 078 -153 256
-5 797 -5 797
307 112 .
-62 919 -62 919
11 592 11 592

7 —

-543 239 -5 797
-19 1
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Not 13 - Farvaltningsfastigheter: -
i OEOUNE DR Sl SOREERRS IR DT RO RN D B e SN AT

Ingaende anskaffningsvarden
Utgaende anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Fordndringar av avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar

Ingaende uppskrivningar
Utgaende uppskrivningar

Redovisat varde

14{16)
20222310 20211231

15 846 002 15 846 002

15 846 002 15 846 002

-1 810 780 -1 605 352

-305 428 -305 428

-2 216 208 -1 910 780

» 684 000 5 684 000

5 684 000 5 684 000

19 313 794 19 619 222

Stendarren Fastigheter koncernens marknadsvarderingar (bade de externa varderingarna och interna) ar utférda som

avkastningsvéarderingar enligt kassaflédesmodell i linje med IPD Svenskt Fastighetsindex varderingshandledning.

Varderingarna grundar sig pa kassaflédesanalyser innebarande att fastighetens vérde baseras pd nuvardet av
prognostiserade kassafloden jamte restvarde under kalkylperioder som varierar t6r de enskilda varderingsobjekten
mellan 5-15 ar enligt fdljande princip:

Forvantat framtida kassafiode under vald kalkylperiod berdknas enligt:
+ Hyresinbetalningar

- Betalda driftkostnader
- Underhallskostnader
= Driftnetio

~ lnvesteringar

= Kassaflode

Antaganden avseende de forvantade framtida kassaflédena gors utifran analys av:

o Drif

o Marknadens/naromradets framtida utveckling
o Fastighetens marknadsférutsdttningar och marknadsposition
o Marknadsmassiga hyresvillkor
- och underhéllskostnader i likartade fastigheter i jamférelse

med dem | den aktueila fastigheten
o Ként och beddmt investeringsbehav i fastigheten (hyresgastanpassningar och stérre investeringsbehov som inte
omfattas av det Idpande underhallet).

De vardepaverkande parametrar som anvands i varderingen motsvarar den externa varderarens tolkning av hur en

presumtiv kdpare pa marknaden skulle resonera och summan av nuvardet av driftnetton och restvarde kan darmed tas
som ett uttryck fér marknadsvardet. Samtliga fastigheter besiktigas fysiskt av varderingsman vid forsta varderingstillfalle
och ombesiktigas vid behov (exempelvis efter om- eller tillbygghad eller efter stdrre hyresgastanpassningar). Det ska
dock aldrig ga mer an 3 ar mellan besiktningstillfallena. Byggratter och potentiella byggratter har varderats utifran

ortprisstudier, ldge i planprocessen och faststéllda avyttringsvarden.

Stenc
forflyttning av fastigheter mellan olika varderingshierarkier.
ke observerbara indata som tillampas vid varderingarna analyseras vid varje

ho
fra

~Orandringar under perioden i de ic

¢slutstillfélle av foretagsledningen mot internt til

nsaktioner samt information fran de externa varc

drrens samtliga fastigheter har varderats enligt varderingshierarki 3 inom IFRS 13, Det har inte férekommit nagon

ganglig information, information fran genomférda/planerade
eringsforetagen. Varderingarna har beaktat basta och maximala

anvandningen av fastigheterna. Kanslighetsanalyser av vdrderingarna gdérs pa koncernniva, {r mer information se
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arsredovisningen fér Stendorren Fastigheter AB.
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Samtliga poster i balansrakningen férutom materiella anldggningstiligangar, uppskjuten skatt, eget kapital, obeskattade

reserver och avsattningar klassificeras som finansiella tillgangar och skulder och varderas till upplupet .
anskaffningsvarde. For samtliga finansiella instrument beddms inte det redovisade vérdet avvika fran det verkliga
vardet. Koncernens finansiella riskhantering ar centraliserad till Stenddrren Fastigheter AB och en beskrivning av
riskhanteringen finnhs i det bolagets arsredovisning.
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| posten aktiekapital ingar det reqgistrerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgar till 50 000 st och kvotvirde uppgar till 1
krona.

- o A g w (P T a - o e e e R . e L T R e S e R R L SR LIRS § L - OO = R T LT L TR [P R ) A P | u,
T = =t - E o i ! 5 - b L ' P < - L
" ; = ' p " o g 4 (LT e |
' | I o ! : .
s = =+ = i L ' ¥ ’ i N

i El' [ £ N 5 L 3 - & o 2 - + is s

a . i ir . 3 S : E ' - i
| Joic | ) | it

2 e 3 ! - x . . s a -
[ N s Traet e Ly R T - N bu # =l e m oA o am b an mhmie - omrE W o b et — madrabl @ e o wa AP e AT e W T A daagr it e Turstu AT mR o e g b — c e a ki e ol O I e caa Ak u mair Ym0 1) 0 mp L he came mmand 8 P ekt e i b A Sim dE s e

Medel att disponera

Balanserat resultat 87 554
Arets resultat 2 374 994
summa 2 462 548

Férslag till disposition
Balanseras i ny rékning 2 462 548
Summa 2 462 548
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Uppskjuten skatt avseende:
Tempordra skillnader pa byggnader 51 860 46 065
Utgaende uppskjuten skatteskuld 51 860 46 065

I! - 3o ._: . ‘_._., - o - = p M - ————m, m s m oy A A T ] i R4 Sl TE—— T o — e e ———— F-ﬁ—-ﬁ}-._,_._mn.-u-in:...--qw-»—rr}_-:n—ﬁ.h- L R LR |.|--g - —ar - A Ea n—ey -.-—111 —-—|—|-_...._.1 1 [P — A — : '\.|.|.|.\.l||| 'F :'_\_,.....' - - .._...,__.....1
r'\- A, L5 b '\- - e - "F
i ' L] -
i Spey ' 5L 1 -~ '

Y E * ¥ = i ¥ : - R 3 ! [ ? F - F- —l
S T 3 a - N - il

' . I - oA N, o
T i ; ) i . : ;5 !
T S T P R Y St [ T [T, s —_— ks e b a A i e T rwret mA P T A —Eh el e m ARy e g s L] e i At o e el vl ar R et et e b o= SEewhn s b ] bdeamude, o wa e mar i T o l-l-di_u_l_ -.-.-\.lhh.- -\.n.-u-l-.,_. ,.n,.._.. e g _....-._._ e — hesb'a Task

Skulder till koncernféretag
Forfaller senare an 5 ar 24 153 899 24 153 899
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Forutbetalda hyresintakter 706 479 638 878
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 706 479 638 878
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Fastighetsinteckningar 17 490 000 17 490 000
Viorav till koncernféretag, intresseféretaqg eller gemensamt styrt foretag 17 490 000 17 490 000

Summa stallda sikerheter 17 490 Q000 17 490 000
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Rysslands invasion av Ukraina har skapat oro i manga ekonomier runt om i varlden. F&r nadrvarande ar det for tidigt att
beddma de langsiktiga konsekvenserna men det har i nuldaget inte paverkat bolagets verksamhet.
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Stendorren Jakobsberg 18:30 AB

Org.nr. 556954-4330

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Stendorren
Jakobsberg 18:30 AB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Stendorren
Jakobsberg 18:30 AB s finansiella stallning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och
kassafldde for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens
ovriga delar,

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet
"Revisorns ansvar". Vi ar oberoende i forhallande till
Stendorren Jakobsberg 18:30 AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och andamalsentiga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av arsredovisningen for ar 2021 har utforts av en
annan revisor som lamnat en revisionsberattelse daterad 28

juni 2022 med omodifierade uttalanden i Rapport om
arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den
interna kontroll som den bedomer ar nodvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, ndr sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta

verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.

Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till
att gdra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig
sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti

for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

» identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelamnanden, felaktig information eller asidosdttande av
intern kontroll.

. skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhorande upplysningar.

« drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osdakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

 utvarderar vi den overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla
jakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

UtGver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Stendorren Jakobsberg
18:30 AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
"Revisorns ansvar". Vi ar oberoende i forhallande till
Stendorren Jakobsberg 18:30 AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker
stdller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska
situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad
sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets
ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriaffande revisionen av forvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna
bedoma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

. fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot

bolaget, eller

« pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
ittalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet
bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptédcka atgarder eller
forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som
utférs baseras pa var professionella bedomning med
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utgangspunkt i risk och véasentlighet. Det innebar att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhatlanden som ar vasentliga for verksamheten och dar
avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for
bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden
som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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