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Forvaltningsberittelse
Information om verksamheten

Bolagets verksambhet &r att, direkt eller indirekt genom bolag, dga och forvalta fastigheter. Bolaget
har sitt site i Stockholm.

Bolagets administration hanteras genom avtal med Newsec som lopande fakturerar for utforda
tjanster.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Bedomnmgen gors a‘tt om SIB mte kan erhalla ﬁnan31er1ng 1 tlllrackhg omfattmng sa finns det nsk
for att forutsittningarna till fortsatt drift inte foreligger

Bolagets ekonomiska utveckling i sammandrag

2023 2022 2021 2020
Hyresintdkter tkr 12 028 11591 10 952 11115
Driftnetto tkr 6 158 6 953 8 592 7671

f;al'a:nsemslutning tkr 183 932 178 486 169 718 169 1 12

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 2.

B Sicneral UL, AL KK LS, D
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Forslag till vinstdisposition

Till arsstimmans forfogande star foljande vinstmedel:

B:al.a;ns:erad e vinstmedel
Arets resultat

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

i ny rakning overfors

kronor

kronor

Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets utgang

Bolaget 4gs sedan 14 juni av Hemvist N1 AB

ransaklios 09222112237221112311 &
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6 484 656
-1 085 013

5 399 643

5399 643
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Resultatrikning

Hyresintakter

Ovriga rorelseintékter

Driftkostnader
Underhall

Forvaltningsadministration

Fastighetsskatt

Driftnetto

Centraladministration

Avskrivningar av materiella anliggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Skatt pa arets resultat

Arets forlust

Det forekommer inget Gvrigt totalresultat varfor arets resultat dverensstimmer med arets

totalresultat.

ransaklios 09222112237221112311 &

Not

10
11

B Sicneral UL, AL KK LS, D

12 028

-1 345
-630

-179

6 158
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2022

11 591
18

-1 947
-812

-1718

-179

-1 085

6 953

-617

-2 017
4319

-3 61

-3 503
816

-1 072
-276

-532
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Balansrikning

Anliggningstillgangar

Fordringar hos '.nc:'eifnfrétag
Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Hyresfordringar
Fordringar hos koncernféretag
Aktuella skattefordringar
Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

ransaklios 09222112237221112311 &
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2023-12-31

5337

110
17827

56
024
108

18 725

2 723

21 448

183 932
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2022-12-31

158 624

158 624

171
576

940

18 922

19 862

178 486
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Balansrikning

Eget kapital och skulder

Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets forlust

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld

Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag

Summa langfristiga skulder

Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder
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2023-12-31

50

6 485

-1 085

5 400

5 450

280

5743

S 743

169 977

169 977

739

T2

1 666

2 482

183 932
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2022-12-31

-532

6 484

6 534

5 090

160 457

160 457

523
3 579
2 040

6 148

178 486
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital 2022-01-01

Arets resultat och totalresultat

Eget kapital 2022-12-31

Arets resultat och totalresultat

Eget kapital 2023-12-31

Klassificering av eget kapital

Bundet eget
kapatal
Aktiekapital

50

50

kapital
7 017

6 485

-1 700
4 783

7(26)

Totalt eget

kapital

7067

-532

-1 700

4 835

[ posten aktiekapital ingdr det registerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgar till 1 000 st och

kvotviardet ar 50 kr per aktie.

Fritt eget kapital

Fritt eget kapital motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats 1 bolaget med, 1
forekommande fall, tillagg for avsittning till reservfond, utdelningar samt dvriga tillskott fran

akti edgaren.

/f rets resultat

Arets resultat dverensstimmer med Arets totalresultat.

Ackumulerade aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 3 578 tkr (3 578 tkr).

ransaklios 09222112237221112311 &
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Kassaflodesanalys
Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

- Avskrivningar m.m. materiella
anldggningstillgangar

Erhallen ranta

ﬁBe-.ta;l:d inkomstskatt

Kassafldde fran lopande verksamheten exKkl.

rorelsekapital
Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran lopande verksamheten inkl.

rorelsekapital

Forandring i fordringar hos koncern-, och

intresseforetag _
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

intresseforetag (netto)

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

ransaklios 09222112237221112311 &
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3 848

1 430
-7 702

-276
-17 864
-3 738

-21 878

-592

-980

6 659

6 659

-16 199
18 922

2 723

23 |
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2022

4319

2017

107
3610
-108

ol
630
-2 357

-262

1 799

8 539

8239

10 076
8 846

18 922
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Not 1 Allméin information

Hemvist Varholmen 6 AB med org nr 559039-2212 har sitt sate i Stockholm.

Bolagets huvudsakliga verksamhet ar att, direkt eller indirekt genom bolag, 4ga och forvalta
fastigheter.

S‘tockholm

Not 2 Redovisnings- och virderingsprinciper
Grund for rapporternas uppriittande

Bolaget har upprittat sin arsredovisning enligt arsredowsmngslagen (1995:1554) och Radet for
finansiell rapporterings rekommendation RFR 2, Redovisning for juridisk person.
Rekommendationen innebér att bolaget 1 arsredowsnmﬁen for den juridiska personen skall tilldimpa
samtliga av EU godkinda IFRS och uttalanden si 14ngt detta 4r mojligt inom ramen for

arsredovisningslagen och med hansyn till sambandet mellan redovisning och beskattning.
Rekommendationen anger vilka undantag och tillagg som géller 1 térhallande till IFRS.

ﬁs_-rsre:s;cl:oviisn-iingen.ﬁh-a;r' upprattats utifran -:antragaﬁdet om fortsatt drift.

Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 Redovisning for juridiska personer i enlighet med reglerna 1
BFNAR 2012:3 dé bolaget omfattas av en koncernredovisning som upprittas enligt IFRS.

Andrade redovisningsprinciper
Anvinda redovisningsprinciper éverensstimmer med dem som tilldimpades under foregdaende
réaken_ska;ps—-ér,

T111 gangar avsattmngar och skulder har---varderats t111 anskaffnmgsvarden om 1nget annat anges
nedan.

B Sicneral UL, AL KK LS, D
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Funktionell valuta samt redovisningsvaluta
Bol agets" fuﬁkﬁ'nrella Va;luta ér’ svienska; ’klronor' S’EK ch utgt’)r 'ra;p'p-orterings‘val'uta fé‘)r bol'aget Om

*transaktl_one_r 1 utl_andsk valutai

Intakter
Foretagets intakter bestar i all vasentlighet av hyresintiakter. Intakter redovisas 1 takt med att
identifierade prestationsataganden har fulltoljts av séljaren och kontroll har évergatt till kdparen.

Hyresintikter fran forvaltningsfastigheter ar att betrakta som operationella leasingavtal som
intédktsredovisas i resultatrikningen linjart éver hyresperioden. Forskottsbetalda hyror redovisas
som forutbetalda intakter. I de fall hyresrabatter forekommer har de redovisade hyresintdkterna
reducerats med virdet av limnade hyresrabatter.

Forsaljning av fastigheter redovisas i samband med att risker och forméaner 6vergar till koparen fran

sdljaren. Bedomning av om risker och formaner har 6vergatt sker vid varje enskilt
avyttringstillfille.

Hyresintikter fran torvaltningstastigheter redovisas linjart 1 resultatrakningen baserat pa villkoren 1
hyresavtalen. Ev hyresrabatter periodiseras linjért éver hyresavtalets kontraktstid d&ven om betalning
inte sker pa samma sitt.

Rinteintikter redovisas 1 den period de avser.

Personal
Bolaget har varken under innevarande rikenskapsar eller foregaende riakenskapsar haft nagra
anstallda och har ej heller utbetalt nagra loner eller andra ersdttningar.

Finansiella intikter och kostnader

Finansiella intédkter och kostnader bestar av ranteintikter pa fordringar samt rantekostnader pa
skulder. Rénteintakter pa fordringar och rintekostnader pa skulder beriknas med tillimpning av
effektivrintemetoden. Effektivrantan dr den rénta som gor att nuvardet av alla framtida 1n- och
utbetalningar under rintebindningstiden blir lika med det redovisade virdet av fordran eller
skulden. Ranteintikter respektive rantekostnader inkluderar periodiserade belopp av
transaktionskostnader och eventuella rabatter, premier och andra skillnader mellan det
ursprungligen redovisade vérdet av fordran respektive skuld och det belopp som regleras vid
forfall.

Lﬁne’kestnader

_ caktas €] som finansiell kostnad utan
aktweras _oc_h for_del as p..a__ byggnad _och_ mark_ _o.c_h_ skrlvs. av enligt principerna beskrivna under
a'vskrivrﬁngar- Kostnader for nya pantbfev som 1inte ar direkt forknippande med t6rvarv aktiveras
enbart pa byggnad och skrivs av enligt principerna for byggnad som beskrivs under avskrivningar.
Ovriga laneutgifter redovisas som en kostnad i den period de uppkommer.

| ransaklio 89222115257221112311
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Koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Skatter
Inkomstskatt utgors av aktuell skatt och uppsk] uten Skatt Inkomstskatt redewsas 1

't1llampn1ng av de skattesatser som ar beslutade eller 1 praktlken beslutade per balansdagen H1t hOI‘
aven justering av aktuell skatt hanforlig till tidigare perioder.

'b.._elo_p_p som forvantas at_erfﬁs fran eller bet.al.as il .Skatteverkett.

Aktuell mkamstskatt utgar fran arets skattephktl ga resultat Vllket kan skﬂ]a Si g fran det redowsade

som kan overstlga de redowsnmgsmas& ga skattemasm ga dlreldavdrag for vissa ombyggna‘tlener
vilka aktiveras redovisningsméssigt samt befintliga underskottsavdrag,

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrikningsmetoden med utgangspunkt 1 temporira skillnader
mellan redovisade och skattemaissiga viarden pa tillgangar och skulder. De temporéra skillnaderna
har huvudsakligen uppkommit genom avskrivning av fastigheter. Uppskjuten skatt berédknas med
tillampning av de skattesatser och skatteregler som ar beslutade eller i praktiken beslutade per
balansdagen.

'up_p_skj utna skatt_e;fordm n_gar .reduceras nar d@t __1_nte.. _l_angr:e. bedom_s _s,_anno_hkt. a:tt de; ka_n utnyt.tja-s_.

Belopp som avsatts till obeskattade reserver utgér skattepliktiga temporira skillnader. Pa grund av
sambandet mellan redovisning och beskattning redovisas emellertid den uppskjutna skatteskulden
pé obeskattade reserver som en del av de obeskattade reserverna. Aven bokslutsdispositionerna i
resultatrakningen redovisas inklusive uppskjuten skatt.

| ransaklio 89222115257221112311

Signeral LL, AL, KK, L5, 12
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BALANSRAKNING

Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter bestdr av fastigheter (mark eller en byggnad) som innehas 1 syfte att erhalla
hyresinkomster eller vardestegring eller en kombination av dessa.

Forvaltningsfastigheter redovisas vid forvarvet till anskaffningsvirde, inkluderat direkt hanforbara
transaktionskostnader. Tillkommande utgifter laggs till det redovisade virdet for fastigheten om det
ar sannolikt att den ekonomiska nyttan som ar forknippad med fastigheten forbattras 1 forhallande
till den nmiva som gillde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter
redovi"sas som kostnad 1 den period de u'ppkommer Eftaer a‘,‘nska*ffningStillfé;llet re‘d@vi sas

resultatrakmngen den redowsnmgspenod da t111 gangen avyt'tras

Linjar avskrivningsmetod anvands for samtliga typer av materiella tillgingar. Foljande
avskrivningstider tillimpas:

Byggnader 100 ar
Markanlidggning 20 ar
[nventarier Sar

Hyresgistanpassningar skrivs av utifran hyresavtalets kontraktstid.

Nar det ﬁ.n_ns_ en 1nd.1kat1 on _pa_ att en tlllgang e_ll.e.r en grupp av tiﬁl lgangar minskat 1 virde gors en
bedomning av dess redovisade virde. I de fall det redovisade virdet Overstiger det berdknade
atervinningsvardet skrivs det redovisade virdet ner till detta atervinningsviérde.

Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultatrékning i den period viardenedgangen pavisas.

En tidigare nedskrivning av en tillgang aterférs nir det har skett en fordndring 1 de antaganden som
vid nedskrivningstillfillet lag till grund for att faststilla tillgangens éte*rvinningsvérde Det
aterforda beloppet okar tillgangens redovisade virde, dock hogst till det virde tillgangen skulle ha
haft (efter avdrag for normala avskrivningar) om ingen nedskrivning gjorts.

Leasing
Samtliga leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal i enlighet med undantagsreglerna i

RFRZ Leasmgavglfterna kostnadsfors lmj art over leasmgpenodens IOptld Rorh ga avg1fter

-te_ckn_andet av e;tt av-tal redowsas lm_] art som en ml_n:skmng av de_n t_otala_leasmgkestnaden 1
resultatet. Samtliga hyreskontrakt betraktas som operationella leasingavtal.

B Sicneral UL, AL KK LS, D
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Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en
ursprunglig forfallodag pa tre manader eller mindre.

Avsiittningar

En avsittning redovisas i balansrikningen nér bolaget har en befintlig legal eller informell
forpliktelse som en foljd av en intraffad handelse och det ar troligt att ett utflode av ekonomiska
resurser kommer att krivas for att reglera forpliktelsen samt en tillforlitlig uppskattning av beloppet
kan goras. Dar effekten av nir1 tiden betalning sker ar viasentlig, beriknas avsattningar genom
diskontering av det forvintade framtida kassaflodet till en rantesats fore skatt som aterspeglar
aktuella marknadsbedomningar av pengars tidsviarde och, om det ar tillampligt, de nsker som ar
forknippade med skulden. Avsittningar omprovas vid varje bokslutstillfille.

Finansiella instrument

Finansiella instrument ar varje form av avtal som ger upphov till en finansiell tillgang i ett foretag
och en finansiell skuld eller ett egetkap1talmstrument 1 ett annat foretag. Finansiella instrument som
redovisas 1 balansridkningen inkluderar pa tillgangssidan andra l.angfr_l_stl_ga,__. fordringar,
hyresfordringar, ¢vriga kortfristiga fordringar samt likvida medel. Bland skulder aterfinns skulder
t1ll kreditinstitut, ovriga langtristiga skulder, leverantorsskulder, upplupna kostnader samt dvriga
kortfristiga skulder. Redovisningen beror pa hur de finansiella instrumenten har klassificerats.

Redovisning och borttagande

En finansiell tillgdng eller finansiell skuld tas upp i balansrakmngen nér bolaget blir part enligt
instrumentets avtalsmassiga villkor. Hyresfordringar tas upp i balansrakningen nar faktura har
skickats. Skuld tas upp nar motparten har presterat och avtalsenlig skyldighet foreligger att betala,
dven om faktura dnnu inte mottagits. Leverantorsskulder tas upp nér faktura mottagits. En finansiell
tillgang och finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansrikningen endast nir
det foreligger en legal ritt att kvitta beloppen samt att det toreligger avsikt att reglera pestema med
ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgdngen och reglera skulden. En finansiell tillgang tas i
normalfallet bort fran balansrdkningen nér de avtalsenliga rattigheterna till kassaflodena fran den
finansiella tﬂlgangen upphor. Exempelvis vid mottagen hyresbetalning. Detsamma giller for del av
en finansiell tillgdng. En finansiell skuld tas bort fran balansrikningen nér forpliktelsen i avtalet
fullgors eller pa annat satt utslacks. Detsamma géller for del av en finansiell skuld.

Upplaning

Upplaning redovisas initialt till erhallet belopp efter avdrag for transaktionskostnader. Efter
anskaffningstidpunkten virderas lanen till upplupet anskaffnmgsvarde enligt effektivrantemetoden.
Langfn stiga skulder har en forvantad 10ptid langre &n 1 &r medan kortfristiga har en 16ptid kortare
an 1 ar.

Leverantorsskulder och andra rorelseskulder har kort férvintad 16ptid och virderas utan
diskontering till nominellt belopp.

B Sicneral UL, AL KK LS, D
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Leverantorsskulder

Leverantorsskulder ar torpliktelser att betala tor varor eller tjdnster som har férvirvats 1 den
lo6pande verksamheten fran leverantorer. Leverantorsskulder redovisas nar faktura mottagits.
Leverantorsskulder klassificeras som kortfristiga skulder om de forefaller inom ett ar eller tidigare
(eller under normal verksamhetscykel om denna ér lingre). Om inte, tas de upp som langfristiga
skulder.

Leverantorsskulder och andra rorelseskulder med kort 16ptid redovisas till nominellt virde.

Aktiedgartillskott
Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som en okning av aktier 1 dotterbolag och hos mottagaren
som en Okning av fritt eget kapital.

Kassaflodesanalys _
"Ka ssaﬂ (‘jd'esan'afbfsen haruppl‘ ﬁttats en‘ligt den indirekta m#etoden 'Vilket ’iinneb‘fa'“r att e s‘ultatetj

evenm.ell_a_ mtakter .._elle;r kQ_stnad_er som hanfors_ tlll mvestermgs— eller ﬁnan31ermgswrksamheten__

Nya IFRS som finnu inte borjat tillimpas
Nya och dndrade IFRS med framtida tillampning férvintas inte komma att ha ndgon visentlig

effekt pa foretagets finansiella rapporter.

Nyckeltalsdeﬁmtwner
Eg;e-_t ka.pltal inklusive obeskattade reserver efter avdrag t6r uppskjuten skatt i relation till totala
tillgangar.

Not 3 Uppskattningar och bedémningar

ﬁolaget gér uppSkattningar ch bedé‘mningar om framtiden euppSkattﬂingar fér

huvu.ddra_g nedan,

Extern marknadsvérdering av forvaltningstastigheter

Den externa virderingen av forvaltnmgsfastl gheterna ar baserad pd antaganden om framtida
betalningsstrémmar samt en diskontering av dessa med hénsyn till en riskfri rinta och ri 1skpaslag,
Samtliga dessa faktorer utgor saledes bedomningar av framtiden och &r osékra och kan inte tas som
en utfédstelse om framtida utfall.

Iansaklion 09222113557521112311 signeral LL, AL KK Lo, L
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Not 4 Finansiell riskhantering och finansiella instrument

Bolaget idr genom sin verksamhet exponerat tor olika typer av finansiella risker sasom marknads-,
likviditets- och kreditrisker. Marknadsriskerna bestar 1 huvudsak av réianterisk.
)et ar bolagets styrelse som 4r ytterst ansv arlg for exponemngj h-an-termg och uppfolj nmﬂr av

Rame;i z-sk
Med réi;nt‘ieriSk avs?‘:fes 'ris*kaen att verkligt v‘éi;rde -eller framtida kas’saﬂédeh ﬂuktuerafr'till féljjd av

'bolag;._ets ﬁnanswllza,_ skulder__ Med_ ﬁnanswnngsnsk avses rl_sken att blaget inte kan _u.pb_rmga_
tillracklig finansiering till en rimlig kostnad.

Kredit Och motpartsrisk

h:a,mforllfJ t111 kundfordnnﬁar B' f‘ 1 th ga kunders ﬁnan51ella s1tuat1.n fOl]S lopande upp for att pa, ett
tidigt stadium identifiera Vammg551gnaler

Bolagets maximala exponering for kreditrisk bedoms motsvaras av bokforda virden pa samtliga
finansiella tillgangar.

Skuldinstrument

Klassificeringen av finansiella tillgangar som ar skuldinstrument baseras pa koncernens
aftarsmodell for forvaltning av tillgangen och karaktéiren pa tillgangens avtalsenliga kassatléden.
Koncernens skuldinstrument klassificeras till upplupet anskaffningsvirde och innefattar: andra
langfristiga fordringar, hyresfordrmgar vriga kortfristiga fordringar, upplupna intakter samt
likvida medel. Finansiella tillgdngar klassificerade till upplupet anskaftningsvirdeviarderas initialt
till verkligt varde med tillagg av transaktionskostnader. Hyresfordringar redovisas initialt till det
fakturerade vardet. Efter forsta redovisningstillfallet varderas tillgangarna enligt
effektivrantemetoden. Tillgangar klassificerade till upplupet anskaffningsvérde innehas enligt
aftarsmodellen att inkassera avtalsenliga kassafloden som endast dr betalningar av kapitalbelopp
och rianta pa det utestaende kapitalbeloppet. Tillgangarna omfattas av en forlustreservering f6r
forviantade kreditforluster, for vidare information, se not Finansiella risker.

Klassificering och viirdering av finansiella skulder
Finansiella skulder klassificeras till upplupet anskaffningsvirde. Finansiella skulder redovisade till
upplupet anskaffnmgsvarde Varderas 1n1t1a1t t111 verkh gt Varde 1nkluswe transaktlonskostnader

| ransaklio 89222115257221112311
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Nedskrivning av finansiella 'riligéngar
Koncernens finansiella tillgangar som redovisas till upplupet anskaffningsvirde, omfattas av
nedskrm mng tor forvantade kredltforluster Nedsknvnmg for kredltforluster ar framatbhckande och

kre_.dltn_sk.;

Hyresfordringar

Den forenklade modellen tillampas for koncernens hyresfordringar. En forlustreserv redovisas, 1
den forenklade modellen, for fordrans forvéntade aterstaende 1optid. Koncernen baserar vardermg
av forvéantade kreditforluster pa historiska kundforluster kombinerat med framétblickande faktorer.

ing 9chfi dé

Ovm ga ﬁnanszeﬂa z‘zllgangar redowsade z‘zZZ applupez‘ anska

har skett e:n vasenth g okmng av kl‘edltﬂSk sedan forsta redow snmgstﬂlfallet----redow sas en
forlustreserv for tillgangens aterstaende 1optid (stadie 2). For tillgangar som bedoéms vara
kredltforsamrade reserveras fortsatt for forvantade kredltforluster for den aterstaende loptlden

pa tlllgangens redcmsadé varde netto av forlustreservenng t111 sklllnad mot pa bruﬁcjbeloppet som
1 foregdende stadier.

Vid virdering av forvantade kreditforluster tillampar koncernen en metod baserad pa extern
kreditrating. Forvintade kreditforluster varderas utifran sannolikhet for fallissemang, torlust givet
fallissemang samt exponeringen vid fallissemang. Koncernen har definierat fallissemang som da
betalning av fordran 4r 31 dagar forsenad eller mer, eller om andra faktorer indikerar att
betalningsinstéllelse foreligger.

For kreditforsamrade tillgdngar och fordringar gors en individuell bedomning dar hdnsyn tas till
historisk, aktuell och framatblickande information. Varderingen av forvantade kreditforluster

beaktar eventuella sikerheter och andra kredittorstarkningar 1 form av garantier. De finansiella
tillgangarna redovisas 1 balansrakningen som netto av bruttovirde och forlustreserv.

Forandringar av forlustreserven redovisas 1 resultatrakningen.

Hantering av kapitalrisk

Bolagets mal avseende kapitalstrukturen &r att trygga bolagets formaga att fortsétta sin verksamhet,
sa att det kan generera avkastning till aktiedgarna och nytta for andra intressenter samt uppratthalla
en optlmal kapltalstruktur far att halla kastnadema far kapltalet nere. FOI" att uppratthalla eller

Iansaklion 09222113557521112311 signeral LL, AL KK Lo, L
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Not S Operationella leasingavtal

2023 2022

Framtida minimileaseavgifter som kommer att erhallas
avseende icke uppsdgningsbara leasingavtal:

Forfaller till betalning inom ett ar 12 130 11917
Forfaller till betalning senare dn ett ar men inom 5 ar 5 265

17 395 11917

ﬁForetaget har mcratt operatlonella hyresavtal med hyresgaster avseende uthyrmng :av forvaltnmcrs—

samt avtalad mdexuppraknmg
Operationella leasingataganden

Bolaget har operationella leasingataganden 1 form av tomtrétt. Rikenskapsarets kostnader tor
tomtréatt uppgar till 433 tkr (433 tkr).

Not 6 Avtalade framtida tomtrattsavgalder

Tomtrittsavgélder dr ur ett redovisningsperspektiv att betrakta som operationella leasingavtal.
Framtida avtalade tomtréittsavgélder forfaller till betalning enligt nedan.

2023-12-31 2022-12-31
Avtalade tomtréttsavgélder inom ett ar 433 433

Avtalade tomtrittsavgélder mellan ett och fem &r 1 597 1 597
Avtalade tomtrittsavgélder senare dn fem ar 11 300 11 300

Summa 13 330 13 330

Not 7 Transaktioner med nirstaende

Bolaget har en nirstaenderelation med bolag inom Samhéllsbyggnadsbolaget 1 Norden AB-
koncernen och Kapan Tj anstepensmnsforemng Bolagets transaktioner med nédrstaende inbegriper
utlanmg av bolagets dgare och pa de lanen belopanderinta. Agarlanen ar efterstdllda och l6per med
2-5 % ranta som betalas kvartalsvis. Rinta berdknas kvartalsvis pa genomsnittlig belaning fran de
tvé senaste kvartalen. Bolaget koper tjanster avseende teknisk och administrativ forvaltning frén
'bolag inom SBB-koncernen. Prissittning pa tjanster fran koncernforetag sker till marknadsméssigt

pris.

B Sicneral UL, AL KK LS, D
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Bolagets totala inkdp och torsédlining med andra foéretag inom hela den féretagsgrupp som bolaget
tillhor presenteras 1 tabellen nedan:

Forséljning
Inkop

Kortfristiga skulder hos koncernforetag
Kortfristiga fordringar hos koncernféretag
Langfristiga skulder hos konc ernforetag
Langfristiga fordringar hos koncerntoretag

Rénteintdkter koncernforetag

Ranteintakter

Not 9

Rintekostnader koncernforetag
Ovriga rdantekostnader

Summa

Not 10

Bokslutsdispositioner

Forandring av periodiseringsfond
Lamnat koncernbidrag
Erhallet koncernbidrag

Summa

ransaklios 09222112237221112311 &

(tkr)
(tkr)
(tkr)
(tkr)
(tkr)
(tkr)

Rantemtikter och hiknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

=2 sipneral LL, AL KK Ly,

23-12-31

036

-169 977

2023

1 426

1 430

2023

-7 688
-14

-7 702

2023

2 862
4949

2 065

23 |

22-12-31

536
-3 I

-160 457

2022

106

107

-3 65

-3 610

2022

-2 871
1 799

-1 072
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Aktuell skattekostnad

Uppskjuten skattekostnad

Total skattekostnad

Redovisat resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Skatt beraknad enhgt gallande skattesats 20,6% (20,6%)

Skatteeffekt av ej skattephktwa mtakter
Bokforingsmaéssiga avskrivningar

Skattemaéssiga avskrivningar

Skatteeftekt av schablonrdnta pa periodiseringsfond
Ej avdragsgillt rintenetto
Justering uppskjuten skatt underskott

Minskat skattepliktigt resultat pga underskott
Justering uppskjuten skatt temp. skilln. fastigheter

Redovisad skattekostnad

Not 12

Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden

Fo rval’tnin-gsfazs-ztigh eter

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella

anlaggningstillgangar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvéirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar

Arets avskriv ningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restvérde enligt plan

2023

72
654

-360

74

700

379

378

274

2023-12-31

173 940

174 532

-15 316

-2 069

17 385

157 147

19(26)

2022

276

210

256

210

2022-12-31

173 940

173 940

-13 299
2017

-15 316

158 '6:2-4__

Pagaende nyanlaggmngar och forskott avseende materiella anldggningstillgdngar har under
foregaende ar rubricerats om och ingar 1 Forvaltningsfastigheter.

| ans

alkliors

99222113357321112311 €
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Upplysning om verkligt varde pa forvaltningsfastigheter

Bygenaderna utgors 1 sin helhet av forvaltningstastigheter.

fastighetsbestandet har gjorts kvartalsvis av oberoende virderare.

Véarderingarna har baserats pa en analys av nuvérdet pd framtida kassafloden for respektive
fastighet dar hansyn tagits till gdllande hyreskontraktsvillkor, marknadsldge, hyresnivaer, drifts-,
underhalls- och forvaltningsadministrationskostnader samt behov av investeringar. Kalkylperioden

utgor 10 ar. Under kalkylperioden utgérs intékterna av avtalade hyresnivaer fram till avtalstiden
upphor. For perioden darefter berdknas hyresintidkterna till den marknadshyra som géller idag.

Drift- och underhéallskostnader har bedomts utifran foretagets verkliga kostnader, och har anpassats
till fastighetens skick och dlder. Kostnaderna beddms 6ka 1 takt med inflation. Investeringar har
bedomts utifran det behov som foreligger. Fastighetsskatten bedoms utifran senaste taxerings-

Kalkylranta och direktavkastningskrav dr baserat pa extern véirderares erfarenhetsmaéssiga
bedémningar av marknadens forrintningskrav.

Virdering har skett till niva 3, IFRS 13 (Indata for tillgangen eller skulden som inte baseras pa
observerbara marknadsdata).

| ransaklio 89222115257221112311
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Not 13 Finansiella instrument

tkr, 2023-12-31

Finansiella tlllgangar
Hyresfordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Likvida medel

Summa

Finansiella skulder
Leverantorsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Sumima

tkr. 2022-12-31
Finansiella tillgangar
Hyresfordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Likvida medel

Summa

Finansiella skulder
L‘@V@F&I‘I’EBISESKUI der
Ovriga kortfristiga skulder

Finansiella

'Varderade t111 upplupet

anskaffningsvirde

110
624

Finansiella
tillgangar/skulder

-varderade t111 upplupet

171
114
18 922

19 207

6

529

21(26)

Finansiella
:tilflrg.?a;nrgar/skuld__e--r
viarderade

till verkligt vérde

via Arets resultat

<

Finansiella
tillgangar/skulder

vérderade till verkligt
virde via Arets resultat

o oo

—

I ovanstaende tabell presenteras koncernens finansiella tillgangar och skulder, upptagna till
redovisat vérde, klassificerade i kategorierna enligt IFRS 9.

ransaklios 09222112237221112311 &
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Noterade priser pa Andra observerbara

tkr. 2023-12-31 aktiva marknader indata

Tillgangar virderade till verkligt viirde

verkligt varde Iamnas

Skulder till kreditinstitut 0 0
Ovriga langfristiga skulder 0 169 977

Summa 0 169 977

_ _ Noterad e priser pa Andra ob s.erv.erb ara
tkr, 2022-12-31 aktiva marknader indata

Tillgangar virderade till verkligt viirde

- §) ().

Skulder for vilka upplysning om
verkligt viarde limnas
Skulder till kreditinstitut

> ©
-

-
—_.
§je)
ﬁm,_
£°
ge
=
w
oy
42
gy
€D
=
D
o

Summa 0 0

B Sicneral UL, AL KK LS, D
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E) observerbar

indata

0

Ej observerbar

indata



Hemvist Virholmen 6 AB 23(26)
559039-2212

Det har inte skett nagra forflyttningar mellan nivaerna 1 hierarkin for verkligt varde under 2023.
Virdering t1ll verkligt varde per 2022-12-31:
J ﬁmfére’l S ?ar

kredltmstltut och .vrlga, langfn stlga skulder I upplysnmgssyfte beraknas ett verkh gt varde for
rantebdrandefordringar och skulder genom en diskontering av framtida kassafloéden av
kapitalbelopp och rdnta diskonterade till aktuell marknadsrianta. Det verkliga virdet motsvarar det
redovisade virdet da rdntan motsvarar aktuell marknadsrinta samt att kreditmarginalen beddoms
vara densamma som nér lanen ingicks.

jFor fOl] ande kortfrl sti ga fordrmgar och skulder bedoms det redovisade virdet reflektera verkligt
virde hyresfordringar, 6vriga kortfristiga fordringar, upplupna intikter, leverantdrsskulder,
upplupna kostnader och ovriga kortfristiga skulder. Nagon indelning 1 nivaer enligt
varderingshierarkin gors 1nte for dessa poster.

| ransaklio 89222115257221112311
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Not 14 Langfristiga fordringar hos koncernforetag

2023-12-31 2022-12-31

Ingédende ackumulerade anskaffningsvarden -
- Tillkommande fordringar 5337 -

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 5337 0

Utgaende redovisat virde 5337

| &

Not 15 Likvida medel

2023-12-31 2022-12-31

Banktillgodohavanden 2 723 18 922

Likvida medel 1 kassaflodesanalysen 2723 18 922

Not 16 Forslag till disposition av resultatet
Till arsstimmans forfogande star foljande vinstmedel (tkr):

Balanserade vinstmedel 6 485
Arets resultat -1 085

5 400

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

1 ny rakning overtors 5 400

5400

Not 17 Obeskattade reserver
2023-12-31 2022-12-31

Periodiseringsfonder 280 257

B Sicneral UL, AL KK LS, D
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Not 18

Uppskjuten skatteskuld

Uppskjuten skatteskuld hanfor sig till foljande:
Uppskjuten skatteskuld hanforlig till underskottsavdrag

Temporira skillnader pa fastigheter

Summa uppskjuten skatteskuld

Forandringen mellan dren har redovisats éver resultatrakningen.

angfristiga skulder som forfaller inom 5 ar.
Ingaende ackumulerade anskaffningsvirden

- Tillkommande skulder

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgaende redovisat vérde

Not 20

Stillda sikerheter

Langfristiga skulder hos koncernforetag

Stiillda sikerheter till forman for koncernforetag
Avseende skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar

Summa stallda sakerheter

| ans

alkliors

LV ANE e AN N

B Sicneral UL, AL KK LS, D

2023-12-31

2023-12-31

5743

S 743

9520

169 977

169 977

2023-12-31

155 250

25(26)

2022-12-31

257

2022-12-31

-379
5 469

5 090

2022-12-31

149 047
11410

160 457

160 457

2022-12-31

133 2350

155 250
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Not 21 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Bolaget dgs sedan 14 juni av Hemvist N1 AB

Resultat- och balansrdkningen kommer att foreldggas arsstimman - - tor faststéllelse.

Stockholm = =

Leiv Synnes Krister K.a-rlss.on_
Ordforande Styrelseledamot

Annika Ekstrém Daniel Tellberg
Styrelseledarmot Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har limnats - -

Ernst & Young AB

Linda-Marie Emilsson
Auktoriserad revisor

lansaklios 09222115337321112311 S8 Siepsral LL AL KK LS, D
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Till bolagsstdmman i Hemvist Varholmen 6 AB, org.nr 559039-2212

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Hemvist
Varholmen 6 AB f6r rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-
31.

En'l'igt 'Véf uppfa'ttning haf éfSTEdO‘?iSﬁ i"ngeh u'p'pré't"tats i e'nl'ig-.

-avsee-n-d.&n rattv.lsand.e- -b..l.ld- a-v Hemv.lst; V.arh@l-m&:n 6 A,Bs
finansiella stallning per den 31 december 2023 och av- dess

'jf'ina'nsiel'la 'r“esult'a't Gch kaSSaﬂﬂjde fé:".-’r -éret e’ril"igt ér's-.

-a-r;s_rede-w,sn.lngens w_r _I_ga_ d.e.;l_a_r

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultat-
raknmgen och balansraknmgen

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing {ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare | avsnittet Revisorns
ansvar Vi ;:lir @bér’@ende [ férhéll'ande ti‘II Hem’vi‘st V‘érh@lme‘n 6

Y rke_setlska ansvar _en_l_lgt de_ssa kra_v

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

'f@wal.tnlngsberattelsen axf v._lz.l;.ken det f.ramgar ;att. Kan;cern;en [

vilken bolaget ingar paverkats negativt av forsdmrade:

_m'&jl'igheter "f'ill finahsiering Skulle finansiering inte erhéllas 'i

'far fortsatt drlft mte fmeligger Dessa farhallanden tyder pa_

alt det finns vasentliga osékerhetsfaktorer som kan leda till

_betydande tvwel om foretagets formaga att fc)rtsatta

aa_v d_etta_._._

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen

upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-

ningslagen. Styrelsen ansvarar aven 10r den interna kontroll

som den bedomer ar nodvandig for att uppraita en arsredo-
vishing som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare

sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen 1of
bedomningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
'péverka fé‘r*mégﬁan- -a:tt f'ﬁ:-rtsétta-“verks,amhet“en @éh at't a-nvé;n 'da
tlllampas dﬁck mte om _styr-e-lsen avser ati _l_l_Kvi_de_;ra- bolagm,
upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiski
alternativ till att gora nagot av detta.

RBVISOrns snevar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-

aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

misstag, och att lamna en revisionsberéttelse som innehaller

véara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet,
men ar mgen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en

vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och ansesvara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvan-

tas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt

omddme och har en professicnellt skeptisk instéllning under

hela revisionen. Dessutom:

% |dent|f|erar C)Ch bedamer v.l _rlskerna f@r vasentliga felaktlg .

heete.r .al.l.er .m-l-..ssta;g} -ut..f@.rmar och ..U.tf.-@*f .gra-nskmngs--
atgarder bland annat utifran dessa risker och inhamtar
revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga 16r
att utgora en grund 1or vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en véasentlig felakiighet fill foljd av oegentlig-
hete"l’ ar hég‘r“e é'n -f"f:f:r e'n vése'n'tlig 'fe-l-akti-ghe't s-:*:rm bemr pé;

maskopi, forfalskning, avsiktliga ufelamnanden, Yelaktia
Information eller asidosaiiande av intern Kontroll.

o skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma

_gransknmgsatgarder som ar lampllga med hansyn tlII om-

¢ utvarderar vi lampligheten i de redovishingsprinciper som

anvands och rimligheteni styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

o drarvienslutsatsom lampligheten i att styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-

visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund | de in-
hamtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig

osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller 10r-

hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets

formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen

att det finns .en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi 1

revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upp-
lysningarna | arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
sluisatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida

handelser eller forhallanden gora att eft bolag inte langre

kan fortsatta verksamheten.

o utvéarderar viden Overgripande preseniationen, strukiuren
och innehallet i arsredovisningen, déaribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
Ilggande transaktionerna och héndelserna pé ett satt som

ger en rattvisande bild.

!_.nte_ma .k@ntroll.en _sam w lde_nt_lfl_erat :
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Utover var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av styrelsens férvaltning av Hemvist Varholmen 6 AB
for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31 samt av

férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
fériust. :

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens leda-
méter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

VI har utiort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Varl
ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende | forhallande till Hemvist Varholmen 6
ABenligt god revisorssed | Sverige och har | ovrigt fullgjort vart

yrkeseliska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga:och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Det ar styrelsen som har ansvaret for foérslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller torlust. Vid forslag till
utdelning innefattar deita bland annat en beddmning av om
utdelningen - ar férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
bolagets egna Kkapital, Konsolideringsbehov, likviditet och
stallning 1 Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation-och férvaltningen
av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat aft
fortiopande bedoma bolagets ekenomiska situation och aft
tillse att bolagets.organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsiorvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenhetet
1-:0vrigt Kontrolleras pa etf betryggande satt.

RBVISOrns snevar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, ach darmed
vart uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot
bolaget, eller

arsredovisningstagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad-av sékerhet bedéma om f&rslaget
ar forenligt med akliebolagstagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att eit
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige

anvander vi professionellt omdome och har en professionelit
skeptisk Instalining under hela revisionen. Granskningen av

forvaliningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst

eller torlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedomning med utgangspunkt |
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-

ningen pa sadana atgarder, omraden och torhallanden som ar

vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser

vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med

aKtiebolagslagen:

Kalmar den dag som framgar av elektronisk signatur

Ernst & Young AB

Linda-Marie Emilsson
Auktoriserad revisor
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