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Arsredovisning for

Green Fanan 18 AB

559298-6649

Réakenskapsaret
2024-01-01 - 2024-12-31

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Green Fanan 18 AB intygar hdrmed dels att denna kopia av
arsredovisningen 6verensstdmmer med originalet, dels att resultat- och balansrékningen faststalits pa
arsstimma 19/6-23, Stamman beslutade ocksa att godkénna styrelsens férsfag till

resultatdisposition.

Stockholm den ]0 th'u 7'02’3‘
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Green Fanan 18 AB 1{16)
559298-6649

Forvaltningsberattelse

Styrelse och verkstéllande direktor for Green Fanan 18 AB, 5§59298-6649, med séate i Stockholm, far
harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK

Information om verksamheten
Foretaget ager och forvaltar fastigheter.

Boalget ar ett helagt dotterbolag till Tham Invest AB, org nr 556695-4623.

Féretaget ager fastigheten Stockholm Fanan 18.

Viasentliga handelser under rakenskapsaret

Inga vasentliga hdndelser har skett under rakenskapsaret.

Flerarsoversikt (Tkr)
2024-12-31 2023-12-31 2022-12-31 2021-12-31

Hyresintakter 19 383 18 232 17 868 15 055
Driftnetto 15 598 15 889 13 748 10 083
Rérelseresultat 2 150 3 871 -1 886 620
Soliditet % 36 39 40 40

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forviantad framtida utveckling samt vasentliga risker och osakerhetsfaktorer

Den successivt l&gre inflationstakten har inneburit att Riksbanken vid ett flertal tilifallen
det senaste aret har sankt sin styrranta. Aven om marknadsréntorna till féljd av detta har
sjunkit under aret ar dessa pa relativt héga nivaer. Detta tillsammans med en okad
prisniva for manga varor och tjanster efter tidigare ars stigande inflation paverkar fortsatt
manga féretag och hushall vilket skapar en osdkerhet kring konjunkturutvecklingen.

Da bolagets intékter till stoérre delen utgérs fran uthyrning av lokaler till liten del kopplade
till servicendringen, beddémer vi intakisflddena fo6r lokaler vara fortsatt starka.

Situationen &r svarbedémd och kan féréndras snabbt da inte alla eventuella effekter kan
overblickas. Styrelsen foljer aktivt utvecklingen fér att vidta atgarder {6r att minimera och
hantera eventuella negativa effekter. Styrelsen bedémer i nuldget att eventuell paverkan
kan hanteras da bolagets och koncernens finansiella stéllning ar fortsatt stark vilket
ocksa innebar mojligheter att nyttja mojligheter som kan uppkomma.

[r_'_\’/ rk‘JM{JHBXxe-SkeqM_BSQeg]
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Forslag till vinstdisposition

2(16)

- Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till férfogande staende medel:
balanserat resultat 220 394 712
arets resultat - -16126 378
Totalt 204 268 334
disponeras for
balanseras i ny rakning 204 268 334
Summa 204 268 334

Vad betréffar resultat och stallning i dvrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhGrande noter.
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Resultatrakning
Belopp | Tkr

Hyresintakter
Ovriga rdrelseintékter
Fastighetskostnader

Driftnetto

Central administration
AvsKrivningar

Rorelserestiltat

Resultat fran finansiella poster

Finansiella intakter
Finansiella kostnader

Resultat efter finansiella poster

Koncernbidrag
Resultat fore skatt

Uppskjuten skatt
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Arets resultat 6verensstiammer med totalresultatet fér bolaget.

Not

rk9MOHBXxe-SkeqM_BSQeg

2024-01-01-
2024-12-31

19 383
23
-3 807

15 599

-4 225
-6 224

5150

49
-10 850

-0 651
-9 168

-14 819
-1 307

-16 126
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2023-01-01-

2023-12-31

18 232
136
-2 480

15 888

-0 289
-6 729

3870

75
-4 333

-388

-388

-1 072
-860

-2 326
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Balansrakning
Belopp i Tkr Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 8 558 190 063 626
558 190 563 626

Finansiella anlaggningstillgangar

Uppskjuten skattefordran 9 697 722

Summa anlaggningstillgangar B 558 887 564 348

Omsattningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 3 050 2 082
Aktuell skattefordran 796 -
Ovriga fordringar 11 8
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 25 25

3 882 2115
Kassa och bank 4 278 3317
Summa omsattningstillgangar 8 160 5432
SUMMA TILLGANGAR | 567 047 569 780

[E’/ rk9MOHBXxe-SkeqM_BSQeqg
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Balansrakning
Belopp i Tkr

Not

_ 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Overkursfond

Balanserad vinst eller foriust
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Ackumulerade 6veravskrivningar
Periodiseringsfonder

Avséttningar
Uppskjuten skatteskuld

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag

Skatteskulder
Ovriga Kortfristiga skulder

10

12
10

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 11

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

erMOHBXxe-Skeqm_BSQeg]
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2023-12-31

35
39

239 990
-19 596
-16 126

204 263

204 303

433
1990

2 423

25 909
25 909

259 228
1025

260 253

1146
65 316

5606
7 131

74 1569

o067 047

39
35

239 990
-17 270
-2 326

220 394

220 429

433
1 990

2423

24 627
24 627

307 038
869

307 907

3190
360
5148
70
030
5 096

14 394

569 780




Green Fanan 18 AB 6(16)
559298-6649

il
:3;
b ™

E IR b Vo Wendl 1 Wi Pt R ¥n Ra '
- ;jilh ""'-."".i‘“"",
e \INTZa INF L 7 F L

ATy A
LIOL

N
L3

=
i IS

Forandring av eget kapital

LA

Balanserad Summa

Aktiekapital vinst eget kapital
Ingaende eget kapital 2023-01-01 35 233 520 233 555
Utdelning ’ -10 800 -10 800
Arets resultat - - _-2325 -2 326
Utgaende eget kapital 2023-12-31 35 220 395 220 429
Ingaende eget kapital 2024-01-01 35 220 395 220 429
Arets resultat - s -16 127 -16 126
Utgaende eget kapital 2024-12-31 35. 204 268 204 303

Aktiekapitalet var vid rékenskapsarets utgang férdelat pa 25 000 Stam-aktier med en rést per aktie
samt 8 000 st preferensaktier serie B och 1 600 st preferensaktier serie A med en 1/10 rést per aktie.

Samtliga aktier har ett kvotvarde om 1 kronor per aktie. Samtliga aktier ar fullt betalda.

[[\V rkgMﬂHB){xe-SkeqM_BSQeg;]
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Kassaflodesanalys

Belopp itkr

Not

Den Iopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster f
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m m

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning/minskning Kundfordringar
Okning/minskning Ovriga kortfristiga fordringar
Okning/minskning Leverantérsskulder
Okning/minskning Ovriga kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar | ny-, till- och ombyggnationer

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan

Amortering av lan

Lamnade koncernbidrag
Utdelning

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

lLikvida medel vid arets slut

7(16)
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2024-01-01-  2023-01-01-
2024-12-31  2023-12-31
-5 651 -387

6 224 5 862

573 5475

573 5 475

-968 -200

-800 14 664

785 57

62 171 -1 800

61 761 18 082
-788 -817

788 817

259 228 :
-310 072 -3 285
-9 168 :

: -10 800

-60 012 -14 085
961 3180
3317 137
4278 3317
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Noter

Not 1 Redovishings- och varderingsprinciper

Green Fanan 18 AB &r ett helagt dotterbolag till Tham Invest AB, org nr 556695-4623,
med sate | Stockholm. Tham Invest AB, org nr 556695-4623, upprattar koncernredovisning.

Allmanna upplysningar |
Bolagets rdkenskaper har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Nyckeltalsdefinitioner

Hyresintakter
Roérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Driftnetto
Roérelsens huvudintakter samt direkta férvaltningskostnader.

Fdérvaltningsresultat
Resultat fore finansiella intakter och kostnader.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent
av balansomslutning.

Kritiska bedomningar och uppskattningar
For att upprétta redovisningen i enlighet med aktuellt regelverk och god redovisningssed kravs att det

~ gbrs bedémningar och antaganden som paverkar i bokslutet redovisade tillgangar, skulder, intakter

och kostnader samt 6vrig information. Dessa bedémningar och antaganden baseras pa historiska
erfarenheter samt andra faktorer som beddéms vara rimliga under radande omstandigheter. Faktiskt
utfall kan skilja sig fran dessa bedémningar om andra antaganden gors eller andra forutsattningar
foreligger. De omraden dar det framférallt gors uppskattningar och bedomningar ar nyttjandeperioder
for fastigheter, nedskrivningsbehov av fastigheter och gransdragning mellan om investeringar ska

kostnadsforas eller aktiveras.

Intakter

Hyresintakter, som ur ett redovisningsperspektiv d&ven benadmns intakter fran operationelia
leasingavtal, aviseras i forskott och periodiseras linjart i resultatrdkningen baserat pa villkoren |
hyresavtalen. | hyresintdkterna ingar tillagg sasom utfakturerad fastighetsskatt och varmekostnad.
Forskottshyror redovisas som forutbetalda hyresintakter. | de fail hyreskontrakt under viss tid medger
en reducerad hyra som motsvaras av en vid annan tidpunkt hégre hyra, periodiseras denna under-
respektive dverhyra 6ver kontraktets 16ptid. Rena rabatter sasom reduktion for successiv inflyttning
belastar den period de avser. Intdkter fran fastighetsférséljning redovisas pa kontraktsdagen, savida
det inte foreligger sarskilda villkor i kopekontraktet. Ranteintakter och ovriga finansiella intakter

resultatfors i den period de avser.

Finansiella kostnader
Med finansiella kostnader avses ridnta och andra lanerelaterade kostnader. Finansiella kostnader
belastar resultatet for den period till vilken de hanfor sig. Kostnader for uttag av pantbrev betraktas ej

som finansiell kostnad utan aktiveras férdelat pa byggnad och mark och skrivs av enligt principerna
beskrivna under avskrivningar.

Inkomstskatter
Inkomstskatten for aktiebolag i Sverige ar nominellt 20,6 % och férdelas i resultatrakningen pa aktuell

och uppskjuten skatt.

(Vv erMOHBXxe-SkeqM_BSQeg]
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Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt redovisas enligt balansrakningsmetoden pa temporara skillnader som uppkommer
mellan en tillgangs eller skulds redovisade varde och dess skaitemassiga varde. Detta innebar att det
finns en skatteskuld eller skattefordran som realiseras den dag tillgangen eller skulden avyttras.
Undantag gors dock for temporéra skillnader som uppkommit vid férsta redovisningen av tillgangar
och skulder som utqor tillgangsforvarv. | bolaget foreligger temporéra skilinader avseende
forvaltningsfastigheter och underskottsavdrag. Uppskjuten skattefordran hanforlig ill
underskottsavdrag redovisas, eftersom det ar troligt att framtida skatteméssiga dverskott kommer att
finnas tillgdngliga vilka kan nyttjas mot underskottsavdragen. Uppskjuten skatteskuld beréknas pa
skillnaden mellan fastigheternas redovisade varde och dess skattemdassiga varde. Forandring
redovisas i resultatrékningen som uppskjuten skatt. Bolaget har redovisat samtliga under aret
genomférda bolagsférvarv som tillgangsforvarv, vilket innebar att uppskjuten skatt som fanns vid
forvarvstillfallet inte finns upptagen i balansrakningen.

Uppskjuten skatt berdknas utifran den lagre skattesats om 20,6 %.

Aktuell skatt

Utdver uppskjuten skatt redovisas dven aktuell skatt. Aktuell skatt utgar fran arets skattepliktiga
resultat vilket skiljer sig fran det redovisade resultatet. Detta beror framst pa mojligheten att nyttja:

- Skattemassiga avskrivningar pa fastigheter vilka 6verstiger de redovisningsmassiga.
- Skattemassiga direktavdrag for vissa ombyggnationer vilka aktiveras.
- Redovisningsmassigt befintliga underskottsavdrag.

| posten ingar dven eventuella justeringar av aktuell skatt fran tidigare perioder.

Forvaltningsfastigheter

Med férvaltningsfastighet avses fastighet som innehas i syfte att generera hyresinkomster,
vardestegring eller en kombination av dessa snarare an for anvandning i eget foretags verksamhet for
produktion och tillhandahallande av varor, tjanster eller fér administrativa andamal samt for férséljning i
den |6pande verksamheten. Samtliga av bolagets dgda eller via tomtratisavtal nyttjade fastigheter
bedbms utgdra forvaltningsfastigheter. Vid férvarv och avyttring av fastigheter eller bolag, bokférs
transaktionen per kontraktsdag savida detta inte strider mot sarskilda villkor i kBpekontraktet.
Forvaltningsfastigheter har upptagits till anskaffningsvarde med tillagg for tillkommande utgifter och
med avdrag for ackumulerade avskrivningar enligt plan samt nedskrivningar. Pagaende
nyanldggningar har upptagits med nedlagda utgifter. Tillkommande utgifter aktiveras endast om de
forbattrar den ekonomiska nytta som ar forknippad med fastigheten i férhallande till den niva som

gallde da den ursprungligen anskaffades.

Avskrivningar

Avskrivningar redovisas avseende forvaltningsfastigheter baserat pa historiska anskaffhingsvarden
efter avdrag for eventuellt gjorda nedskrivningar och beddmd nyttjandeperiod. Pa de, under aret,
anskaffade och fardigstéllda tillgangar berdknas avskrivningar med beaktande av anskaffningstidpunkt
eller tidpunkt for fardigstdllandet. Avskrivningarna gors linjart, vilket innebér lika stora avskrivningar
under nyttjandeperioden. Mark skrivs inte av. Férvaltningsfastigheter skrivs arligen av med féljande

procentsatser:

Byggnader 35-150 ar
Byggnadsinventarier 15-40 ar

Markanlaggningar 5-20 ar
Skattemassigt gbérs maximalt tillatna avskrivningar enligt skattelagstiftningen.

[E'/ rRQMOHBXKe-SkeqM_BSQEQJ
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Nedskrivningar

Redovisat vidrde pa forvaltningsfastigheter provas fortldpande. Om en sadan prévning indikerar att det
redovisade vardet verstiger tillgangens atervinningsvarde, vilket ar det hogsta av verkligt varde minus
forsaljningskostnader och nyttjandevardet, sker nedskrivning till atervinningsvardet. Nyttjandevéardet
mats som forvantat framtida diskonterat kassaflode.

Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultatrédkning | den period vardenedgangen pavisas. | de
fall en tidigare gjord nedskrivning ej langre ar motiverad aterférs denna till sitt nettovarde, d v s
ursprunglig nedskrivning med avdrag for de avdrag fér avskrivningar som skulle gjorts om
nedskrivning ej skett. | de fall en tidigare gjord nedskriviing har redovisats I resultatrakningen sker
aterforingen i resultatrakningen, medan i de fall nedskrivningen tidigare redovisats direkt |
balansrdkningen sker aterforingen direkt mot eget kapital. For att préva eventuellt nedskrivnings- eller
aterféringsbehov, stdms vid varje arsskifte, eller kvartalsvis om indikation pa stérre vardeférandringar
finns, varje fastighets bokférda varde av mot en intern varderingsmodell. Varderingsmodellen bygger
pa en langsiktig avkastningsvardering utifran nuvéardet av framtida betalningsstrommar med
differentierade avkastningskrav per fastighet, beroende pa bland annat lage, &ndamal, skick och

standard.

Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar bland tillgangarna likvida medel,
hyresfordringar, dvriga fordringar och lanefordringar, samt bland skulderna leverantérsskulder, évriga
skulder och laneskulder. Finansiella instrument redovisas initialt till verkligt varde, motsvarande
anskaffningsvarde, med tillagg for transaktionskostnader. Efterféljande redovisning sker darefter
beroende pa hur klassificering skett enligt nedan. Finansiella transaktioner sasom in- och utbetalning
av rantor och krediter bokférs pa kontoférande banks likviddag, medan 6vriga in- och utbetalningar

bokférs pa kontoférande banks bokféringsdag. En finansiell tillgang tas bort fran balansréakningen nér
rattigheterna i avtalet realiseras, forfaller eller bolaget férlorar kontrollen éver den. En finansiell skuld

tas bort fran balansrakningen nar forpliktelsen i avtalet fullgjorts eller pa annat satt utsléackts.

Likvida medel
Likvida medel utgdrs av tillgodohavande pa bank per bokslutsdag och redovisas till nominellt varde.

Fordringar

Vardepapper som dr anskaffade med avsikt att innehas Kortsiktigt redovisas inledningsvis till
anskaffningsvarde och i efterféljande varderingar i enlighet med ldagsta vardets princip till det lagsta av
anskaffningsvarde och marknadsvéarde.

Skulder

Skulder avser krediter och rérelseskulder sasom [everantérsskulder. Krediterna fran Green Property
AB l6per formellt sett med tre manaders uppséagningstid men &r baserade pa Green Property ABs
langfristiga upplaning, varfor lanen klassificeras som langfristiga. Krediterna redovisas |
balansriakningen pa likviddagen och upptas till upplupet anskafiningsvarde. Upplupna ej betalda rantor
redovisas under posten upplupna kostnader. Skuld redovisas nar motparten har presterat och
avtalsenlig skyldighet att betala foreligger, &ven om faktura annu inte mottagits. Leverantérsskulder
redovisas nér fakiura mottagits. Leverantdrsskulder och andra rérelseskulder med kort |6ptid redovisas

till nominellt varde.

[IS'/ rkoMOHBXxe-SkegM_BSQeg
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Kapitaltransaktioner

Aktieagartiliskott

11(16)

Aktieagartillskott redovisas hos givaren som en 6kning av aktier i dotterbolag och hos mottagaren som

6kning av fritt eget kapital.

Koncernbidrag

Bade lamnade och erhallna koncernbidrag redovisas som finansiell intdkt/kostnad.

Avsattningar

Avséattningar ar skulder som ar ovissa vad géller forfallotidpunkt eller belopp. Avséatining bokférs |
balansrdkningen nér det finns ett atagande till féljd av en intraffad hdndelse och det &r troligt att ett

utfidde av resurser krévs for att reglera atagandet samt att en tillférlitlig uppskattning av beloppet kan

goras.

Transaktioner med narstaende

Bolaget ar finansierat via lan fran moderbolaget. Lanebelopp och rantekostnad framgar i not under
rubrikerna skulder till koncernféretag respektive rantekostnader koncernféretag. Vidare sker
. koncernmassiqg vidarefakturering av vissa driftkostnader dar respektive dotterbolag debiteras sin andel

av totalkostnaden.

Not 2 Hyresintakter

Avtalade hyresintakter ar 1
Avialade hyresintakter ar 2-5
Avtalade hyresintakter senare an 5 ar

Summa

Not 3 Fastighetskostnader

Driftkostnader
Reparation och underhall
Fastighetsskatt

Summa

Not 4 Avskrivningar

Byggnader och markanldaggningar
Byggnadsinventarier

Not 5 Finansiella intakter

Ranteintakter, koncernforetag
Réanteintakter, 6vriga

Summa

[V
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2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31

6218 12 106

9 318 8 999

5 59

15 541 21 164

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
2 002 1690

665 1 059

1140 -269

3 807 2 480

2024-12-31 2023-12-31

5 324 6 504

900 225

6 224 6 729

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31

i 72

49 3

49 75
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Not 6 Finansiella kostnhader
2024-01-01- 2023-01-01-
 2024-12-31 2023-12-31

"~y I..l"""- .,
_}‘f F | -
-n.'.-'—.rU.'u_r

Rantekostnader, koncernféretag - 44
Rantekostnader, kreditinstitut 10 848 4 280
Rantekostnader, dvriga 2 g
Summa 10 850 4 333

Not 7 Inkomstskatt

Inkomstskatt for aktiebolag i Sverige 2024 ar 20,6%. | resultatrdkningen férdelas skatten pa tva poster,
aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som
avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare rakenskapsars inkomstskatt som annu inte
har redovisats. Uppskjuten skatt ar inkomstskatt for skattepliktiga resultat avseende framtida
rakenskaps ar till f6ljd av tidigare transaktioner eller handelser. Detta beror framst pa méjligheten att

nyttja:

- Skattemdssiga avskrivningar pa fastigheter vilka 6verstiger de redovisningsméssiga.
- Skatteméassiga avdrag for ombyggnationer pa fastigheter, vilka aktiveras redovisningsméssigt.

Avstamning av effektiv skatt

2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Procent
Resultat fore skatt -14 819 -387
Skatt enligt gallande skattesats,
20,6% . 3 053 20,6 80
E| avdragsgilla kostnader -2 085 -9
Skattemdssig effekt avseende Gvriga
justeringar -2 275 -2 010
Redovisad effektiv skatt -1 307 -1 939

[E’/ rk9MOHBXxe-SkeqM_BSQeg
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Not 8 Forvaltningsfastigheter

2024-12-31

Ackumulerade verkliga vérden
Ingaende anskaffningsvéarden
Investeringar i ny-, till- och ombyggnationer

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Verkligt varde

Bokfért vdarde byggnad
Bokfort varde mark och markaniaggning

Bokfort varde byggnads- och markinventarier
Bokf6rt varde pagaende investeringar

595 041
/88

995 829

31415

-6 224
-37 639

558 190

650

294 361

261915

556 276

1125
789

1914

13(16)

2023-12-31

594 223
818

595 041

-24 686
-6 729

-31 415

563 626

650

299 685
261 915

561 600

2 025
1

2 026

Verkliga vardet baseras till 100 % pa varderingar av utomstaende oberoende varderingsman med
erkédnda kvalifikationer och med aktuella kunskaper i vardering av fastigheter av den typ och med de
lagen som ar aktuella. Pagaende investeringar varderas enligt samma princip, men med avdrag for
aterstdende investeringar. Byggrétter varderas utifran ett bedémt marknadsvérde per kvadratmeter.

Not 9 Uppskjuten skatt

Specifikation uppskjuten skatteskuld/skattefordran

Uppskjuten skattefordran pa underskottsavdrag

Uppskjuten skatteskuld avseende temporara skillander

2024-12-31

697

(v rkgmoﬂame-SkeqM_BSQeg]

697

25 909
25 909

2023-12-31

(22

122

24 627
24 627
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Not 10 Skulder

2024-12-31  2023-12-31

Rantebarande laneskulder som forfaller

Forfallotidpunkt inom ett ar fran balansdagen 65 316 8 338
Forfallotidpunkt langre an ett ar men inom fem ar fran balansdagen 259 228 307 038
Ej rdntebarande skulder som forfaller inom ett ar 8 843 6 055

333 387 321 431

| den kortfristiga delen av skulder till kreditinstitut avser det nésta ars amortering.
Styrelsen omfoérhandlar skulder till kreditinstitut Idpande vilket leder till att resterande del

klassifierassom langfristiga skulder till kreditinstitut.

Bolaget ar indirekt utsatt for féljande finansiella risker:

- Kreditforsorjningsrisk - risken att inte ha tillgang till finansiering av sin verksamhet.
- Raénterisk - risken att marknadsrantan fordndras pa ett oférdelaktigt satt.

- Motpartsrisk - risken att en motpart inte kan fullgora sina ataganden.

Koncernens finansiella riskhantering, som syftar till att motverka ovanstaende risker, ar centraliserad

till moderbolaget Tham Invest AB och styrs av Tham Invest ABs finanspolicy som fokuserar pa lag
finansiell risk, sékerstallande av langfristig finansiering och likviditet samt ett [agt och stabilt rantenetto.
Utnyttjade krediter bestar i huvudsak av revalverande krediter under langfristiga laneltften vilket medfor
stor flexibilitet vid val av rantebas, rdnteperiod och kapitalbindning.

Rantebarande skulder

Skulder till koncernforetag 65 316 5 148
Skulder till kreditinstitut _ 259 227 310 227
324 543 S FafD

Not 11 Upplupna kosthader och forutbetalda intakter
2024-12-31 2023-12-31

Forutbetalda hyresintikter 4 285 4392
Upplupna forvaltningskostnader 2 080 350
Upplupna rantekostnader 167 354

7132 S 096

Not 12 Icke kassaflédespaverkande justeringar och foérandringar i rorelsekapital

Féljande icke kassaflddespaverkande justeringar och fordndringar i rérelsekapital har gjorts i resultat
fore skatt for att komma fram till kasseflodet fran den [8pande verksamheten:

2024-12-31 2023-12-31
Ovriga justeringar 6 224 5 862
6 224 5862

[V rk'JMDHB)(xe-SkeqM_BSQeg]
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Not 13 Stiallda sakerheter

15(16)

2024-12-31 2023-12-31

FOr egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 319 000 319 000
319 000 319 000

Not 14 Vasentliga handelser efter rikenskapsarets slut

Den successivt lagre inflationstakten har inneburit att Riksbanken vid ett flertal tillfallen
det senaste aret har sénkt sin styrranta. Aven om marknadsréntorna till félid av detta har
sjunkit under aret dr dessa pa relativt héga nivaer. Detta tillsammans med en dkad
prisniva for manga varor och tjanster efter tidigare ars stigande inflation paverkar fortsatt
manga foretag och hushall vilket skapar en osdkerhet kring konjunkturutvecklingen.

Situationen ar svarbeddmd och kan férédndras snabbt da inte alla eventuella effekter kan
Overblickas. Styrelsen féljer aktivt utvecklingen for att vidta atgarder fér att minimera och
hantera eventuella negativa effekter. Styreisen bedémer i nuldget att eventuell paverkan
kan hanteras da bolagets och koncernens finansiella stalining ar fortsatt stark vilket
ocksa innebdr majligheter att nyttja maojligheter som kan uppkomma.

(V/ [rk9MOHBXxe-SkeqM_BSQeg
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Till bolagsstdmman i Green Fanan 18 AB

Org.nr. 559298 - 6649

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av drsredovisningen for Green Fanan 18
AB for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprdattats i enlighet
med &rsredovisningsliagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av Green Fanan 18 ABs finansiella stdllning per
den 31 december 2024 och av dess finansiella resuitat for aret en-
ligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberdttelsen ar férenlig med

arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstémman foststéller resultatrak-

ningen och balansrdgkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA} och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa stan-
darder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till Green Fanan 18 AB enligt god revisorssed |
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och

andamalsenliga som grund f&r vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktdrens ansvar

Det @r styrelsen och verkstailande direktéren som har ansvaret tor
att &rsredovisningen uppradttas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstdllande direkts-
ren ansvarar ven far den interna kontroll som de beddmer dr néd-
viindig fér att uppratta en érsredovisning som inte innehaller
ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentlig-

heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verk-
stillande direktdren for bedémningen av bolagets formaga att
fortsGtta verksamheten. De upplyser, ndr s@ &r tillampligt, om for-
héllanden som kan paverka férmagan att fortsdtta verksamheten
och att anvanda antogandet om fortsatt drift. Antagandet om fort-
satt drift tillédmpas dock inte om styrelsen och verkstallande direk-
téren avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller
inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Véra mal ar att uppnéd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida ars-
redovisningen som helhetinte innehaller nagra vasentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pa ocegentligheter eller misstag, och att

ladmna en revisionsberdattelse som innehaller vara uttalanden.

Revisionsberattelse

Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men ar ingen garanti
for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sve-
rige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sa-
dan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter el-
ler misstag och anses vara vdsentliga om de enskilt eller tillsam-
mans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvdndare fottar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt om-
dome och har en professionellt skeptisk instdllning under hela re-
visionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer vi riskerna f6r vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgdrder bland annat uti-
frén dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga
och dndamadlsenliga for att utgéra en grund fér vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till f8ljd av oe-
gentligheter ar hégre dn for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatto agerande i mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information el-
ler asidosdttande av intern kontraoll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse for var revision for att utforma gransknings-
atgarder som ar [dmpliga med hansyn till omsténdigheterna, men
inte for att uttalo oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

» utvdrderar vi IGmpligheten i de redovisningsprinciper som an-
viinds och rimligheten i styrelsens och verkstallande direktorens
uppskattningar i redovisningen och tillhGrande upplysningar.

« drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen och verkstal-
lande direktSren anvander antagandet om fortsatt drift vid upp-
rdttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhéimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns na-
gon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sGdana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets for-
maga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en vasentlig ostkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen
fasta uppmdrksamheten pd upplysningarna i drsredovisningen
om den vasentliga ost@kerhetsfaktorn eller, om sadana upplys-
ningar ar otillrGckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhGmtas fram
till datumet for revisionsberdattelsen. Dock kan framtida héndelser
eller férhallanden gdra att ett bolag inte [éngre kan fortsétta verk-
samheten. '

« utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
drsredovishingen aterger de underliggande transaktionerna och
hdndelserna pa ett satt som ger en rgttvisande bild.
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Vi mdste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade ﬂmfﬂ‘ttning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste
ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrolien

som vi identifierat,

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revis-
ion av styrelsens och verkstdllande direktérens forvaltning for
Green Fanan 18 AB for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner
betrgffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstémman disponerar vinsten enligt forslaget
i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamdter och
verkstallande direktéren ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart an-
svar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi
dr oberoende i férhallande till Green Fanan 18 AB enligt god revi-
sorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhaGmtat dr tillrdckliga och

dndamélsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktdrens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar t6r-
svarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker stdller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-
lagets organisation @r utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt. Verkstallande direktdren ska skéto
den |6pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvis-
ningar och bland annat vidta de atgarder som ér nddvadndiga for

Stockholm, enligt datum som framgar av elektronisk signering.
Grant Thornton Sweden AB

Mikael Ostblom

Auktoriserad revisor

att bolagets bokforing ska fullgdras i Gverensstéimmelse med lag
och for att medelsférvaliningen ska skbtas pa ett.betryggande
satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dédrmed vart
uttalande om ansvarsfrinet, ar att inh&mta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av stkerhet kunna beddma om nagon styrelse-
ledamot eller verkstdllande direktdren i nagot visentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nGdgon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller
« p@ nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, ars-
redovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och dé@rmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sGkerhet bedéma om férslaget dr forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig stkerhet Gr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti f6r
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka atgdrder eller férsummelser som kan féran-
leda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med aktie-
bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvdn-
der vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk in-
stdllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen
och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grun-
dar sig fradmst pa revisionen av rakenskapernd. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utfors baseras pa var professionella be-
démning med utgdangspunkt i risk och vdsentlighet. Det innebdar att
vi fokuserar granskningen pa sddana atgdrder, omraden och for-
hallanden som dr vasentliga f6r verksamheten och ddr avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlog, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som ar relevanta for vart utta-

lande om ansvarsfrihet.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om

forslaget @r forenligt med aktiebolagslagen.

Fotokopians éverensstammelse
med originalet intygas:

[ /A
Vahw"’ N VTR

(v | rJOSXIHQH-ByyDmUHmxg

2 (2]




Document
history

E] Documment summary

COMPLETED BY ALL: DOCUMENT NAME:

10.06.202512:17 | Revisionsberattelse Green Fanan 18 AB 2024.pdf
2 pages

SENT BY OWNER:

Viktor Johansson - 10.06.2025 08:40 SHA-512:

df/7339e/70b6bd335e8ab3a8e6d1ddcbf0815be3fc09237

DOCUMENT ID:

ByyDmUH 9ea9404eb47572b8cf830fd1ad34deb7183a168642f4afb
R 21316cac0954119b3211c9e76028a8ec065

ENVELOPE ID:

rJO8XIHQII-ByyDmUHmMXxg

<O Activity log

RECIPIENT ACTION* TIMESTAMP (CET) METHOD DETAILS

1.Bjorn Mikael Ostblom g Signed 10.06.202512:17 elD Swedish BankID (DOB: 1970/05/22)
mikael.ostblom@se.gt.co Authenticated 10.06.202512:17 Low IP: 194.14.78.10
m

* Action describes both the signing and authentication performed by each recipient. Authentication refers to the ID
method used to access the document.

U Attachments

No attachments related to this document

Verified ensures that the document has been sighed according

to the method stated above.
Copies of signed documents are securely stored by Verified.

POF

Ll 1= r widb

L, W mias. am -

[ T I T I S i S ]

GDPR elDAS 5 PAdES
compliant | standard - sealed

To review the signature validity, please open this PDF using
Adobe Reader. . '




33 S ahysD
UOLG4 2U23

¥

¥
LI LA

TR Iwdm T i ™ A

ki

Custom events

NO custom events related to this document

Verified ensures that the document has been signed according
to the method stated above.
Copies of sighed documents are securely stored by Verified.

To review the signature validity, please open this PDF using
Adobe Reader.

e e At | Sy ot errew Gl

GDPR
compliant

ey N merhor e g

o dkoama

3

e|DAS
standard

ol AL b s mumpeg amaans 0 B SRS W ALRE S I 11D A A L g LA R S

FOF

PAdES
sealed



