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Arsredovisning for rikenskapsaret 2022

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida

- forvaltningsberéttelse

- resultatrdkning

- balansrikning

- Iordndringar i eget kapital
- kassaflodesanalys

= noter

foregéende ér.

Undertecknad styrelseledamot i SBB Norr AB intygar hdrmed att remli fai

balansrikningen i arsredovisningen faststillts pa arsstimma den LU[) *U8~ £9

Arsstimman beslét att godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i érsr-radévisn_inge_m revisionsberittelsen och dvriga
bifogade handlingar stimmer éverens med originalen.
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SBB Norr AB
Org nr 559105-7962

Arsredovisning for rikenskapsaret 2022

Styrelsen aveer foljande arsredovisning.

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse

- resultatrikning

- balansrikning

- fordndringar 1 eget kapital
- kassaflodesanalys

-  noter

.

Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregaende ar.
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559105-7962

Forvaltningsberiittelse
Information om verksamheten

Bolagets verksamhet ar att, direkt eller indirekt genom bolag, 4ga och forvalta fastigheter. Bolaget har
sitt sdte i Stockholm.

Bolagets administration hanteras genom avtal med Newsec som l6pande fakturerar tor utforda tjanster.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsiret

.Knget mellan Ryssland och Ukrama, har skapat en stor osakerhet 1 varldsekonomm Bedommngen att

ﬁnansmarknaden lolaget mgam S-koncemen som har lanG rante— och kapltalbmdmng och har
tillgdng till back up-faciliteter for att ticka forfall.

Flerarsjimforelse
Bolagets ekonomiska utveckling i sammandrag.

_ 2022 2021 2020 2019
Hyresintikter tkr 4,739 6,195 6,033 5.675
Driftnetto tkr 1,931 3.639 3.188 2.756

Balansomslutning tkr 31,497 33,103 30,893 28,571
Soliditet % 3.7 3.6 28 3.0

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 2.
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559105-7962

Till arsstimmans forfogande star téljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel 850,713
Arets resultat -18,111

kronor 832,602

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

L ny rdkning Overfors 832 602

—t—ﬁf}E {Fflb’if f}ft [Ji}:’ J} i ;_;d #E:h[:] E:lfr Jq:;f}a;’j i Ji;iaf Fabouaey E:P g J? :araf }'_‘r:} {:1 f‘xﬂ !E i F} .




SBB Norr AB

Resultatrikning

Hyresintakter
Ovriga rorelseintikter

Driftkostnader
Underhall
Forvaltningsadministration

Driftnetto

Centraladministration
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Riénteintakter och liknande resultatposter
Riéntekostnader och liknande resultatposter
Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not 2022

N

196

-2,330

-288

5 1,931

-108
-388

4(26)

2021

-1,729
=505
325

6 1,433

7 405
8 -828

-423

1,012

g -989

10 -41

-18

3,639

103
-388

3.148

=425
2,723

2432
-60

Det forekommer inget ovrigt totalresultat varfor arets resultat Overensstimmer med arets totalresultat.
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SBB Norr AB

Balansrikning

Anliiggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter
Uppskjutna skattefordringar
Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Hyresfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar
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11

12

13
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2022-12-31

23,681

47

23,728

75? 578

189

7,769

7.769

31,497
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2021-12-31

20,433

20,433

28
12,430
160

12.620

50

12.670




SBB Norr AB

Balansrikning

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Ba,lanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld

Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Aktuella skatteskulder
vﬁga skulder

Summa eget kapital och skulder

Ii? ”:1?”‘3
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Not

14

16

13, 17
6, 18

13

Seat P, LM B, 15

2022-12-31

208

208

25.400

25,400

1,563
30

703

2,341

4,641

31,497
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2021-12-31

50

619
231

900

366

120

120

28,677

41
1,435
1,557




SBB Norr AB

Fordandringar i eget kapital

Bundet eget

Arets resultat och totalresultat

Eget kapital 2021-12-31 S0

Arets resultat och totalresultat

Eget kapital 2022-12-31 S0

Klassificering av eget kapital

kapital
Aktiekapital

Eget kapital 2021-01-01 50

Fritt eget
kapita

k—apital

619

kapital
Fritt eget

7(26)

Totalt eget
ka ital

669

231

900

18
882

[ posten aktiekapital ingar det registerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgar till 50 000 st och

kvotvardet dr 1 kr per aktie.

Fritt eget kapital

Fritt eget kapital motsvarar ackumulerade vinster och férluster som genererats i bolaget med, i

forekommande fall, tillagg for avsittning till reservfond, utdelningar samt ovriga tillskott fran

aktieagaren.

Arets resultat
Arets resultat Overensstammer med Arets totalresultat.

B Seaorat FS, CIMIB, 18
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SBB Norr AB

Kassaflodesanalys Not

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Ate rldggning av poster som inte ingar i kassaflodet
-Avskrivningar m m. materiella anlaggningstillgangar

Erhallen ranta
Erlagd ranta

Kassaflode fran lopande verksamheten exkl.
rorelsekapital

Forindring av kortfristiga fordringar
Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran lopande verksamheten inkl.
rorelsekapital

Forvary av materiella anlaggningstillgangar 11

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Forandring av skulder till koncern-, och intressef¢retag
(netto)

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut 20
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2022

1.435

388

405
828

-11

1,389

4,851

1,612

7.852

-3,656

8(26)

2021

3,148

388

565
=990

3,111
-2,590
-937

-4,266
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559105-7962

Noter

Not 1 Allmén information

SBB Norr AB med org nr 559105-7962 har sitt site i Stockholm.

Bolaget ar ett dotterforetag till Samhaéll 43 AB org nr 559105-3078 med séte 1 Stockholm.

Bolagets huvudsakliga verksamhet ar att, direkt eller indirekt genom bolag, dga och foérvalta
fastigheter.

Moderbolag i den minsta och stérsta koncernen som SBB Norr AB ir dotterbolag till och dér
koncernredovisning uppréttas 4r Samhéllsbyggnadsbolaget 1 Norden AB org nr 556981-7660, med séte
i Stockholm.

Not 2 Redovisnings- och virderingsprinciper
Grund for rapporternas upprittande

Bolaget har upprittat sin drsredovisning enligt arsredovisningslagen (1995:1554) och Rédet for
finansiell rapporterings rekommendation RFR 2, Redovisning for juridisk person. Rekommendationen
innebdr att bolaget 1 arsredovisningen for den juridiska personen skall tillampa samtliga av EU
godkanda IFRS och uttalanden sa langt detta dr mojligt inom ramen for arsredovisningslagen och med
hiansyn ti1ll sambandet mellan redovisning och beskattning. Rekommendationen anger vilka undantag
och tillagg som géller i forhallande till IFRS.

Arsredovisningen har upprittats utifrn antagandet om fortsatt drift.
Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 Redovisning for juridiska personer i enlighet med reglerna i BFNAR
2012:3 da bolaget omfattas av en koncernredovisning som uppréttas enligt IFRS.

Andrade redovisningsprinciper
Anvinda redovisnin_g'sr-pﬁ;nc:ip-:er- Overensstimmer med dem som tillampaes under foregaende
rakenskapsar.

Viirderingsgrunder tillimpade vid upprittande av bolagets finansiella rapporter
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Funktionell valuta samt redovis ning-sy aluta _ _
Bolagets funktionella valuta ar svenska kronor, SEK, och utgér rapporteringsvaluta fér bolaget. Om

3 oSt WIMIB TS
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inget annat anges redovisas alla siffror 1 tusentals SEK. Bolaget genomfor fér narvarande inte nagra
transaktioner 1 utlandsk valuta.

NING

Intakter
'F‘éretagets 'i“nt’falktrer bestﬁ‘r 1 a’ll v as'e‘-nﬂighet av hy-re-sinté;kter' 'Intﬁkte‘r redovi‘sas i takt med att

Hyresintékter fran forvaltningsfastigheter ar att betrakta som operationella leasingavtal som
1ntaktsredov1 sas 1 resultatraknmgen 1111] art over hyresperloden Forskottsbetalda hyror redovisas som

med va;r.:e:;.t av l--amnade .hyresrab a;.?t.-te_r.

Forsdlining av fastigheter redovisas 1 samband med att risker och tormaner évergar till képaren fran
siljaren. Bedzmﬁing av om risker och féormaner har 6vergatt sker vid varje enskilt avyttringstillfélle.

inte sker_p-a samma .satt.
Riénteintdkter redovisas i den period de avser.

Personal
Bolaget har varken under innevarande rikenskapsar eller foregaende riakenskapsar haft nagra anstéllda
och har e) heller utbetalt nagra loner eller andra ersattningar.

Finansiella intikter och kostnader

Finansiella intédkter och kostnader bestar av ranteintakter pa fordringar samt rantekostnader pa skulder.
Rinteintakter pa fordringar och réntekostnader pa skulder beraknas med tillimpning av
effekt'vrantemetoden Effektwrantan ar den ranta som gor att nuvardet av alla framtlda in- och

Rantem akter respektwe rantekostnader mkluderar penedlserade belopp av transaktlonskostnader och
eventuella rabatter, premier och andra skillnader mellan det ursprungligen redovisade virdet av fordran
respektive skuld och det belopp som regleras vid forfall.

Lanekostnader

Laneutgifter utgors av ranta och andra kostnader som uppstar nar ett foretag lanar pengar. Laneutgifter
som ar hanforliga till ﬁnan31er1ng av en tillgdng, som tar en betydande tid 1 ansprak att fardigstilla
aktiveras som en del av tillgdngens anskaffningsvirde. Kostnader for uttag av pantbrev vid kop av
fastl ghet beaktas e] som ﬁnans1ell kostna,d utan a.ktlveras och fordela,s pa byggnad och mark och sknvs;
torkmppande me;d_ forvarv aktlverasenbart pa byggnad och skrws av enhgt prmmpema for byggnad
som beskrivs under avskrivningar. iOv__..ga laneutgifter redovisas som en kostnad 1 den period de
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uppkommer.

Koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Skatter

Inkomstskatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatt redovisas i resultatrakningen.
Aktuell skatt ar skatt som ska betalas eller erhéllas avseende aktuellt ar, med tillampning av de
skattesatser som 4r beslutade eller i praktiken beslutade per balansdagen. Hit hor dven justering av
aktuell skatt hdantorhig till tidigare perioder.

Kortfristiga skattetordringar och skatteskulder for nuvarande och tidigare perioder faststélls till det
belopp som forvantas aterfas fran eller betalas till Skatteverket.

Aktuell inkomstskatt utgdr fran arets skattepliktiga resultat vilket kan skilja sig frén det redovisade

resultatet. Detta beror frimst pa mojligheten att nyttja skattemissiga avskrivningar pa fastigheter som

kan Overstiga de redovisningsmassiga, skattemaéssiga direktavdrag for vissa ombyggnationer vilka
aktiveras redovisningsmaissigt samt befintliga underskottsavdrag.

huvudsakh gen uppkommlt genem avsknvmng av fastl gheter Uppslg uten skatt beraknas med
tillampning av de skattesatser och skatteregler som ir beslutade eller i praktiken beslutade per
balansdagen.

redowsas enda,st 1 den man det ar sannohkt att dessa kammer att kunna utnyttj as. Vardet pa uppsk] utna
skattefordringar reduceras nar det inte langre bedoms sannolikt att de kan utnyttjas.

Belopp som avsatts till obeskattade reserver utgor skattepliktiga temporéra skillnader. Pa grund av
sambandet mellan redovisning och beskattning redovisas emellertid den uppskjutna skatteskulden pa
obeskattade reserver som en del av de obeskattade reserverna. Aven bokslutsdispositionerna i
resultatrakningen redovisas iklusive uppskjuten skatt.

Forvaltnmgsfastlgheter

Forvaltningsftastigheter redovisas vid torvarvet till anskatfningsvirde, inkluderat direkt hdnférbara
transaktionskostnader. Tillkommande utgifter laggs till det redovisade virdet tor fastigheten om det ar
sannolikt att den ekonomiska nyttan som ar forknippad med fastigheten forbéttras 1 forhallande till den
niva som gallde dd den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som
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perlod de uppkommer Vmst eller forlust redewsas 1 rebultatraknmgen den redowsmngbperlod da
tillgangen avyttras.

Linjar avskrivningsmetod anvinds for samtliga typer av materiella tillgangar. Foljande
avskrivningstider tillampas:

Bygegnader 50-100 ar
Markanldggning 20 ar
Inventarier Sar

Hyresgéastanpassningar skrivs av utifran hyresavtalets kontraktstid.

Nedskrivningar av icke-finansiella anléiggn’ingfsﬁllgﬁngar'
"Jar det ﬁnns en mdlkatl on pa att en t111 gang eller en grupp av tlllga,ngar mmskat 1 Varde gors en

Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultatrakning 1 den period vardenedgangen pavisas.

En tidigare nedskrivning av en tillgang aterférs nér det har skett en forandring i de antaganden som vid
nedskrivningstillfillet lag till grund for att faststélla tillgangens atervinningsvirde. Det aterforda
beloppet Okar tillgangens redovisade virde, dock hogst till det vérde tillgangen skulle ha haft (efter
avdrag for normala avskrivningar) om ingen nedskrivning gjorts. |

Leasing
Samthga leasmcravtal redomsas SOm operatlonella leasmcravtal 1 enhghet med undantagsre:]ema i

kastnadsfors lopande for den perud t111 Vﬂka de hanfors F drmaner erhallna 1 samband med tecknandet
av ett avtal redovisas linjart som en minskning av den totala leasingkostnaden 1 resultatet. Samtliga
hyreskontrakt betraktas som operationella leasingavtal.

Likvida medel
Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en ursprunglig
forfallodag pa tre méanader eller mindre.

Avsiittningar

som en foljd av en mtraffad handel S¢ E)Ch det ar tmh gt att ett utﬂ@de av ekonemlska

resurser kommer att kravas tor att reglera torpliktelsen samt en tillforlitlig uppskattning av beloppet
kan goras. Dir effekten av nér 1 tiden betalning sker dr vasentlig, berdknas avsattningar genom
diskontering av det forvantade framtida kassaflodet till en rintesats fore skatt som aterspeglar aktuella
marknadsbedémningar av pengars tidsvirde och, om det &r tillimpligt, de risker som ir férknippade

“ranisadt on o bl AR Seanat FS UM IR, TS



med skulden. Avsittningar omprovas vid varje bokslutstillfille.

Finansiella instrument

Finansiella instrument ér varje form av avtal som ger upphov till en finansiell tillgang 1 ett foretag och
en finansiell skuld eller ett egetkapnalmstmment i ett annat foretag. Finansiella instrument som
redovisas i balansridkningen inkluderar pa tillgangssidan aktier och andelar i féretag dir koncernen inte
har ett bestammande inflytande (finansiella tillgangar virderade till verkligt varde), derivatinstrument,
fordringar hos intresseforetag/joint ventures, andra langfristiga fordringar, hyresfordringar, 6vriga
kortfristiga fordringar, kortfristiga placeringar, samt likvida medel. Bland skulder aterfinns skulder till
kreditinstitut, obligationslan, toretagscertifikat, 6vriga langfristiga skulder, derivatinstrument,
leverantorsskulder, upplupna kostnader samt ovriga kortfristiga skulder. Redovisningen beror pa hur de
finansiella instrumenten har klassificerats. ' '

Redmisning foch bw Z‘Zagmdé

fra,n balansraknmgen nar de avtal senhga ratt1 ghetema tﬂl kassa,ﬂodena fran den ﬁnansaella, tlllgangen
upphor. Exempelvis vid mottagen hyresbetalning. Detsamma giller for del av en finansiell tillgdng. En
finansiell skuld tas bort fran balansrakningen nér férpliktelsen 1 avtalet fullgors eller pa annat satt
utslacks. Detsamma géller £6r del av en finansiell skuld.

[@pl an z-ng

tﬂl ,nemmellt bel_pp.

Leverantorsskulder

Leverantorsskulder ar forpliktelser att betala £or varor eller tjanster som har torvérvats 1 den 16pande
verksamheten fran leverantorer. Leverantérsskulder redovisas néir faktura mottagits.
Leverantérsskulder klassificeras som k'ortfris"ti ga s'ku'ld"er om de fﬁreffaller'inom ett ér ieller tidi'ﬁare

_s.kul ._de_r .
Leverantorsskulder och andra rérelseskulder med kort 16ptid redovisas till nominellt virde.
Aktiedgartillskott

Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som en 6kning av aktier i dotterbolag och hos mottagaren som
en okning av fritt eget kapital.
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Kassaflodesanalys
Kassaﬂﬁdesanalysen 'har uppr'étta;ts en‘ligt den- 'i‘n-direkta metoden 'vilket‘ i‘nnebﬁr at‘t resu]ta;tet juste“ras‘

eller kostnader somhanfors il mvestenngs- eller _ﬁ_nans.l.enngs_verksamheten.

Nya IFRS som annu imnte borjat tillimpas _ _ _ -
Nya och dndrade IFRS med framtida tillampning férvintas inte komma att ha nagon vésentlig effekt pa
foretagets finansiella rapporter.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet

Eget kapital inklusive obeskattade reserver etter avdrag f6r uppskjuten skatt 1 relation till totala
tillgangar.

Not 3 Uppskattningar och bedémningar

Bolaget gor uppskattningar och bedomningar om framtiden. De uppskattningar for

redcw’i s'n'incrsémdamél som 'bl'ir"féljden av -des'sa kammer' -deﬁni’ti@nsméisisi-gt -s-éillan a;t't 'motsvara deti
Justermg_ar 1 re.domsa_de_ v_arden for tlllgang_ar .och skul..der un_d_er nastko_mmande ar beha,ndlas_. 1
huvuddrag nedan.

Extern marknadsvérdering av foérvaltningsfastigheter

Den externa virderingen av forvaltningsfastigheterna ar baserad pa antaganden om framtida
betalningsstrommar samt en diskontering av dessa med hénsyn till en riskfri ranta och riskpéslag.
Samtliga dessa faktorer utgor saledes bedomningar av framtiden och dr osdkra och kan inte tas som en

uttédstelse om tramtida utfall.

Koncernen har under aret tillampat 2-5 % rénta pa koncerninterna mellanhavanden.

Not 4 Finansiell riskhantermg och finansiella instrument

Bolaget ar genom sin verksamhet exponerat for olika typer av finansiella risker sasom marknads-,
likviditets- och kreditrisker. Marknadsriskerna bestar 1 huvudsak av ranterisk.

Det ar bolagets styrelse som ar ytterst ansvarig for exponemng,} hantering och uppfol_] ning av foretagets
finansiella risker. De ramar som giller for exponering, hantering och uppféljning av de finansiella
riskerna faststélls av styrelsen i en finanspolicy som revideras arligen.

Marknadsrisk

Rinterisk

Med ranterisk avses risken att verkligt varde eller framtida kassatloden fluktuerar till £6ljd av andrade
marknadsriantor. Bolaget ar huvudsakligen exponerat for rdnterisk genom dess lanefinansiering. Lanen
loper med rorlig ranta vilket innebér att bolagets framtida finansiella kostnader paverkas vid dndrade
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marknadsriantor.

Valutarisk

Med valutarisk avses risken att verkligt virde eller framtida kassafléden fluktuerar till {6ljd av éndrade
valutakurser. Bolaget bedriver sin verksamhet i Sverige och foretagets in- och utfléden bestar enbart av
SEK. Dirigenom dr bolaget ej exponerat for valutarisk.

,.i :e_d_ hkmdlt;etsnsk avses rlsken. ;att b@la-g,et‘ far problem med att mota dess ataganden relaterade till
bolagets finansiella skulder. Med finansieringsrisk avses risken att bolaget inte kan uppbringa
tillricklig finansiering till en rimlig kostnad.

Kredit och motpartsrisk
Med kreditrisk avses risken for att motparten 1 en transaktion orsakar bolaget en forlust genom att inte

fullfolja sina avtalsenliga forpliktelser. Bolagets exponermg for kreditrisk ar huvudsakhgen hanforlig
till kundfordringar. Befintliga kunders finansiella situation foljs lopande upp for att pa ett tidigt
stadium 1dentifiera varningssignaler. Bolagets maximala exponering tor kreditrisk bedoms motsvaras
av bokforda viarden pa samtliga finansiella tillgangar.

Viirdering av finansiella instrument
Klassificering och vardermg av finansiella tillgangar
Koncernens finansiella tillgangar bestar av skuldinstrument, egetkapitalinstrument samt derivat.

Skuldinstrument
Klassificeringen av finansiella tillgangar som ar skuldinstrument baseras pa koncernens attarsmodell
férférvaltniﬁg av 't'illgéngen a'ch karfa’ktéiren 'pé tillfgéngens thalbenli ga kassaﬂéden Kt:mcemfens

fordnngar uppl,lpna mta,kter kortfnstlga placenngar samt 11kv1da medel Fmansmlla tlllgangar

klassificerade till upplupet anskaffnmgsvardevarderas initialt till verkligt virde med tlllagg av
transaktl onskostnader Hyresfordrmgar redo "'1sas 1n1t1a1t t111 det fakturerade vardet Efter forsta

upplup_et_ anskaffmngsvarde ...1.nnehas. enh_gt. affarsmodellen a t 1nkassera avtalsenh ga kassaﬂoden som
endast ar betalningar av kapitalbelopp och ranta pa det utestaende kapitalbeloppet. Tillgangarna
omfattas av en forlustreservering for forvantade kreditforluster, for vidare information, se not
Finansiella risker.

Ege z‘kapi z‘ai im trument

vardepapper. S{.a,mthga av k;cm.c@rnens egetkapltalmstrum@nt Vard;@ra_s t11_1 verkhgt varde. via .re..sultatet._
Verkligt vérde faststélls enligtbeskrivning i not Finansiella instrument.

Derivat

Klassificeras till verkligt viarde via resultatet forutom om de klassificeras som sdkringsinstrument och
den effektiva delen av sikringen redovisas i "Ovrigt totalresultat”. Verkligt varde faststills enligt

“ranisadt on o bl AR Seanat FS UM IR, TS



beskrivning 1 not Finansiella instrument.

Klassificering och virdering av finansiella skulder

Finansiella skulder klassificeras till upplupet anskaffningsvirde med undantag av derivat. Finansiella
skulder redovisade till upplupet anskaffningsvérde virderas initialt till verkllgt varde inklusive
transaktlonskostnader Efter det forsta redow snmcrstlllfallet Va,rderas de t111 upplupet anskaffmngsvarde

klasmﬁceras som sakrmgsmstrument och den effektlva delen av saknngen redowsas i’ Owlgt
totalresultat”. Verkligt varde faststalls enligt beskrivning 1 not Finansiella instrument.

Nedskriviing av finansiella tillgangar
Koncernens finansiella tillgangar som redovisas till upplupet anskaffningsvirde, omfattas av
nedskri "wmng for forvintade kreditforluster. Nedsknvmng for kreditforluster dr framatblickande och en

forlustreservering gors redan vid forsta redovisningstillfallet nar det finns en exponering for kreditrisk.

H ﬁ*é#@fdﬁn gafr‘
forenkl_ade mod_ell_en,,. fr fordra.ns fQWanta_de_ aterstaende _1 op.tl_d. Konoemen_b-aserar v_a,rder_mg av
forviantade kreditforluster pa historiska kundforluster kombinerat med framaétblickande faktorer

Ovriga finansiella tillgangar redovisade till upplupez‘ anskaffningsvirde
For Fordringar hos intresseforetag/joint ventures, Ovriga kortfristiga fordringar samt Likvida medel
tlllampas en nedskrwmngsmodell med tre stacher Imtla,lt samt per varje balansdagﬁ redmlsas en

redowsm ngstlllfallet redowsas en forlustreserv for tlllganfrens aterstaende loptld (stadle 2) For
tillgdngar som bedoms vara kreditforsaimrade reserveras fortsatt for forvantade kreditforluster for den
aterstaende 10pt1den (stadle 3). For kredit-forsamrade tillgangar och fordringar baseras beraknmgen av
ranteintikterna pa tillgdngens redovisade virde, netto av forlustreservering, till skillnad mot pa

bruttobeloppet som i foregdende stadier

Vid vardering av forvantade kreditforluster tillampar koncernen en metod baserad pa extern
kreditrating. Forvéantade kreditforluster véarderas utifran sannolikhet for fallissemang, forlust givet
fallissemang samt exponeringen vid fallissemang. Koncernen har definierat fallissemang som da
betalning av fordran ér 31 dagar forsenad eller mer, eller om andra faktorer indikerar att
betalningsinstillelse foreligger.

For kredittorsamrade tillgangar och fordringar gérs en individuell bedomning dar hinsyn tas till
hi st’cs'ri "sk' aktuell och 'fram-éj'tb"li-ck'an-d-e infc;r'm ation Vé‘rd'eri*n gen av férvantade kreditfifluster beakt-a'r

red_cm_sas 1 b._alansr;akmnen som netto av bruttev.;arde och forlustreserv.
Fordandringar av forlustreserven redovisas i resultatrikningen.

Hantering av kapitalrisk
Bol'aig‘ets mal avseende kfa:pi’t'&il s’truk'turen ar att ﬁygga bol agets férmé_ga att fortsﬁtta sin verkfsamhet s
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optimal kapitalstruktur for att halla kostnaderna for kapitalet nere. For att upprétthalla eller justera
kapitalstrukturen kan koncernen fordndra den utdelmng som betalas till aktiedgarna, aterbetala kapital
till aktiedgarna, utfirda nya aktier eller silja tillgdngar for att minska skulderna.

Not S Operationella leasingavtal

2022 2021

Framtida minimileaseavgifter som kommer att erhéllas
avseende icke uppsagmngsbara leasingavtal:

Fortaller till betalning inom ett ar 5,800 4,988
Forfaller till betalning senare én ett men inom 5 ar 15,000 9,152

Forfaller till betalning senare dn fem ar 11,730 1,959

32,530 16,099

Foretaget har ingdtt operationella hyresavtal med hyresgéster avseende uthyrning av forvaltnings-
fastigheter. De kommersiella leasingkontrakten har oftast hyresvillkor mellan 0-30 ar med fast hyra
samt avtalad indexupprakning,

Operationella leasingataganden

Inga visentliga operationella leasingataganden {oreligger.

Not 6 Transaktioner med nirstaende

Bolaget har en nérstaenderelation med bolag inom Samhéllsbygenadsbolaget i Norden AB-koncernen.

Bol‘aaets transa;ktioner med né_rs*téende inbegriper utléning av bolagets agare oCh "pé de lénen

k\fartal SVIS.

Riénta berdknas kvartalsvis pa genomsnittlig beldning fran de tvd senaste kvartalen.

"Bolaget koper t] anster avseende teknisk och administrativ forvaltning fran SBB IB Service AB samt
AB. Prisséttning pa tjdnster fran koncernforetag sker till marknadsméssigt pris.

Bolagets totala inkép och forsiljning med andra foretag inom hela den foretagsgrupp som bolaget
tillhor presenteras 1 tabellen nedan:
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2022 2021
Forsiljning (tkr) - -
Inkop (tkr) 281 461
Langfristiga fordringar hos koncernforetag (tkr) - -
Kortfristiga fordringar hos koncernforetag (tkr) 7,578 12,430
Langfristiga skulder hos koncernforetag (tkr) -25,400 -28,077
Kortfristiga skulder hos koncernféretag (tkr) - -

Not 7 Riinteintiikter och liknande resultatposter

2022 2021

Rinteintékter koncernféretag 405 565

Not 8 Riintekostnader och liknande resultatposter

2022 2021

Riéntekostnader koncernforetag -824 -990
Ovriga rantekostnader . ;

Not 9 Bokslutsdispositioner

2022 2021

-57

Forandring av periodiseringstond 7
75

Lamnat kbncembidrag _089 2.3

Summa -989 -2,432

Transadton L9200 Thbh 9784550 (e Sgnonat FS, G, 1B, 1S




SBB Norr AB

Not 10 Skatt pa arets resultat

Aktuell :skat‘tefk().smad _
Uppskjuten skattekostnad

Total skattekostnad
Redovisat resultat fore skatt

Skatt berdknad enligt géllande skattesats, 20,6%
Justering uppskjuten skatt carry forward réinta

Redovisad skattekostnad

Not 11 Forvaltningsfastigheter

Ingdende ackumulerade anskaffningsvarden

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella

anlageningstillgangar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende restvarde enligt plan

Varav bokfort virde mark

Upplysning om verkligt virde pa forvaltningsfastig

Byggnaderna utgors 1 sin helhet av forvaltningsfastigheter.

2022-12-31

22.276

3,636

19(26)

2021-12-31

9

25,912

-1,843
-388

-1,455

-3838

2231

-1.843

_2:3-3,-68-:1

2,875

20,433

2,875

Det verkliga vérdet for fastigheterna uppgar till 76,7 mkr (82,1 mkr). Virdering av fastighetsbestandet

e —_— R _.-. a o 5 .':-_E._.ﬂ '__.ﬂ o e [: [ [ v :_‘i-:l-;.-.-\.'q. . .F'*_- _rr:-:.r'-. o I. L
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har gjorts kvartalsvis av oberoende vérderare.

Virderingarna har baserats pa en analys av nuvérdet pa framtida kassafloéden for respektive fastighet
dér hansyn tagits till gdllande hyreskontraktsvillkor, marknadslédge, hyresnivaer, drifts-, underhalls- och
forvaltningsadministrationskostnader samt behov av investeringar. Kalkylperioden utgér 10 ar. Under
kalkylperioden utgors intakterna av avtalade hyresnivaer fram till avtalstiden upphor. For perioden
darefter beraknas hyresintakterna till den marknadshyra som galler idag.

Drift- och underhallskostnader har bedomts utifran foretagets verkliga kostnader, och har anpassats till

fastighetens skick och dlder. Kostnaderna bedoms oka i takt med inflation. Investeringar har bedémts

Langsiktig vakans beaktas i virderingarna och bedoms utifran fastighetens ldge och skick.

Kalkylrinta och direktavkastningskrav ir baserat pa extern virderares erfarenhetsmissiga bedémningar
av marknadens forrdntningskrav.

Virdering har skett till niva 3, IFRS 13 (Indata for tillgangen eller skulden som inte baseras pa
observerbara marknadsdata).

Not 12 Uppskjuten skattefordran

2022-12-31 2021-12-31

Uppskjuten skattefordran héntor sig till f6ljande:
Carry-forward av ranta 47 _

Summa uppskjuten skattefordran 47

|

Fordandringen mellan aren har redovisats ver resultatrakningen.
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SBB Norr AB

Not 13 Finansiella instrument

tkr, 2022-12-31

Finansiella tillgangar
Hyresfordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Summa

Finansiella skulder
Ovriga langfristiga skulder
Leverantorsskulder
Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader

Summa

tkr. 2021-12-31
Finansiella tillgangar
Hyresfordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Likvida medel

Finansiella skulder
Ovriga léngfristiga skulder
Leverantorsskulder

Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader

Finansiella
tillgangar/skulder
vérderade till upplupet
anskaftningsvirde

2
7,578

7,580

25 400

1,565

2,340

30,010

_ Fi.nanzsiz_ell a
tillgangar/skulder
varderade till upplupet

21(26)

Finansiella
tillgangar/skulder
varderade

till verkligt varde
via Arets resultat

O

0

foRelsio)

~ Finansiella
tillgangar/skulder
véarderade till verkligt

anskaffningsvirde virde via Arets resultat

28

50
12,668

1.435
1.557

31,676

==l

|y O L

I ovanstaende tabell presenteras koncernens finansiella tillgangar och skulder, upptagna till redovisat

virde, klassificerade i kategorierna enligt IFRS 9.
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SBB Norr AB 22(26)

559105-7962

Flﬂaﬂ stella Fmanswll a
tillgdngar/skulder tillgangar/skulder
viarderade till u:pplup:e;'t virderade till verkligt

tkr, 2021-12-31 anskaffningsviarde virde via Arets resultat

Noterade priser pa Andra observerbara Ej observerbar
tkr, 2022-12-31 aktiva marknader indata indata

Tillgangar viirderade till verkligt viirde

verkligt virde lamnas
Ovriga langfristiga skulder

R

Summa 0 -25,400 0

Noterade priser pa Andra observerbara Ej observerbar
tkr, 2021-12-31 aktiva marknader indata indata

Tillgangar viirderade till verkligt viirde

Finansiella tillgangar varderade till

verkligt virde (aktier och andelar) 0 0

verkligt viarde lamnas

Ovriga langfristiga skulder 0 28,677 0

Summa 0 -28,677 0

Virdering till verkligt virde per 2021-12-31:
Jdamforelse ar

Finansiella tillgangar virderade till verkligt véirde

Posten avser innehav i s& val noterade som onoterade aktier och 6vriga vardepapper som viarderas till
som niva 3. De noterade aktierna har virderats till noterat pris pa marknaden. For onoterade aktier och
Ovriga viardepapper har indata sdsom senaste emissioner och dvriga ej observerbara data anvénts fOr att

Transadton L9200 Thbh 9784550 (e Sgnonat FS, G, 1B, 1S




faststilla virdet.

e’ﬁ m‘ ﬁm'z‘r-um ew r'

kontraktets wllkor och forfallodagar och med utgangspunktl marknadsrantan pa bal ansdagen

Likviditetsplaceringar
Posten avser placering i borsnoterade bolag

_Réime bm ande for dz mgm 'Qch Sku!der

marknadsranta samt att kredltmarﬁmalen bedoms vara densamma SOm nhar lanen mglcks

Kortfristiga fordringar och skulder
For foljande kortfristiga fordringar och skulder bedoms det redovisade vérdet reflektera verkligt véirde
hyresfordringar, 6vriga kortfristiga fordringar, upplupna intékter, leverantorsskulder, upplupna

kostnader och ¢vriga kortfristiga skulder. Nagon indelning i nivaer enligt viarderingshierarkin gors inte
for dessa poster.

Not 14 Forslag till disposition av resultatet
Till arsstaimmans forfogande star foljande vinstmedel (tkr):

Balanserade vinstmedel 850
Arets resultat -18

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sd att

1 ny ridkning 6verfors 233
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SBB Norr AB

559105-7962

Not 15 Obeskattade reserver

2022-12-31 2021-12-31

Periodiseringsfonder 366 366

Summa 366 366

Not 16 Uppskjuten skatteskuld

2022-12-31 2021-12-31

Uppskjuten skatteskuld hanfor sig till foljande:
Temporira skillnader pa fastigheter 208 168
Carry-torward av rdnta - -48

Summa uppskjuten skatteskuld 208 120

Fordndringen mellan dren har redovisats ¢ver resultatrakningen.

Not 17 Upplaning

2022-12-31 2021-12-31

Forfallotider
Den del av lan _ ffri'sti“- 22 .Skulder som forfaller till betalning
senare dn fem ar efter balansdagen

Summa 0 0

Not 18 Langfristiga skulder hos koncernforetag

2022-12-31 2021-12-31

Ingdende ackumulerade anskaffningsvarden 28,677 25,877
- Tillkommande skulder - 2.800

o T S . L CERERAFA A ENERE B F R e g e g :
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SBB Norr AB

- Avgaende skulder

Utgaende ackumulerade ansk aftningsvirden

Utgaende redovisat virde
Not 19

Eventualfo rpliktel-szer

Borgensforbindelser
Summa eventualforpliktelser
Not 20

Likvida medel

Banktillgodohavanden

Likvida medel i kassaflodesanalysen

o T S . L CERERAFA A ENERE B F R e g e g :
ransasl onLU277%  hob Ma284008 4 §

o S'gcoo FS, LML IR, 1S

2022-12-31

-3,277

25400

25,400

2022-12-31

500,000

500,000

2022-12-31

25(26)

2021-12-31

28.677

28,677

2021-12:31

500,000

500,000

2071-12-31




Not 21 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Inga visentliga hiandelser efter rakenskapsarets slut.

Resultat- och balansrakningen kommer att forelaggas arsstimman - - for faststallelse.

Stockholm - -

]]ij;a'Ba;tlj an Eva-Lotta Strid
Ordforande Styrelseledamot

Carl Lundh Mortimer
Styrelseledamot

Vir revisionsberittelse har lamnats - -

Emst & Young AB

Linda Sallander
Auktoriserad revisor
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_den 31 demember 2022 E}Ch av dess fmanaella resultat IZ'}Ch

kassafléden for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltnings-

berdttelsen ar férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststaller resultat-

rakningen och balansrakningen.

Griind for utlalanoen

"Vl har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverlge Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrws ndrmare i avsnittét Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhéallande till SBB Norr AB enligt
-ged revisorssed i Sverige och har i Svrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund i6r vara uttalanden.

St ;;;gwmm ansvar

:kqntre-ll som da- be_dﬁm.e;r ar .n_@-dva_ndlg f.@.r att ;Uppratt;a; -e.n'
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga

'felaktigheter vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

_upphara med verksamheten eller mte har nagat reahstlskt
alternativ till att gora nagot av detta.

redowgnmgen som helhet mte mnehaller nagra vasentllga fel-
-aktlgheter vare ssg dessa bemr pa oegentllgheter eller

vara uttalanden lellg sakerhet ar en hc:-g grad av sakerhet

men ar ingen garant;i fér att en revision som utfdrs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
-vasentlig felaktlghet om en sadan fmns Felaktigheter kan-

-vasentliga om de ensktlt eller tillsammans rlmligen kan far-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer viriskerna for vaSenthga felaktig-
heter | arsredwlsmngen vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter gller ml_ssta_g, utformar och utfor gzr_an_skn_!_n_gsat--
jgérder bland annat utifrén 'dESsa riSker ach inhémtar reVi--
utgma en grund for vara uttalanden Filsken for att mte-
upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentlig-
heter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i

maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse 16r var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till om-
standigheterna, men Inte f6r att uttala oss om effektivi-
teten | den interna kontrollen.

e drarvien slutsatsom Iampllgheten latt styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om det finns nagr.:m vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser seller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsdtta verksamheten. Om vidrar slutsatsen
att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen fasta  uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den véasentliga
.osakerhetsfaktorn eller om sadana upplysnmgar ar

fram_ t:ll d_atum_et far r.ews.lansberattelsen Doc_:k ka_n
framtida handelser eller forhallanden goéra att ett bolag
inte [Angre kan fortsitta verksamheten.

+ utvarderar viden dvergripande presentationen, strukturen

och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rativisande bild.

pl.a.ner.a.de.amfattnmg ﬁch mnktnmg samt tldpunkten for den

Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser --unda_r

revisionen, daribland de eventuella betydande brister |1 den
interna kontrollen som vi identifierat.

< L EHGT AL

fe
-

Pennepdokumenthyvokel DRGTC-TO



vvvvvvvvv

ﬁmggﬁgw B BELTET
WER Y el i

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utféri en
revision av styrelsens férvaltning av SBB Norr AB for ar 2022-
01-01 - 2022-12-31 sami av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tullstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enllgt
forslaget | fervaltmngsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet f6r rakenskapsaret.

{srung for ytialancen

VI har utiort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende | forhallande till SBB Norr AB enligt
god revisorssed | Sverige och har | ovrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

_utdelnmgen ar forsvarllg med hansyn t|II de krav Som bﬁlagets
verksamhetsart, omfatthing och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet ‘och
stalining i dvrigt. |

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
forttépande beddma bolagets ekonomiska. situation och att
tillse att bolagets organisation ér utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i-ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Hovisorng &

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis

for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot | nagot vasentligt avseende:

. ft&'retagi’t nﬁgan é’t‘gérd eller gj’art sig sk‘yldig ti‘I‘I‘ négﬁn

bal-ag_et,_ -e_lle-r

o pé né‘got annat s"a’t't handlat’ i strid m'ed akt’ieb;al-;a;gsla,ge_n,

av bﬁlagets vmst eller farlust ach darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad: av sakerhet bedémaom forslaget
ar f@renllgt med aktiebolagslagen.

Rimlig sédkerhet ar en hog grad av sékerhat, men ingen garanti
for att en revision som uiiérs enligt god revisionssed | Sverige
alltid kommer att uppticka atgarder eller férsummelser som

kan féranleda ersattnmgsskyldlghet mot bolaget, eller att ett

forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
"fowaltmngen C}Gh forslaget t|II dlsposmcner av bolagets wnst_

-skaperna Vllka tlllkammande gransknmgsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar gransk-

ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r

vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser
skulle ha sarskild betydelse fér bolagets situation. Vi gar

igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag vidtagna

atgarder och andra férhallanden som &r relevanta fér vért
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller fortust har vi granskat om férslaget ar férenligt med

aktiebolagslagen.

Goteborg den dag som framgar av var élekironiska underskrift

Ernst & Young AB

Linda Sallander

Auktoriserad revisor
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