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Org.nr 556101-8259

Styrelsen och verkstdllande direktéren f6r Néés Fabriker AB avger féljande arsredovisning or
rakenskapséret 2023.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Information om verksamheten
Bolaget dr ett heldgt dotterbolag till Ernst Rosén AB, 556190-8772.

Nids Fabriker AB 4ger fastigheten Tollered 5:1 beldgen vid sjén Savelangen i Tollered, Lerums
kommun. Fastigheten omfattar 14 900kvm lokaler fordelat Gver ett flertal byggnader 1 vilka hyresgéster
bedl i’vm velksamhet' inom olika bl anscher

k@nfel ensanlaggmng, Pamlhuset Kafe och ng: Bmd Gch Malt ett surdegsbageu och bx_ ygger, samt den_
nytorvérvade delikatessbutiken Gustavas Handel och Kaok.

Foretaget har sitt sdte 1 Goteborg.
Forvintad framtida utveckling samt visentliga risker och osikerhetsfaktorer

Bolaget har en vision att géra omradet N#ds Fabriker till en av Sveriges mest omtalade och uppskattade
platser.

Ar 2023 har varit ett bra ar for besoksmalet Néds Fabriker och de publika verksamheterna pa omrédet
I:1 0ts den pagaende lagkonjunl{tm en som get mmskat konsumtmnsutx_ynnne hos vara bes okale Tmts det

hyxesn abatt s.amt mar knadsstod h.a1. ,g_e.tts. .UH. Stl ateg1ska b.u,tlker

Néds Fabriker dr fortsatt en etablerad destination och ett populédrt utflyktsmal. Under aret har vi haft flera
populédra event som driver besdkare till platsen.

Under aret har vi landat ett nytt strategiprojekt, Strategi 2026, med tre nya fokusomréden att arbeta

VldaIE‘: med Om:t adena bestai av platsen ytoma och hotcll&t Inom @mlade platsen har w pabm _] at en

.etab].m ar ca 70 nya mttplatser utomhus Inom omr adet ytoma hal vi byggt t:i.e nya laonfel enslol{aler och
inom omrade hotellet s& har vi i dagarna pabdrjat en ombyggnation av vart storkdk.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Hyresintékter 22 722 21419 20 071 19 473 20 036
Resultat efter finansiella poster -14 785 -17 583 -17 765 -17 550 -18 988
Balansomslutning 308 155 299 343 295 395 299 332 301 832
Soliditet (%) 87,9 89,7 90,4 85,9 89,5

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och varderingsprinciper.
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Niis Fabriker AB
Org.nr 556101-8259

Forindringar i eget kapital
. . ~ Aktie-
kapital
Belopp vid érets ingang 4000 000
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras i ny rdkning
Arets resultat
Belopp vid arets utging 4 000 000

Reserv- Balanserat
fond resultat

500 000 242995419

1528 220

500 000 244 523 639

Styrelsen foreslar att till forfogande stiende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst

arets vinst

disponeras s att

I ny rdkning dverfores

Arets
resultat

1 528 220

-1 528 220
2351 522
2 351 522

244 523 639
2351 522
246 875 161

246 875 161
246875 161

Totalt
249 023 639
0

2 351 522
251 375 161

Foretagets resultat och stillning i dvrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.
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Néés Fabriker AB 4 (1)
Org.nr 556101-8259

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31  -2022-12-31

Resultatrikning Not

Rorelsens intakter

Hyresintikter 22721 925 21 418 902

Ovriga rérelseintikter 3791 834 1 180 000
| 26513759 22 598 902

Rérelsens kostnader
Fastighetskostnader: 1 -16 520 182 -16 092 394

Ovriga externa kostnader -12 989 392 -10 761 948

immateriella anldggningstillgangar -11 961 430 113 323 423
-41 471 004 -40 177 765
Rorelseresultat 2,3 ~-14 957 245 -17 578 863

Resultat fran finansiella poster , .
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 172 576 373
Réntekostnader och liknande resultatposter -691 -4} T5H4

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt p 4rets resultat
Arets resultat

Transaktion 09222115557514272025 {&3}  Signerat JR, PR, KC, AAR, CS, EW

171 885

-14 785 360

17 762 000
2 976 640

2 351 522

-3 821
-17 582 684

1937 316

-409 096
1528 220
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Org.nr 556101-8259

Balansriikning

Anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgdngar

Inventarier, verktyg och installationer

Pagdende nyanldggningar och férskott avseende
materiella anldggningstillgdngar

Finansiella anliggningstillgingar
Andelar i koncernfGretag
Andra langfristiga vérdepappersinnehav

Summa anliggningstillgAngar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag

Aktuella skattefordringar
Ovriga fordringar

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 09222115557514272025

Not

8,9

2023-12-31

266 256 187
4151 153

4 617 540
275 024 880

6 250 000

40 000

6 290 000

281 314 880

120 712
16 832 969

53985

105 313
311259
17 624 238

9215 893
26 840 131

308 155 011

5(11)

2022-12-31

250 400 421
5336 094

6 480 891
262 217 406

40 000
268 507 400

47 448

18 880 703
T2 2T
1255 705
446 5138

20 702 651

10 132 453
30 835 104

299 342 510




Naés Fabriker AB
Org.nr 556101-8259

Balansriikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital
Reserviond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller f6rlust
Arets resultat

Not

10, 11

2023-12-31

4 000 000
500 000

4 500 000

2351 522
246 875 161

6 (11)

2022-12-31

4 000 000
500 000
4 500 000

242 995 419

1 528 220
244 523 639
249 023 639

Summa eget kapital 251 375 161
Obeskattade reserver 12 24494 000 24 494 000

Avsattnmgai 13
Ovriga avsittningar 19489 490 18 864 372
Summa avsittningar 19 489 490 18 864 372

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 2199 822 4 104 945
Skulder tiil koncernftretag 5110 520 0
Ovriga skulder 1 165 883 133 307
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 14 4320 135 2 722 247
Summa kortfristiga skulder 12 796 360 6 960 499

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 308 155 011 299 342 510
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N#is Fabriker AB 7(11)

Org.nr 556101-8259

Noter
Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmﬁnna upplysningar

och koncemredemsnmg_ (K3)

Redovisningsprinciperna &r oférédndrade jamfort med foregaende ar.

Nérmast Overordnade moderfSretag som upprattar koncernredovisning 1 vilken foretaget ingar ar Ernst

Rosén AB (org.nr. 556190-8772) med siite i Goteborg. Moderféretag for hela koncernen 4r Ernst Rosén
Forvaltning AB (org.nr. 556380-8327) med siite 1 Goteborg.

"Intﬁktsr‘iednvisﬁn'i'ng

Immatenella och matenella anldgeningstillgdngar redovisas till anskaffhingsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Mate:{ iella mléggningstillgéngm h'ai. delats upp pa betydande komponenter néir komponenterna har

Avskrivning sker linjirt dver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvdrde.
Foljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Marlk -
Markanliggningar 20 ar
Byggnads- och markinventarier 10 -20 ar
Stomme 100 ar
Fasad 30 - 50 ar
Installationer 20 - 50 ar
Tak. 30 - 40 ar
Inre yta 25-50 &
Ovrigt 15 -20 &r
Inventarier 5 ar

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Nids Fabriker AB
Org.uir 556101-8259

Not 1 Fastighetskostnader

Fastighetskostnaderna fordelar sig enligt f6ljande:

Driftskostnader
Underhall och reparation
Fastighetsskatt

Not 2 Inkii;i och forsiljning mellan koncernforetag

Andel av érets totala inkép som skett fran andra f6retag 1
koncernen ' '
Andel av arets totala f6rsdljningar som skett till andra {Gretag 1
koncernen - ”

Not 3 Medelantalet anstillda

Medelantalet anstillda

Not 4 Bokslutsdispositioner

Lamnade koncernbidrag
Erhallna koncernbidrag

Not 5 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pé arets resultat
Foréndring av uppskjuten skatt avseende temporéra skillnader
Totalt redovisad skatt

Avstimning av effektiv skatt

2023

-12 875 492
-2 864 026
=780 740

-16 520 258

2023
2,00 %o

51,00 %

2023

2023

0

17 762 G600
17762 000

2023

625118
625118

8(11)

-2 608 289

780 740

2022

4,00 %

57,00 %

2022

2022
-243 000

19 763 000
19 520 000

2022

409 096
409 096

2023 2022

Procent Belﬁpp

1937316

Procent Belopp

Redovisat resultat fére skatt 2 976 640

Skatt enligt géllande skattesats 20,6 567 202 20,6 399 087

- Fj avdragsgilla kostnader 57 973 10 080

Justering avseende skatter for foregiende

ar ' -57 -71
025118 -21,1 409 496

Redovisad effekiiv skatt 21,0

Transaktion 09222115557514272025 &)
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Nés Fabriker AB
Org.nr 556101-8259

Not 6 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden

Inkép |
Foérsdljningar/utrangeringar

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar
Forsdljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgdaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde
Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Forsdljningar/utrangeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende ayskrivningar
Forsiljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgﬁende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 8 Andelar i koncernforetag

Ingdende anskaffningsvirden

Utgﬁende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat viirde

Transaktion 09222115557514272025 1
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2023-12-31

382 453 930

28 704 240

-1 519 982
409 638 238

-132 053 558

-11 961 433

266 256 187

2023-12-31

40 922 479
915 687

0

41 838 166

-35 586 385
0

-2 100 629
-37 687 014

4 151 152

2023-12-31

6250 000

6 250 000

6 250 000

9 (11)

2022-12-31

374 992 086
9311 894

-1 850 000
382 453 980

~119 850 928

-13 323423

-132 053 558

250 400 422

2022-12-31

591 398
-128 651

40 922 479
-33706 013
128 651

-2 009 023
-35 586 385

5336 094

2022-12-31

6 250 000
6 250 000

6250 000




Néids Fabriker AB
Org.nr 556101-8259

Not 9 Sp ecifikation andelar i koncernforetag

Kapital-  Réstriitts- Antal
Namn andel andel andelar
Néds Fabriker Hotell & Restaurang AB 100% 100% 500

Org.nr Siite

Nids Fabriker Hotell & Restaurang AB 556852-8888 Goteborg

Not 10 Antal aktier och kvotvirde
Antal
aktier
Antal aktier 4 000

Not 11 Disposition av vinst eller forlust

2023-12-31

Forslag till vinstdisposition .
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel:

244 523 639
2 351 522
246 875 161

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
i ny rdkning Sverfores 246 875 161

246 875 161

Ubeskattade reserver
2023-12-31

24 494 000
24 494 000

Ackumulerade 8veravskrivningar

Not 13 Avsiittningar
2023-12-31

Uppskjuten skatteskuld

Belopp vid 4rets ingang 18 864 372

Arets avsittningar 625 118
19 489 490

10 (11)

Bokfort
virde

6250 000
6 250 000

Kvot-
virde
1 000

2022-12-31

24 494 000
24 494 (00

2022-12-31

409 096

——  Transaktion 09222115557514272025 &)  Signerat JR, PR, KC, AAR, CS, EW




Nads Fabriker AB
Org.nr 556101-8259

Upplupna semesterloner
Upplupna sociala avgifter
Ovriga upplupna kostnader
Férutbetalda hyresintikter

Not 15 Stillda sdkerheter

Till forman for koncernforetag:
Fastighetsinteckningar

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2023-12-31

788 831
391 641

768 678
4320 135

2023-12-31

50 000 000
50 000 000

11 (11)

2022-12-31

663 814
333 923
1 239 484
485 025
2722 246

2022-12-31

50 000 000
50 000 000

Goteborg, den dag som framgér av respektive befattningshavares elektroniska underskrift

Johan Rosén Per Rosén
Ordforande

Annika Ahl Akesson Charlotte Schéle

Kristina Christoffersson
Verkstillande direktor

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Deloitte

Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Nads Fabriker Aktiebolag

organisationsnummer 556101-8259

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har uttort en revision av arsredovisningen for Naas Fabriker
Aktiebolag for rakenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet

med arsredovisningslagen och geren i alla vasentliga avseenden

rattvisande bild av Nais Fabriker Aktiebolags finansiella stallning
per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat for aret

Vitillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansriakningen;

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(1SA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar eoligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till Naas Fabriker Aktiebolag enligt god

revisorssed i Sverige och har i Svrigt fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav:

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga ach

dandamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktGrens ansvar

att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild

enligt drsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktéren

ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer ar
nodvandig for att uppratta en drsredovisning som inte innehéller

néagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstillande direktsren for bedémningen av bolagets férmaga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, ndr s& dr tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka férmagan att fortsitta
varksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift,
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har
fattats om att'avveckia verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen sam helhet inte innehaller nagra vdsentliga
fetaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmina en revisionsberattelse som innehéller vara
uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet omen sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pé grund

enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de

weieee— Transalktion 092221.15557514272025

Signerat JR, PR, KC, AAA, CS, EW

ekonamiska beslut som anvandare fattarmed grund i

arsredovisningen.

Som del av en revision enlight ISA anvdnder vi professionellt
omdome och haren professionellt skeptisk instédlining under hela

revisionen. Dessutom;

e identifierar och bedtmer vi riskerna for vasentliga
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och dndamalsenliga
for att utgora en grund £6r vara uttalanden, Riskent6r attinte
hogre a@n for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,

eller dsidosattande avintern kontroll.

o skaffarvi oss en forstaelse av den del av-bolagets interna
kentroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgdrder som-ar lampliga med hansyn till
ornstandigheterna, men inte for att uttala ossom
effektiviteten i-den interna kontrollen;

¢ utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens och verkstallande
direktdrens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

huruvida det finns ndgon vasentlig osikerhetsfaktor som avser
sédana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. Om vidrar slutsatsen att det finns en visentlig
osikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fasta
uppmérksamheten pad upplysningarna i drsredovisningen om
den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, omsadana

arsredovisningen. Véra slutsatser baseras pé de revisionsbevis
som inhadmtas fram till datumet fér revisionsberittelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att ett bolag
inte langre kan fortsatta verksamheten.

s utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet | drsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om rsredovisningen dterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pd ett sitt som ger en
rattvisande bild.

revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som viidentifierat.




Styrelsen-ansvarar for bolagets organisation och férvaltn

Deloitte.

Rapport om andra krav enligt lagar och

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi-dven utfort en

revision av:styrelsens och verkstallande direktSrens fdrvaltning for
Néas Fabriker Aktiebolag for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-
31 samt av forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst,
eller férlust, |

Vi tillstyrker att bolagsstémman disponerar vinsten enligt forslaget

i farvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter och
verkstillande direktoren ansvarsfrihet fér rakenskapsaret,

Grund fér uttalanden
Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i -avsnittet Revisorns ansvar.
Vi droberoende i forhallande till Na&s FabrikerAktiebolag enligt

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevisvi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden,

Styrelsens och verkstdllande direktérens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
infiefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,

omfattning och risker stiller pd storleken av bolagets egna kapital,

kohsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

iifigen av

fortlépande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,

medeisférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheteri
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstéllande:
direktdren ska skbta den |opande forvaltningen enligt styrelsens.

tiktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de &tgérder som &r
nodvandiga fér att bolagets bokforing ska fullgbras i

Bverensstimmelse med lag och for att medelsférvaltningen ska
skditas pa-ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihiet, ar attinhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om négon

styrelseledamot eller verkstéllande direktéren i nagot visentligt

o f&retagit ndgon atgérd efler gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

AL

bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget &r férenligt
med aktiebolagslagen,

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs:enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan

fﬁé ranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller f&rlust inte dr forenligt med
aktiebolagslagen.

N&#s Fabriker Aktiebolag
organisationsnummer 556101-8259

Transaktion 09222115557514272025
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Som en del av-en revision enligt god revisionssed i Sverige
anviander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forlust grundar sig fraimst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, emraden och foérhallanden som &r visentliga for
verksamheten och daravsteg och Overtradelser skulle ha sarskild
betydelse f6r bolagets situation. Vi garigenom: och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgdrder och andra forhallanden
som dr relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet, Som
betraffande bolagets vinst eller férlust harvi granskat'om férslaget
ar férenligt med aktiebolagslagen,

Deloitte-AB

Erik Wiklund
Auktoriserad revisor
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