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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Trianon Passaren AB, 559178-4474 far harmed avge arsredovisning for 2024.

Allmant om verksamheten

Bolaget, som har sitt sédte | Malmo, dger och férvaltar fastigheten Passaren 2 i Skurup. Fastigheten
utgdérs av bostader och lokaler och den totala uthyrningsbara ytan vid periodens slut uppgick till 1194

kvm.

Flerarsoversikt Belopp I Tkr
2024 2023 2022 2021

Nettoomsattning 2123 2 065 1 993 1 950

Resultat efter finansiella poster -{33 -260 203 347

Balansomslutning 61 172 38 226 390 847 41 527

Soliditet % 12,90 21,80 22,12 21,30

Definitioner: se not 13

Visentliga handelser under rakenskapsaret

Fastighets AB Trianon, org. nr 556183-0281, férvarvade under aret samtliga andelarna i Trianon
Passaren AB fran extern part, Stjernplan Férvalining AB, org. nr 569247-0263. Bolaget bytte vid
forvarvet aven namn fran Stjernplan Passaren AB till Trianon Passaren AB.

Eget kapital

Aktie-  Uppskrivnings- Balanserad Arets
Antal aktier 500 kapital fond vinst vins
Vid arets bérjan 50 000 7 999 506 789 279 -289 351
Omforing uppskrivningsfond -121 710 121 710
Omfoéring av féreg ars vinst -289 351 289 351
Arets resultat 672 012
Vid arets slut 50 000 7 877796 621 638 672 012

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust

Belopp I kr
Styrelsen féreslar att till férfogande staende medel:
balanserat resuliat 621 638
arets resultat -672 012
Totalt -50 374
disponeras for
balanseras | ny rakning -50 374
Summa -50 374

Vad betraffar resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrékning med

tillnGrande noter. -
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Resultatrakning
Belopp | kr Nof 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Nettoomsatining 2 123 340 2 065 023
Ovriga rorelseintakter -27 437 33 222
2 095 903 2 098 245
Rorelsens kKostnader
Ravaror och férnédenheter -278 683 -280 331
Handelsvaror -204 089 -65 048
Ovriga externa kostnader -95 439 -169 877
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar -826 901 -586 542
Rorelseresultat 690 791 9906 447
Resultat fran finansiella poster
Réanteintdkter och liknande resultatposter 51 24
Rantekostnader och liknande resultatposter 3 -1 424 232 -1 256 093
Resultat efter finansiella poster -133 390 -259 622
Bokslutsdispositioner -5 000 -41 758
Resuitat fore skatt -738 390 -301 380
Skatt pa arets resultat 68 965 12 029
Ovriga skatter -2 587 -
Arets resuitat -672 012 -289 351
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Balansrdakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Bygghader och mark 4 36 000 000 36 826 901
36 000 000 36 826 901

Finansiefla anldggningstillgangar

Fordringar hos koncernféretag 5 2 247 986 2 328 437

Uppskjuten skattefordran 6 202 137 -

2 450 123 2 328 437

Summa anliggningstillgangar 38 450 123 39 155 338

Omséttningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 2 487 .

Fordringar hos koncerntéretag 5 22 121 942 63 222

Ovriga fordringar 224 576 2 262

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 12718 2 259
22 361 723 67 743

Kassa och bank 360 217 2 848

Summa omsattningstillgangar 22 721 940 70 591

SUMMA TILLGANGAR 61 172 063 39 225 929
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Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eqget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 000 50 000
Uppskrivningsfonad 7 877 796 7 999 506
7 927 796 8 049 506
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 621 638 789 279
Arets resultat 672 012 -289 351
-50 374 499 928
Summa eget kapital { 877 422 8 549 434
Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder 7 5 000 -
5 000 :
Avsiéttningar
Uppskjuten skatteskula 8 2 641 756 2515475
2 641 756 2 515 475
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 21 940 000 27 609 360
Skulder till koncerntéretag 9 27 867 591 -
49 807 591 27 609 360
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 460 000 356 256
Leverantdrsskulder 72 443 -
Skatteskulder 0478 -
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 10 298 367 195 404
840 294 551 660
SUNMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 61 172 063 39 225 929




Trianon Passaren AB : 5(9)
550178-4474

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper och varderingsprinciper
Belopp 1 kr om inget annat anges

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvéarden om inget annat anges
nedan.

Intaktsredovisnin g

Intékter redovisas da det ar troligt att ekonomiska férdelar kommer féretaget tillgodo och att intakterna
kan faststéllas pa ett tiliforlitligt satt. Foretagets intékter utgdrs i allt vasentligt av hyresintakter.

Hyresintékter

Samtliga foérvaltningsfastigheter hyrs ut under operationella leasingavtal. Hyresintakter i
fastighetsforvaltningen redovisas i den period som hyran avser. | de fall hyreskontraktet under viss tid
medger en reducerad hyra som kompenseras av en vid en annan tidpunkt hdgre hyra, periodiseras
denna under- respekiive éverhyra 6ver kontraktets 16ptid. Erséattning i samband med uppségning av
hyresavtal i fortid intakisférs direkt om inga forpliktelser kvarstar gentemot hyresgéasten.

Finansiella instrument
Finansiella tillgangar och skulder redovisas enligt anskaffningsvardemetoden.

| angfristiga fordringar och langfristiga skulder redovisas till upplupet anskaffningsvérde, vilket
motsvarar nuvardet av framtida betalningar diskonterade med den effektivranta som beraknats vid
anskaffningstilifallet.

Kortfristiga skulder,vilka forvantas blir reglerade inom 12 manader,redovisas till nominelt belopp.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom inképspriset aven utgifter som &r
direkt hanforliga till férvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter
for 16pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart over tillgangens berdknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska férdelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad | resultatrékningen, .
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Materiella anldggningstillgangar %
Forvaltningsfastigheter 1,56-21%
Inventarier, verktyg och installationer 20%
HGA 33%

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ar
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod beddéms som
obegransad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Faljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen pa
byggnader:

-Stomme 100 ar

-Stomkompletteringar, innervdggar mm 100 ar

-Installationer, vérme, el, VVS, ventilation mm 60 ar

-Yttre ytskikt, fasader, yttertak mm 50-60 ar

-Inre ytskikt, maskinell utrustning mm 50-60 ar

Hyresgéastanpassningar skrivs av enligt plan under hyresavialets 16ptid

Nedskrivningar

Skulle en indikation om en vardenedgang betraffande en tillgang foreligga faststalls dess
atervinningsvérde. Overstiger tillgangens bokférda varde atervinningsvardet skrivs tillgangen ner till
detta varde. Atervinningsvardet definieras som det

hogsta av marknadsvardet och nyitjandevardet. Nyttjandevardet definieras som nuvardet av de
uppskattade framtida betalningar som tillgangen genererar. Nedskrivningar redovisas éver
resultatrakningen

Inkomstskatter

Redovisning av inkomstskatt inkluderar aktuell skatt och uppskjuten skait. Skaften redovisas |
resultatrakningen, férutom i de fall den avser poster som redovisas direkt | eget kapital. | sadana fall
redovisas daven skatten 1 eget kapital.

Uppskjuten skatt redovisas enligt balansrékningsmetoden pa alla vasentliga temporéra skillnader. En
temporar skillnad finns nar det bokférda vardet pa en tillgang elier skuld skiljer sig fran det
skatteméssiga vardet.

Uppskjuten skatt beraknas med tillampning av den skattesais som har beslutats eller aviserats per
balansdagen och som férvantas gélla nér den berérda uppskjuina skattefordran realiseras eller nar
den uppskjutna skatteskulden regleras .Da den uppskjutna skatten forvantas realiseras efter 2024 har
skattesatsen 20,6% anvants. |

Not 2 Ranteintakter och liknande resultatposter

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Ré&nteintékter, 6vriga 51 24
Summa 57 24
Not 3 Rantekostnader och liknande resuliatposter

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Rantekostnader, 6vriga 1 145 556 1256 093
Rantekostnader, koncernbolag 278 676 .
Summa 1424 232 1256 093,
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2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden
-Vid arets boérjan 28 340 653 28 340 651
Vid arets slut 28 340 653 28 340 651
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets boérian -1 588 701 -1 155 441
-Arets avskrivning -433 356 -433 260
Vid arets slut -2 022 057 -1 588 701
Ackumulerade uppskrivhingar
-Vid arets bérjan 10 512 005 10 228 233
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
-Vid arets bdrjan 437 056 -
-Arets avskrivning enligt plan -153 316 -153 282
Ackumulerade nedskrivningar
-Arets nedskrivningar 240 229 -
Redovisat varde vid arets slut 36 000 000 36 826 901
Uppgifter om férvaltningsfastigheter
Verkligt varde
Not 5 Fordringar hos koncernbolag

2024-12-31 2023-12-31
Fordringar som férfaller inom ett ar fran balansdagen
Fordringar till koncernféretag 22 121 942 63 222
Fordringar som férfaller senare &n fem ar fran balansdagen
Fordringar till koncernféretag 2 247 986 2 328 437
Not 6 Uppskjuten skattefordran
h 2024-12-31 2023-12-31
Véasentliga temporéra skillnader
Carry forward av ranta 198 496 -
AvsKrivning byggnader 3 641 -
Uppskjuten skattefordran 202 137 -
Uppskjuten skattefordran 202 137 .
Not 7 Periodiseringsfonder

2024-12-31 2023-12-31
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2024 5 000 -

5 000 -

Av periodiseringsfonder utgér 1030 kr uppskjuten skatt. .
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2024-12-31 2023-12-31
Skillnaden mellan fastigheternas bokférda vérde
och skattemdéssigt varde
Ingaende balans 2915475
Uppskjuten skatt byggnad 142 070 2515475
Uppl6sning uppskrivningsfond -15 789
Utgaende redovisat varde 2 641 756 2 515 475
Not 9 Skulder till koncernforetag

2024-12-31 2023-12-31
Skulder som férfaller senare an fem ar fran balansdagen 27 867 591 ~

27 867 591 ~
Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda hyresintdkter 172 727 130 155
Upplupna rantekostnader 125 640 ~
Upplupna driftskostnader - 65 249

298 367 195 404

Not 11 Koncernuppgifter

Bolaget ar ett hel&gt dotterbolag till Fastighets AB Trianon, 556183-0281, som &r hdgsta

koncernmoder och som upprattar koncernredovisning i vilken bolaget ingar.

Koncerninterna inkép har skett med 30 000kr (0 kr) under aret. Inga koncerninterna forsaljning har agt

rum under aret

Not 12 Stillda sakerheter

2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 31 000 000 31 000 000
31 000 000 31 000 000,
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Not 13 Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Nettoomsattning

Resultat efter finansiella fillgangar
Resultat efter finansiella poster

Soliditet:

(Totalt eget kapital + 79,4 % av obeskattade reserver) / Totala tillgangar.

Underskrifter

Malmo 2025-03-17

‘R"‘h

> ##M
Ardersson o
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Anna Heide
Styrelseledamot

Var revisionsbherattelse har lamnats 2025-03-17
Forvis Mazars AB

Rasmus GGrann
Auktoriserad revisor

Wit

Mari-Louise Hedbys
Styrelseledamot
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstdmman 1 Trianon Passaren AB
Org. nr 559178-44774

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

V1 har utiort en revision av arsredovisningen {6r Trianon
Passaren AB for ar 2024,

Enligt var uppfatining har arsredovisningen upprittats 1 enlighet
med arsredovisningslagen och ger en 1 alla visentliga avseenden
rittvisande bild av Trianon Passaren AB:s finansiella stéllning
per den 2024-12-31 och av dess finansiella resultat for dret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen &r forenlig
med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststéller resultat-
rdkmingen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnitiet Revisorns
ansvar. V1 dr oberoende 1 forhallande till foretaget enligt god
revisorssed i1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen f0r foregaende ridkenskapsar har
utfGris av en annan revisor vars uppdrag upphdérde 1 fortid och
som ldmnat en revisionsberiittelse daterad 24 juli 2024 med
omodifierade uttalanden 1 Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret f6r att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven {Or den interna
kontroll som de bedémer dr nddvindig {or att uppritta en
arsredovisning som inte innehailer ndgra vdsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fOr
beddmningen av bolagets forméaga att fortsétta verksamheten.
De upplyser, nér s dr tillampligt, om forhallanden som kan
paverka f6rméagan att fortsdtta verksamheten och att anvéinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gGra nagot av defta,

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppni en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag, och att ldmna en revisionsberittelse som innehaller véra
uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hdg grad av sikerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utférs enligt [SA och god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptéicka en visentlig

1(2)

felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan f6rvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vésentliga
felaktigheter 1 4rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pd misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifrédn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som #r tillriickliga och
dndamaélsenliga {Or att utgdra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till
f61id av oegentligheter 4r h6égre 4n for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande ay
intern kontroli.

e  skaffar vi oss en fOrstdelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r var revision for att utforma
granskningsatgirder som dr ldmpliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten 1 den interna kontrollen.

e utvirderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskatiningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

¢ drar vien slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
viisentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
fOormaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en visentlig osékerhetsfaktor, méste vi i
revisionsberittelsen féasta uppmirksamheten pa
upplysningarna 1 arsredovisningen om den visentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhidmtas
fram till datumet fSr revisionsberéttelsen. Dock kan
framtida héndelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsitta verksamheten.

e utviirderar vi den dvergripande presentationen, strukuren
och innehallet 1 arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hiindelserna pé ett sitt
soni ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatining och inrikining samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsetulla iakttagelser under
revisionen, didribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat. ¢ -
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfaftningar

Uttalandern

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvalining f6r Trianon Passaren AB 6r ar
2024 samt av 10rslaget till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller forlust.

V1 tillstyrker att bolagsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget 1 forvaliningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledamdéter ansvarsfrihet {or rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar. V1 ér oberoende 1 forhallande till féretaget enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillriickliga och
indamalsenliga som grund {r véara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret {or f6rslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen #r
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 §vrigt.

Styrelsen ansvarar fOr bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation dr utformad sa att bokfringen, medels-
forvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 dvrigt
konirolleras pa ett befryggande sitt,

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot 1 nagot visentligt avseende:

e [Oretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan f6ranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

¢ pandgot annat sitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller f6rlust, och dédrmed vért uttalande om detta,
4r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om f6rslaget ar
forenligt med aktiebolagslagen. |

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
f6r att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller torsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett tOrslag
till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust inte &r fSrenligt
med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och fOrslaget till dispositioner av bolagets vinst
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eller foriust grundar sig fridmst pé revisionen av rékenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgéirder som utfors baseras pa
var proiessionella beddmning med utgadngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgiirder, omrdden och férhallanden som 4r visentliga for
verksamheten och dér avsteg och dveriridelser skulle ha sérskild
betydelse f0r bolagets situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgfirder och andra
forhallanden som #r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag f6r vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust
har vi granskat om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Malmo 2025-03-17
Forvis Mazars AB

e o

Rasmus Grahn
Auktoriserad revisor

Foljande handlingar fogas till revisionsberittelsen:

— Kopia av tidigare revisors anmilan enligt 9 kap. 23 §
aktiebolagslagen.

— Kopior av underrdtielser enligt 9 kap. 23 a §
aktiebolagslagen



