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Foretagets namn Quinn Properties Sweden AB
Organfsationsnummer 556682-8140 '
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Om inte annat anges redovisas atla belopp i tusentals euro (tEUR).
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Quinn Frtpemes SW%‘%I‘I

som visar en Skning
€26.574m (USDS:
-:'frsm:rknmg av dﬁﬂam sedm dess mvéer i ﬂﬂcember 2@21) Vldam E‘mr Cushman & Wakeﬁeié’

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

_ uiaget ir ett h@iémgbﬂag som dger aktier i ett ukrainskt bolag, Quinn Properties Ukraine,
som i sin tur Ager fastigheter och lostre.
“”o-lgaget mnehar ma pmcent av akhema i :mfnn f

;aktwkapttalet 1':""-.u_mn Pmpmms Ukrmm 'uzmn Fmpamﬁs Ukmmﬁ agm* Lﬁﬁnm“dﬁ Busm&&s.
Centre i Ukraina och erhéller hymsmtﬁkwr fran

uthyrning av denna fastighet,

:V.nimga férhﬁiiamm m:h hanﬂelser umiﬁr mkmskapsﬁmt

'*B (I_”i-‘iS) dr holdingbolaget for koncernen vars verksamhet

huvudsakli gen bedrivs 1 Ukraina déir dotterbolaget Quinn Properties Ukraine (F;; ) har dgt
Leonardo Business Centre i Kyiv sedan 2006.

Den 24' e ﬁ'sbmarf '2022' invaiﬂmc%e Rys&imd | 'Ukm‘ina en attae'_ -;_;;pé igndﬂts fmk 'I'Hﬁashukmr

-dﬁ mwia ¢ Ukrm na. Tsentals ukmmm&: h _:r --ﬂyﬁ vé!dat Gﬂh sékt sk}fdd 1 dan vf'_"“tra av
Ukraina och i ett flertal Eumpmsk& linder, QPU:s anstillda och f‘amﬂgﬂr ir hn sﬁ langa i

siikerhet men situationen dr saklart fortfarande oroande och ostiker.
varit stangd sedan konfliktens borjan och ledningsgruppen pa plms ; f;-”;..:'...;-:',ama har under
omstindigheterna skyddat byggnaden sé bra som mi‘uhgt med Rysslands framtagande

'“askg umm \garna i omradet finns det en risk att

man*r-Kmv mh de pégéﬁnde amﬂené

Fretagets f'l kﬁ-fta_by gﬁader -eh mventm 1er ﬁr i ‘mﬂéget vardm{:ie nH EES “i Zém (US@SEm};

- med €2.562m sedan den 31: a december 2020 da de virderades till at

)$32.61m}. Det bor dock mi‘ams att detta inkrementella viirde speglar en

*?Hgéngﬂn




QPU. Ett avtal for att Aterkalla IBRC:s kmv pﬁ QPS ﬁiéits %_é

givet den potentiella viirdeerosionen som

dverenskommelse e kan nds med
alternativ &n att ansoka om konkurs eller likvidering av QPS struktur,

Vilket #r en 8kning med €2.057m sedan nivderna den 31: a decembe

orsakad av den ekonomiska situationen, instabil

det har varit mojligt

Bankfaciliteter

Den 8 december 2015 stiilide IBRC |

. Srhane _ezm a:t t:ﬂaggtal

2019. I juli 2020 forhandlades

'y /t whgar@ fériﬁngnmg me:c! EBRC f ! Séﬁkﬂd thdﬂtiﬁ} tﬂl deﬁ 31 f%ﬁmbar 2021.

Of . : il _: :. - : f. g:f

1 Idfac {av EBRC lpt& ut -_'-En 31
,_:;RC has bﬁkr&ﬁat att dﬂt Bj f nns en maj hghet till fSrlingning,

vﬂket gélii”ﬁ_’-e::fwm uli 31 decemhﬁr 2;13:'? i

Medan styrelsen fortsfitter att { god tro forhandla med IBRC [ syfte att nd fornuftig
kommersiell l@snmg som vi tror kommer att vara i bﬁlagets, aktmégamasj och mtresssante nas
bésta intresse, finns det en materiell osékerhet om detta resultat kan nas med IBRC, sirskilt
fbljd av Rysslands invasion av Ukraina, Om en
QPS styrelse inte har néigﬂta'
utan majlighet for
avkastning for bolagets aktieigare. Under Svergangsperioden &r styrelsen dock tillradda och

;-ﬁ;'ar-upfatmm ge; aﬁ: det ar 1 bﬁ agats bésta mtmssa att fortséitta mﬁd att fOrstka hitta en

[BRC ir det mijligt att

Det bor noteras att IBRC har 1anefSrpliktelser pd €28.598m den 31: a december 2021 fran QPU.

ber 2020 ph €26, SMm,

[ september 202! meddelade SEB QPS om att de banktjénster banken fOrsett inte langre
kommer att vara uilgﬁﬂghga pé. grund av att Hgarskap av ukrainska tﬂigﬁﬁggr utgor en
signifikant risk for bankens bekdmpning av pengatvmt Beklaglhgtvis Iyskadﬁs mw s_,_, :.mlﬁﬂn__
erhélla bankuanstar frén ndgon annan bank i Sverige pa gmﬂé av bol
f&stighﬁi { Ukraina. _:f.:‘ﬁtyre!gan slt en Overenskommelse om ett “Trus ge '

majo ritetsdeléi_amm Aventas Property Limitec ...:j{.“"‘APL“) dér AFL :_Zrﬁzgm mar pen gar é _PS
rékmng och till nytm for QPS. Den 31: a december 2021 frfogade APL €221,177.

Solvens av OPS och dess dotierbolag

valuta, e;aeh '-rﬁndmde ragaiwrk samt den

oroliga situationen i Ukraina. Med det sagt fortsitter banksystaman att vara operationella och

gt f6r QPU att fortsétta med att betala sina skulder.

Banksystemet #r fortsatt skért pa grund av dess svaga k
i

f' _P'S som d%t ummata h@ld in gbglagt har f"or atm;mst@na de _nﬁ.gta wiv ménad&ma ;agmnsade

ryaanardcatﬂlgéngen har en tﬂlréihg ﬁnaﬁsmrmg fﬁr resten a? mt | men s:a ﬁéljd av éan
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volatila situationen i nuldget och att tillgingen 4r stéingd i en Bverskadlig framtid r det troligt

att hyresintékter fran hyresglister inte kommer att betalas, Vi 8vervakar noga de likvida
medlen i 1 QPU och kommer att fortstitta med det frambver.

[ dece ?_;?'bel 2021 sﬁkm‘& szt_" fw sen e.n dw?ens av Jénm ﬁﬂm " var gkyldaga - _]umn meca

' ;ji-"fﬁdan stymﬁsen ér t!llf‘mds mﬁd den nmrarand& ﬁnaﬂsmﬂa sﬁuaﬂunen som pmsentems

invasionen av Ukram& mh éi.ai@jhghétéﬂ ati IBRC kan a
lanefaciliteter. ;j'FS styrelse fortsdtter att Overvaka dess risker mgg?ﬁi "L

e Agarfér:. é]hﬂﬂﬁ“

- Avmm Pmpeii-%,;yf-Lxmlted 54 5%

- Quinn Insurance Limited — 15.6%
- Slieve Russell Hotel Property Limited — 1.2%
- individuai Shareholders — 13.2% och

Quinn Investment Sweden AB (in Bankruptcy Receivership) 15.5%

:;aveﬂygae;@ﬂm att dﬂ hér bnlaga‘t mta hm’ ﬁégam bestémmmide art T

Flerarsiversikt

| Soliditet NT% | 1487% |  186% | 1% 18% |
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Firslag till resultatdisposition

Till drsstiimmans forfogande stir féljande vinstmedel:

forlust
Arets resultat

Balanserad f&

Styrelsen foreslar att forlusten balanseras i ny riikning 141




...................................................................................................................................

31.12.2021 31.12.2020

€000 €000

Resultatrikning

Rrelseintiikter
Nedskrivning av skulder 131
Summa rirelseintikter 222 78

=
@

Rirelsekostnader |
Ovriga externa kostnader 2 123 -

Summa rérelsekostnader (123) (124)
Rirelseresultat 99 (49)
Rérelseresuitat fire extraordinira 99 49

Ranteintikter och liknande resultatp

Riéntekostnader och likr
resuitatposter

Resultat fore skatt 95 (52)

Skatt p4 drets resultat -

95




Balansriikning

Tillgangar
Anligguingstillgngar
Finansieila anldggningstillg
Andelar i koncernftretag
Totala anliiggningstillgangar

Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Férutbetalda kostnader

Ovriga fordringar

Kassa och bank

Summa oms#ttningstiligdngar

Not

147

171
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2022072

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Akmkﬁmm[ apitai

(14 612 653 aktier & 0,000445 EUR)

--Aféi?i_*lwsulmt

Summa eget kapital

Z.memmtam skuld till QPS 11
Upplupna kostnader och firutbetalda
intdkter

Summa kortfristiga skulder

get kapital och skulder

Not

265

(236)
95
(141

131

49

180

! ill:il:i

€000

265
(52)

130
76

206

242




Noter
Not1 Redovisnings- ech viirderingsprinciper

;-i.;.:_-:frsredmflsnmgm har upprittats { enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre aktnehﬁla-w i;iiage:t hm' valt att inte tilldmpa _:.:renkhngsregiama i
BENAR 2016:10 Arsredovisning i mi

22072601489

L

=

nedan

Andelar i l{ﬂimﬁﬂi foretag

ot best&mﬁ;_f
:.:.ﬁ;erbeiag .
Andelar 1 daﬂeg ag
nedskrivningar, Ne
permanent,

Valutaomriikning

illgdngar och skulder i utlindsk valuta omriiknas till balansdagens kurs. Or
-isékrmgstmnsaktmn gﬁnﬂmfﬁm till excm?aﬁ genom terminskontrakt, anvands valumi{ arsen for
' “f'ﬁ;fransaktmnsr i utlindsk valuta omréknas till den valutakurs som

agen.

' i ;nd med reglering av Eédmm transaktioner, eller vid
illgangar och skulder i utldndska valutor pi

ia:iansda-'-eﬂ redmwsas i msultaim}. ringen.

Not2 Ovriga externa kostnader

01.01.2 621- 01.01.2020-

31122021 31122020

Revisionsarvode

Med revisionsarvode avses granskning av arsredovisning och bokfdring samt styrelsens
frvaltning, sgifter som ankommer pa bolagets revisor att utfra samt

Ovriga arbetsupp
ridgivning eller annat bitrdde som foranleds av iakitagelser vid sddan granskning eller

genomforandet av sadana Ovriga arbetsuppgtiter. Allt annat 4r Bvriga uppdrag.

P R et ¢ |
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Not3  Rinteintikter/-kostnader och liknande resultatposter

Valutakursvinster/~forluster

Summa

Not4  Andelarikoncernfiretag

Organisations-

356703-3740

33887093

- 556878-4887
_;:Sweﬂen H

'mamkm

Site

01.01.2021-
€000

01.01.2020-
31.12.2020
€000

i
&

Antal
aktier
# gda ay

Kapital-
andel
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Ing

| .StﬂﬂngS
AB som ett koncerninternt 1an. Nettoldnet Quinn Properties Sweden AB var skyldiga Qui

Andelar i dotterbolag

18

Not5  Fariindring av eget kapital

Balanserad Summa eget
vinst Arﬂts resultat " kapital

Buw WL e m

Aktiekapital
Ceow e €00 00

ﬁﬁe_ d.e balans 7 | (184) ' (52} - 35

Résu Itatdisposition (52) 52 -

Nyemlsswm “. .
preferensaktier

ﬁrﬁfs resy Imt

e e bt m (@) 95 131

d till Quinn Finance
chdm Sim kﬁntmllems av IBRC pa EI 30 477 l decembﬁr 2{}21 sﬁkmdﬁ stywlaﬁn en

2'PS var skyldiga Qumn Fmame med ett belapp pé €13G 477, Detta for
Irift. Nettoskulden

L gre
'_gi'f::gar mgw €N

B kontot
}umn prﬁgemea_SWﬁdm

.'f"sf-ermfda lu_mn Pmpm‘tms Sweden H AB SEK.?SK hlf

Properties Sweden II AB varper den 31: a December 2021 €7,167.51,

Not7  Stiilda sikerheter

€000 5000

~ AB och Q s Ukraine LLC till [rish Bank Resolution C@mma’tmﬁ

(1B ff-C) (i strskild likvidation).

Den 8 _’Eanu arj 2013 pantsatte bclagm sina andelar i Quinn Office Sweden AB, Quinn Properties

Y
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Not8  Eventualforpliktelser

31.12.2021 31,12.2020

B _ €000 €000
Garantier 23,593 | 26,541

'-f"ram& |

sédan mﬂ:srs gmp?ené fbmtagsvmksmnhﬁt ;”ﬁmmjfraﬂt iu

f en 24 ‘e febmmi 2!322 mv&damd% Ryssland Ukmmm en attac 3 pﬁ Eandets fﬂlk mﬁi‘aatruj;r',}

de mwla i Ul(mma Tusmta!s ukmmare har ﬁyti wéﬁd&t Bﬁh si‘ski skydd nﬂan vastra delﬁn av
Ukraina och i ett flertal europeiska linder, QPU:s anstillda och familjer &r n s linge i
sikerhet men situationen #r sdklart fortfarande oroande och osiker. Tn! gén gen Lmnméﬂ har

'vamt stﬁngd sedm kﬁﬂﬂlkiﬂns bir;an mh ladnmgsgruppﬂn pé E}Em:s i Ukrai
e - | R yssimdaﬁ ntiga

Den 8 december 2015 stéllde IBRC krav pa en sék&rhet fran QPS for det utestdende lanet av
l.:"f Ett avml é"a att éterkﬁi la T_Rifi*-’;ﬁ':;sz:ikrav pé QPS sltts dérefter mallan QPS, QPU och IBRC

__-_m 19 j januari 2018 forhandlades ett tilliggsavtal
-_.;an 31 dﬁcembef 219 i _;uh 202{} "rhmdladres

S@m en ﬁiljd av wﬁk@mn a c’%essa aymﬂ hf .. -:i : b:
20135, Den senaste “standstill agreement” av skukifamhtawn fm%éd av [BRC Eé
a december 2021 och IBRC har bekriiftat att det ¢j finns en mbjlighet till forlingni

mh dESS datterbﬂi&g, m&dan en Gmsimk‘mmrmgg ismng eﬁerstmrats i sam ;rstjd@;mﬂd

QPS styrelse presenterade { mitten av februari, innan invasionen av Ukraina, ett

banken. |
utkast av avtalats vmenth ga delar som ett forslag pa en losning med IBRC, Styrelsen ir i
fﬂﬂsau : ?.ﬁ. ! mad hénsyn iali bankfamhwwma men det r énnu oklart om ett

r medvetna om att skuldfaciliteterna har & pt ut.

Medan styrelsen fortsitter att i god tr __
kommersiell 18sning som vi tror k&mmer att vara i b@iagets
bista intresse, finns det en materiell os#kerhet om detta resultat kan nés med ;' st

iﬁ.'ﬁ_%;
givet den pc:atamwlia virdeerosionen som filjd av Rysslands invasion av Ukmma ?.men

dverenskommelse ej kan nas med IBRC dr det midjligt att QPS stywisa inte har ndgot annat




bl e e AT W

alternatiy ng av QPS struktur, utan mojlighet for
avkasming ﬂsr bﬁi&gefs *.teteagare Under vaz-g ,'é"jgﬁpemdan #r styrelsen dock tillrddda och
har uppfattningen att det fir i bolagets béista intresse att fortsitta med att frstka hitta en
18sning angéende de pégéande skuidfamhtemmm

X




Yulia Zhuravel

Auktoriserad

 revisor
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TSTALLELSEINTYG /

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer
overens med originalen.

I, the undersigned board member of Quinn Properlies Sweden AB, reg. no 5§56682-8140,
-ﬁereb y"f;‘eﬁfﬂffhaf the pmﬁ't‘ ana‘ mss aﬂmunf an d“tﬁe -ba!an'c-a Sheef were -appmve:3 at fhe*

Ort / Place:
Datum / Date; 2022 ~OF ~ 2.5

David McHugh




2022072601495

‘arsredovisningen av vilka framgér att det finns en osékerhet avseende krav utstélid ._as;_ bolaget.

férhallanden tyder, tillsammans med de andra omsténdigheter som ndmns i not 8
‘osékerhetsfaktor som kan leda till betydande tvivel om foretagets firmaga att fortséatta verksamheten.

uppratta en Arsredovisning som inte innehaller négr:
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av éraredwuamngem ansvarar styrelsen fér bedmningen av bolagets fdrmaga att fortsétta
*verk&amh'--

Rapport om arsredovisningen

?_%thalaﬁnde n

msr%dw s ﬂgms Uwzga .-._2@:"&%;*;

Vi til Istyrker darfor att bolagsst@imman faststailer resultatrakningen och balansrakningen fér Quinn Properties
Sweden AB.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International ¢
amu’ar @nltgt d@%a st&ndard@r Emskrws né

emgt fésm kr'av
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Vésenthg osikerhetsfaktor avseende antagandet om fortsatt drift

Grvaltningsberatielsen och not 81
Dessa
ns en vésentlig

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta uppmaérksamheten pa f

8 pﬁ att det fin

¥

;-S'ty?relsens a:n'sava r

:arsredma -amggéagen Styre sen ansvarar wen fm‘ den tniema k@ﬂtmﬁ som de bedumer Ar nmwnd;g f’ar aﬁ

ra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

“n wm kan paverka i-afmagan at& fmtsat'{a

”Stnh E?e upp!ysey ﬂél’ sa ér t:liémphgi a:am f@rhanand_---

vas.enthga f’eﬁaktéghﬁter vare mg dessa bemr pa ﬁ}egemhghaiar e%aler mrs&tag a::ch att iamna en rewmnsbarattmae

som innehaller vara uttalanden. Ramkg sakerhet 8r en héig grad av sikerhet, men dr ingen garanti fér att en
revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vése

W

ntlig felaktighst
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentlighster siler misstag och anses vara vasentliga

om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med

grund i arsredovisningen.

En yiterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av arsredovisningen finns p& Revisorsinspektionens
webbp ats: www, mmsz}ramapemmﬂen sefrevisornsansvar. Denna bmkmmng &r en del av mvmm&b@mﬁaisen

...........




Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Quinn

Properties Sweden AB for ar 2021 samt av férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman behandlar forlusten enligt ffiﬁrslaew férval mmgsmmﬁms@n och & hwzl;ar
styrelsens ledaméter ansvarsfrinet for rakenskapséret. N

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Svenge Vart ansvar m EQ‘i d@ma bmkws narmam § manm@t
iﬁﬁws&ms ansvar. Vi ar E}mmmde i fmhaliande %} ?'f‘ Jui

Vianseratt ﬂe revisions @mﬁ:w ‘har inhamtat aé%"-il?é’%‘ﬁf'}:lﬁ [gaach ;;ﬂned;améz‘wr;ﬁgga- som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styr@lsm som har ansvaret for forslaget till dispositioner | _etmﬁande balagﬁtﬁ vinst eller forlust. Vid forslag
mi utdalmﬂg lmefaftar detta bﬁanﬁ annat en bedbmnmg av om utde mﬂgaﬂ ar fmswarhg med hansyn till de krav

sé att bakmmgea medeigfﬁwaétﬂmgen cmh bﬁ: &geﬁ% ammm;sm ang%mg@nh@tm | wrsgt kmmueras ;m ett
betryggande satt,

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av farvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentiigt

avseende:

nagon férsummelse som kan fSranleda ersétiningsskyldighet

*  fbretagit ﬂégﬁn atgard eller gmrt szg 5%:3"!&::!%:.- il n
maot bﬂlaget

me{i ak& emlagsl‘agﬁn

En ytt%rllgare twskwmng av vart ansvar for revisionen av f&waﬁﬂ ﬁ%‘ﬂ_ finns pa wa:mm&mktmnang

v.revisorsinspektionen se/revisornsansvar. Denna beskri ivning &r en del av revisionsberéttelsen.

webbp ats: wwy

Anmérkning

Stockhotm den S juni 2022

PricewaterhotiseCoopers AB
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