Arsredovisning for 2024

Sparbossan Nybrogatan 39 AB
556826-0391

Arsredovisningen omfattar: Sida

Forvaltningsberattelse
Resultatrakning
Balansrakning
Tillaggsupplysningar

~ O AN

Undertecknad styrelseledamot i Sparbdssan Nybrogatan 39 AB intygar att resultatrakningen och
balansrakningen i arsredovisningen har faststallts pa arsstamma den 7 maj 2025. Arsstdmman beslutade

att godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer dverens med
originalen.

Stockholm den 7 maj 2025

Sari@)stmark )
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Org.nr 556826-0391

Styrelsen f6r SparbOssan Nybrogatan 39 AB avger {6ljande arsredovisning t0r rikenskapsaret 2024.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Styrelsen for Sparbdssan Nybrogatan 39 AB, org. nr. 556826-0391 och med site 1 Stockholm, far hirmed
avge arsredovisning for perioden 1 januari - 31 december 2024.

Bolaget #ger fastigheten Brunfisken 18 pa Nybrogatan 39 p& Ostermalm i Stockholm.

Bolaget dgs till 100 procent av Sparbdssan Fastigheter AB, org.nr. 556629-9680 med séte 1 Stockholm
och har inte haft ndgra anstillda eller betalat ndgra 16ner eller ersédttningar under perioden.

Bolaget har sitt sdte 1 Stockholm.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Inga vdsentliga hdndelser under aret.

Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Inga vésentliga hdndelser har noterats efter verksamhetsarets slut.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 25776 24 444 20 900 18 061 15 002
Resultat efter finansiella poster 16 660 14 854 11 660 7732 7117
Soliditet (%) 28,56 26,09 26,33 26,04 26,73
Forindringar 1 eget kapital
Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 103 794 050 -342 208 103 501 842
Disposition enligt beslut
av arsstimman:

Balanseras 1 ny rakning -342 208 342 208 0
Arets resultat 11 528 971 11 528 971
Belopp vid arets utgang 50 000 103 451 842 11 528 971 115 030 813

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 103 451 842

arets vinst 11 528 971
114 980 813

disponeras sa att

1 ny rikning 6verfores 114 980 813
114 980 813

Foretagets resultat och stdllning 1 dvrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Sparbdssan Nybrogatan 39 AB
Org.nr 556826-0391

Resultatrikning .ﬁ, Not

Nettoomséttning
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 2
Réntekostnader och liknande resultatposter

(s

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat
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2024-01-01
-2024-12-31

25775 928
0

25775 928

-3 938 499

-2 287 753
-6 226 252
19 549 676

4267 415
-7 156 992
-2 889 377
16 660 099

-2 882 094
13 778 005

-2 249 034
11 528 971

Oneflow ID 10453665 Page 4 /13

4 (12)

2023-01-01
-2023-12-31

24 443 963
77 062

24 3521 025

-3 920 105

-2 281 695
-6 201 800
18 319 225

32763519
-6 741 594

-3 465 075
14 854 150

-14 521 055
333 095

-675 303
-342 208
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Sparbossan Nybrogatan 39 AB
Org.nr 556826-0391

Balansrikning

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark

Byggnadsinventarier

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar
Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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Not

N

2024-12-31

192 337 395
26 566 785

393 330
219 297 510

219 297 510

1612752
178 860 716
0

24 147

1 889 265
182 386 880

9 026 599
191 413 479

410 710 989
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2023-12-31

192 930 435
27643 951

98 394
220 672 780

220 672 780

I 960 950
161 322 754
34 790

24 575

4 838 930

168 201 999

7 861 286
176 063 285

396 736 065
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 7

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000

50 000 50 000

Fritt eget kapital |

Balanserad vinst eller forlust 103 451 842 103 794 049

Arets resultat 11 528 971 -342 208
114 980 813 103 451 841

Summa eget kapital 115 030 813 103 501 841

Obeskattade reserver 2 882 094 0

Avsittningar 8

Uppskjuten skatteskuld 17 062 303 16 594 402

Summa avsiittningar 17 062 303 16 594 402

Langfristiga skulder 9

Skulder till kreditinstitut 10 215 600 000 215 600 000

Ovriga skulder 693 000 693 000

Summa langfristiga skulder 216 293 000 216 293 000

Kortfristiga skulder

LeverantOrsskulder 120 973 211 667

Skulder till koncernforetag 47 322 293 47 846 737

Aktuella skatteskulder 1 884 835 0

Ovriga skulder 1 150 862 ] 198 334

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 3 963 816 11 090 084

Summa kortfristiga skulder 59 442 779 60 346 822

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 410 710 989 396 736 065
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférindrade jam{ort med foéregaende ar.

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas 1
den omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogdras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlithigt sitt.

Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvdrde minskat med avskrivningar. I
anskaffningsvérdet ingdr utgifter som direkt kan héinforas till f6rvéirvet av tillgangen.

Nér en komponent 1 en anldggningstillgdng byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskaffningsvérde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgdngar som inte delas upp 1 komponenter ldggs till

anskaffningsvirdet om de berdknas ge foretaget framtida ekonomiska fordelar, till den del tillgangens
prestanda okar i foérhédllande till tillgangens virde vid anskaffningstidpunkten.

Utgifter for 16pande reparation och underhall redovisas som kostnader.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anldggningstillgdng redovisas som
dvriga rorelseintékter respektive ovriga rorelsekostnader.

Materiella anldggningstillgdngar skrivs av systematiskt dver tiligangens bedémda nyttjandeperiod. Nér

tillgangarnas avskrivningsbara belopp faststélls, beaktas 1 f6rekommande fall tillgdngens restvirde.
Bolagets mark har obegrinsad nyttjandeperiod och skrivs inte av.

Linjédr avskrivningsmetod anvénds for évriga typer av materiella tillgangar.

Féljande avskrivningstider tillimpas:
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Hyvresfastigheter Antal ar
Installationer 40
Stomkomplettering & inre ytskikt 35
Fasad 60
Yttertak 50
Stomme grund 150
Byggnadsinventarier 33
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Finansiella instrument

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som
forvintas bli inbetalt efter avdrag for individuelit bedémda osékra fordringar.

Sdkringsredovisning
Rénteswapavtal skyddar bolaget mot rinteférindringar. Genom sidkringen erhéalls en fast rénta vilken
redovisas 1 resultatrikningen 1 posten Réntekostnader och liknande resultatposter. For dessa poster

upprittas sakringsdokumentation.

Laneskulder och leverantirsskulder
Laneskulder och leverantdrsskulder redovisas initialt till anskaffningsvérde efter avdrag for

transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska édterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rédntekostnad dver lanets 16ptid med hjélp av
instrumentets effektivrdanta. Harigenom 6verensstammer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet

och det belopp som ska aterbetalas.

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld
En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansrdkningen

endast da legal kvittningsritt foreligger samt da en reglering med ett nettobelopp avses ske eller da en
samtida avyttring av tillgangen och reglering av skulden avses ske.

Leasingavtal
Samtliga leasingavtal ddr fOretaget ar leasingtagare redovisas som operationell leasing. Leasingavgifter
redovisas som en kostnad linjédrt dver leasingtiden. Foretagets uthyrning av lokaler klassificeras som

operationell leasing. Leasingintidkterna redovisas linjért under leasingperioden.

Inkomstskatter
Total skatt utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrikningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteetfekter redovisas 1

eget kapital.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rédkenskapsar till 16ljd av tidigare héndelser.

Redovisning sker enligt balansrikningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporira skillnader som uppstar mellan bokférda respektive
skattem#ssiga varden for tillgingar och skulder samt {0r dvriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran géllande skattesats pa balansdagen. Ettekter av
fordndringar 1 gédllande skattesatser resultatfors 1 den pertod fordndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avséttning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skatteméssiga

Gverskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som dr hanforlig till obeskattade reserver.
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Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsédttning
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 f6rhallande till
balansomslutningen.

v Signerat 2025-04-1114:10:52 UTC Onefiow ID 10453665 Page 9/13




Sparbdssan Nybrogatan 39 AB
Org.nr 556826-0391

Not 2 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Rénteintdkter fran koncernforetag
Ovriga ranteintikter

Not 3 Réintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader till koncernfGretag
Ovriga rantekostnader

Not 4 Byggnader och mark

Ingdende anskafiningsvirden
Ombklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskattningsviirden

Ingdende avskrivningar
Omklassificeringar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Bokfort viarde byggnader
Bokfort virde mark

Not 5 Byggnadsinventarier

Ingdende anskafiningsvérden
Omklassificeringar
Utgiaende ackumulerade anskatiningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde
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2024

4259 230
8 185
4267 415

2024

-1 196 824
-5 960 168
-7 156 992

2024-12-31

201 188 737
617 547
201 806 284

-8 258 302
0

-1 210 587
-9 468 889

192 337 395

86 220 150
106 117 245

192 337 395

2024-12-31

35 9035 538
0

35 905 538

-8 261 587
-1 077 166
-9 338 753

26 566 785
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2023

3257 853
18 666
3276 519

2023

-958 854
-5 782 740
-6 741 594

2023-12-31

200 823 911
364 326

201 188 737

-7053 754
-3
-1 204 545
-8 258 302

192 930 435

86 813 190
106 117 245
192 930 435

2023-12-31

35905 581
-43
35 9035 538

-7 184 421
-1 077 166
-8 261 587

27 643 9351
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Not 6 Pagaende nyanlkiggningar och forskott avseende materiella anléiggningstillgangar

Ingaende anskaffningsviarden

Ink&p

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 7 Disposition av vinst eller forlust

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande stadende vinstmedel:

balanserad vinst
arets vinst

disponeras s4 att
1 ny rdkning dverfores

Not 8 Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld
Belopp vid arets ingang
Arets avsittning

Not 9 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen

Not 10 Stiallda sikerheter

Fastighetsinteckning
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2024-12-31
98 394
1 088 234

-793 298
393 330

393 330

2024-12-31

103 451 842
11528 971

114 980 813

114 980 813
114 980 813

2024-12-31

16 594402
46’7 901
17 062 303

2024-12-31

215 600 000
215 600 000

2024-12-31

215 600 000
215 600 000
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2023-12-31
111 239
368 758

-381 603
98 394

98 394

2023-12-31

15661 145
933 257
16 594 402

2023-12-31

215 600 000
215 600 000

2023-12-31

215 600 000
215 600 000
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Not 11 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Inga visentliga hindelser har noterats efter verksamhetsarets slut.

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Sara Ostmark
[Ledamot

Véar revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Daniel Algotsson Josefine Johansson
Auktoriserad revisor Auktoriserad revisor
Huvudansvarig
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Deltagare
SPARBOSSAN NYBROGATAN 39 AB 556826-0391 Sverige

Signerat med Svenskt BankiD .. o 2025-04-11 11:46:51 UTC

Undertecknare Cam o - Datum

Namn returnerat frar Svenskt BankiD: ANNA SARA KATARINA"
OSTMARK B “

Sara Ostmark
Leveranskanal: E-post

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankiD. -~~~ .~ 2025-04-1112:21:38 UTC.

Undertecknarer -~ =~ . Datum
Namn returnerat fran Svenskt BanklD; Daniel Kenny Martin

Algotsson

Daniel Algotsson

Auktoriserad revisor.
’ S | everanskanal: £-post

Signerat med Svenskt BankiD . | ' 1 2025-04-1114:10:52 UTC

Undertecknare | - . 1 Datum

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: Josefine Frida Elisabeth
Johansson

Josefine. Johansson
L.everanskanal: E-post
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman | Sparbossan Nybrogatan 39 AB, org.nr556826-0391

e e A s O L G e Y, L B e B S A R SR

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Sparbéssan Nybrogatan 39 AB fér ar 2024,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och geren i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Sparbdssan Nybrogatan 39 ABs finansiella stélining per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststéller resultatrékningen och balansrékningen f6r Sparbdssan
Nybrogatan 39 AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi r oberoende i férhallande il
Sparbdssan Nybrogatan 39 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig for att
uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
goéra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag, och att idmna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hg grad av sékerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att uppticka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning fér Sparbéssan
Nybrogatan 39 AB for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Sparbéssan Nybrogatan 39 AB enligt god revisorssed |
Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och d@ndamaisenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller f6rlust. Vid
férslag till utdeining innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med h&nsyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehoyv, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelédgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande beddma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelégenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot

vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningsiagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréaffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller foérlust, och dérmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar

férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Daniel Algotsson Josefine Johansson
Auktoriserad revisor Auktoriserad revisor

Huvudansvarig revisor
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankiD =~ 2025-04-1113:13:56 UTC

Undertecknare = F R - J - Datum

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Daniel Kenny Martin
~ Algotsson | |

Daniel Algotsson
Auktoriserad revisor

Leveranskanal: E-post

‘Signerat med Svenskt BankiD . 2025-04-1114:28:58 UTC

Undertecknare =~ .. o | |  Datum

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: Josefine Frida Elisabeth . -
“Johansson .1 |

Josefine Johansson

Auktoriserad revisor -

+ Signerat 2025-04-1114:28:58 UTC

| everanskanal: E-post
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