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Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Varenne Fastigheter 2016 AB (publ) intygar att resultatrikningen och
balansrdkningen 1 drsredovisningen har faststéllts pa arsstdimma 2023-06-21. Arsstdimman beslutade att

godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stdmmer 6verens med
originalen.
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Varenne Fastigheter 2016 AB (publ) 1 (8)
Org.nr 559079-2569

Styrelsen och verkstillande direktéren for Varenne Fastigheter 2016 AB (publ) avger f6ljande
arsredovisning for rakenskapsaret 2022.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Varenne Fastigheter 2016 AB (publ) ("Bolaget) 4r ett heldgt dotterbolag till Varenne AB (556532-1022).

Bolaget investerar i ASE III F&F LLP som i sin tur investerar i fastighetsfonden ASE III. ASE III investerar
i kommersiella fastigheter i Storbritannien, exklusive London. Fonden forvaltas av Commercial Estates

Group.
Foretaget har sitt séte 1 Stockholm.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Bolaget har under aret inom ramen for investeringsatagandet i ASE III F&F LLP investerat 0,6 miljoner
GBP. Av bolagets totala atagande om 5 miljoner GBP aterstar 0,3 miljoner.

Forvintad framtida utveckling samt visentliga risker och osikerhetsfaktor
ASE III F&F LLP forvintas under 2023 fortsitta investeringarna och i takt med detta kalla pa ytterligare
inbetalningar fran investerarna enligt investeringsatagandet.

En central risk inom Varenne Fastigheter 2016 AB och dess verksamhet dr den finansiella risken 1 bolagets
investering i ASE III F&F LLP, som i sin tur dr exponerad mot enskilda fastighetsinvesteringar. Andra
risker #r makroekonomiska som exempelvis rintor, BNP-utveckling samt hyresnivaer.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Resultat efter finansiella poster -7 319 13 798 -5 368 8 813 8 454
Soliditet (%) 21,9 38,1 25.2 34,0 29,0

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 23 266 625

arets forlust -9 553 087
13 713 538

disponeras sa att

1 ny rikning dverfores 13713 538
13 713 538

Foretagets resultat och stillning i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.

Transaktion 09222115557493719326
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Resultatrﬁkning Not 2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Ovriga rérelseintikter 6261 0
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -5 420 -1 600
-5 420 -1 600
Rorelseresultat 841 -1 600
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran Svriga vardepapper som &r
anldganingstillgangar 2 -7 315756 13 798 898
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 0 813
Réintekostnader och liknande resuitatposter -4 233 0
-7 320 009 13 799 711
Resultat efter finansiella poster -7 319 168 13 798 111
Bokslutsdispositionet 8 -2 233919 0
Resultat fore skatt -9 553 087 13 798 111
Skatt pa arets resultat 3 0 -321 451
Arets resultat -9 553 087 13 476 660

SR Transaktion 09222115557493719326 ¢&=3  Signerat LT, TJ, EH, MSH S
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Varenne Fastigheter 2016 AB (publ)
Org.nr 559079-2569

Balansriakning

TILLGANGAR
Anlidgeningstillgsangar

Finansiella anliiggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Summa omséittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 09222115557493719326

Not

2 ON

Signerat LT, TJ, EH, MSH

2022-12-31

64 946 021
64 946 0211
64 946 021

4 452
0

4 452

6 697
11149

64 957 170

3 (8)

2021-12-31

66 833 179
66 833 179
66 833 179

145
500 002
500 147

2 068
502 215

67 335 394
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Liget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust

Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortiristiga skulder

Aktuella skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaktion 09222115557493719326

Not

Signerat LT, TJ, EH, MSH

2022-12-31

500 000
500 000

23 266 625
-9 553 087
13 713 539
14 213 339

50 743 631
50 743 631

0
0
0

64 957 170

4 (3)

2021-12-31

500 000
500 000

11 661 035
13 476 660
25 137 695
25 637 695

41 369 986
41 369 986

321 451
6 261
327 T12

67 335 394
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Varenne Fastigheter 2016 AB (publ)
Org.nr 559079-2569

Rapport 6ver forandringar 1 eget kapital

Ingaende eget kapital 2021-01-01

Balanseras 1 ny ridkning
Arets resultat

Utgaende eget kapital 2021-12-31

Ingaende eget kapital 2022-01-01

Balanseras 1 ny rdkning
Arets resultat
Utdelning

Utgaende eget kapital 2022-12-31

R - Transaktion 09222115557493719326

Aktie- Fritt eget
kapital kapital
500 000 17 (029 449
-5 368 414
500 000 11 661 035
500 000 11661 035
13 4776 660
-1 871 070
500 000 23 266 625

Signerat LT, TJ, EH, MSH

Arets
resultat

-5 368 414

5363 414
13 476 660

13 476 660

13 476 660

-13 476 660
-9 553 087

-9 §53 087

5 (8)

Summa
eget kapital

12 161 035

0
13 476 660

25 637 695

25 637 695

0
-9 553 087
-1 871070

14 213 538
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of Noter

™

£

e Not 1 Redovisnings- och virderingsprimciper

(o

fr'f“i L) &

- Allmanna upplysningar

& Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Fordringar och skulder i utlindsk valuta har virderats till balansdagens kurs. Kursvinster och
kursférluster pa rorelsefordringar och rorelseskulder redovisas i rérelseresultatet medan kursvinster och

kursforluster pa finansiella fordringar och skulder redovisas som finansiella poster.

Redovisningsprinciperna dr oforindrade jamfort med foregaende ar.

Finansiella instrument
Samtliga finansiella instrument virderas och redovisas utifran verkligt virde 1 enlighet med reglerna i

kapitel 12 i BFNAR 2012:1 (K3).

Inkomstskatter
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhorande skatteeffekter redovisas 1

eget kapital.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar till f6ljd av tidigare héndelser.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemaéssiga avdrag
redovisas i den omfattningen det dr sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skattemé&ssiga
dverskott.

Eftersom den &vervigande delen av bolagets avkastning pa kommande investeringar enligt nuvarande
skatteregler beddms vara skattefiia finns en osikerhet kring huruvida underskottet fran tidigare ar

kommer kunna utnyttjas varfor bedémningen gjorts att inte redovisa nagon uppskjuten skattefordran,

Nyckeltalsdefinitioner
Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Resultat fran dvriga virdepapper och fordringar som ir anliggningstillgangar

2022 2021

Virdering enligt verkligt virde 0 10 774 291
Erhallna utdelningar 2 233078 1 881 696
Kursdifferenser -9 548 834 1142911
=7 315 756 13 798 898

v Transaktion 09222115557493719326 W Signerat L1, TJ, EH, MSH st
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Not 3 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat
Justering avseende tidigare ar
Totalt redovisad skatt

Avstimning av aktuell och uppskjuten skatt

Procent
Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gdllande skattesats 20,60
Ej avdragsgilla kostnader

Skatt pa ndringsbetingade andelar

Underskottsavdrag vars skattevérde e;

redovisas som tillgang
Redovisad skatt per 31 dec 2022 0,00

Ackumulerat underskott per 31 dec 2022 uppgér till 0 kr.

Not 4 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Ingdaende virde virdepappersinnehav
Tillkommande tillgangar

Virdering enligt verkligt virde
Kursditferens

Redovisat virde vid arets slut

Utgaende redovisat virde

Not 5 Uppgitter om moderioretag

2022

&= O

2022

Belopp
-9 553 087

1 967 936
-2 423 380
455 444

2022-12-31

66 833 179
7661 626
-11 759 691
2210907
64 946 021

64 946 021

7 (8)

2021
321 451
321 451
2021
Procent Belopp
13798 111
20,60 -2 842 411
2 842 572
-161
0,00 0
2021-12-31
47 943 701
6 972 276
10 774 291
1 142 911
66 833 179
66 833179

Moderforetag i den storsta koncern dir foretaget ingar och som uppréttar koncernredovisning dr Varenne
AB med organisationsnummer 556532-1022 med siite 1 Stockholm.

EE— Transaktion 09222115557493719326 Signerat LT, TJ, EH, MSH
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Not 6 Stillda sikerheter och eventualforplitelser
Det finns inga stillda sikerheter per 2022-12-31. Nedan féljer Bolagets eventualforpliktelser.

2022-12-31 2021-12-31
Eventualforpliktelser® 3910 759 13 357 745
3 910 759 13 357 745

*Investeringsatagandet dr i GBP och har per 2022-12-31 virderats till balansdagens kurs.

Not 7 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Inga visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut.

Not 8 Bokslutsdispositioner

2022 2021
Limnade koncernbidrag -2 233919 0
-2 233 919 0

Undertecknade forsdkrar hirmed att arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen
och god redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer har tillimpats och att [dimnade uppgifter
stimmer med faktiska forhallanden.

Stockholm den dag som framgar frdn VD's och respektive styrelsemedlems digitala signatur

- Yy

Tommy Jacobson Erik Holmberg
Ordforande [Ledamot

oL

Lars Thorén
Verkstillande direktor

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska signatur
PricewaterhouseCoopers AB

7

Magnus Svensson Henryson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Varenne Fastigheter 2016 AB (publ), org.nr 553079-2569

7 Signerat 2023-05-3110:05:49 UTC

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Varenne Fastigheter 2016 AB (publ) for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Varenne Fastigheter 2016 AB (publ)s finansiella stallning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Fdrvaliningsberattelsen ar

forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfoér att bolagsstamman faststélier resultatrakningen och balansrakningen for Varenne Fastigheter
2016 AB (publ).

Grund for uttalanden

Vi har uifdrt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till
Varenne Fastigheter 2016 AB (publ) enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund fér vara uitalanden.

otyrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger
en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direkiren ansvarar aven for den
interna kKontroll som de beddémer ar nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra

vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktéren for bedomningen av
bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
fdrmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen och verkstallande direktbren avser att likvidera bolaget, upphtGra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [Aamna en revisionsberattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en
revision som utidrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med

grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivining ar en del av revisionsberéatielsen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens och verkstallande direktorens
forvaltning fér Varenne Fastigheter 2016 AB (publ) fér ar 2022 samt av férslaget till dispositioner betraffande

bolagets vinst eller fGriust.

Vi tillstyrker att bolagsstdamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberatteisen och beviljar styrelsens
ledamdter och verkstéllande direktdren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Varenne Fastigheter 2016 AB (publ) enligt god revisorssed |
Sverige och har | ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller i6rlust. Vid forslag
lil) utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar iorsvarlig med hansyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar {6r bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlopande beddéma bolagets ekonomiska situation, och att illse att bolagets organisation ar utformad
sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter | Ovrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt. Den verkstéllande direktoren ska skéta den [Opande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och
anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar ndodvandiga for att bolagets bokfdring ska fullgdras |
overensstammelse med lag och for att medelsfdrvaliningen ska skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot eller verkstallande

direktdren i nagot vasentligt avseende:

« fdretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon idrsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

¢ pa nagot annat s&tt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag fill dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar férenligt

med aktiebolagslagen.

En yiterligare beskrivning av vart ansvar f0r revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Stockholm den dag som framgar av min elekironiska signatur

PricewaterhouseCoopers AB

Magnus Svensson Henryson
Auktoriserad revisor
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Deltagare

PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556067-4276 Sverige

Sigherat med Svenskt BanklID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Bo Magnus Svensson
Henryson

Magnus Svensson Henryson

Auktoriserad revisor
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