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Akka Egendom Bromélla AB

Org nr 559079-9069

Ars.redorvis-ning for rikenskapsaret 2022
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Akka Egendom Bromolla AB 2(22)

Forvaltningsberiittelse
Allmiint om verksamheten
Bolaget dgs ay Akka Egendom III Holding AB, org. nr 559145-5208, med siite i Stockholm.

Bolaget har ingen anstéilld personal. Loner, styrelsearvode och andra erséttningar har ej utgétt.
Den ekonomiska férvaltningen handhas av Newsec Property Asset Management AB.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Rékenskapséret préaglades av krig 1 Europa med en ¢kad osikerhet pd marknaden med stigande
inflationstakt och dirmed 6kade driftskostnader och stigande marknadsrintor. Bolaget har trots detta

upprétthallit en stabil finansiell stillning, god likviditet och sikert kassafiode.

[ 6vrigt har inga vésentliga héindelser skett under rikenskapsaret.

Moderforetag

Bolaget iir ett helidgt dotterbolag till Akka Egendom I1I Holding AB, org.nr. 559145-5208, med site i

Stockholm.

Finansieringen

Bolagets finansiering sker genom koncernintern beldning.

Riéntan har under aret varit fast.

Under aret genomtorda investeringar avser investeringar pa befintliga fastigheter och uppgér till 538
(654) tkr.

Viisentliga risker och osikerheter I verksamheten

Bolagets bcdomnmg ay vasenth ga risker DCh Gsakerhetel 1 verksamheten skcr pa koncemmva :ﬂar

typm_ av 1‘181(@1?;,

[ all fastighetsverksambhet finns risk for avilyttning vilket kan ge hogre vakanser och minskade
intdkter. Risken f6r svingningar i vakanser och bortfall av hyresintékter hanterar koncernen genom
god dialog med hyresgésterna for att bland annat fanga upp och tillgodose dndrade behov.

En annan risk dr 6kade driftskostnader som inte kan kompenseras fullt ut i hyresavtal eller
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oforutsedda och omfattande renoveringsbehov. Detta kan leda t1ll 6kade underhallskostnader som 1
sin tur paverkar kassaflodet negativt. Koncernen minimerar dessa risker genom kontinuerlig
kartliggning av fastigheternas skick.

Andra tekniska risker sdésom konstruktionsfel, skador och fororeningar kan ocksé paverka bolagets
kassatlode. Koncernen hanterar dessa risker genom kartldgening samt en aktiv férvaltning. Samtliga
fastigheter ar fullviardesforsidkrade.

Framtidsutsikter och finansiella mal

verksamhet torvantas drivas vidare med en stabil finansiell stillning, god likviditet och sdkert
kassaflode. Hur bolaget kommer att paverkas pa langre sikt dr i dagsldget svért att bedoma.

Flerarsoversikt

2022 2021 2020 2019
Nettoomsdttning tkr 13 950 14221 14 924 15 021
Driftnetto tkr 4 633 5235 5 445 5 508
Resultat efter finansiella poster tkr -741 -80 1045 1188
Balansomslutning ' tkr 142 404 142 420 142 047 137 504
Soliditet ' % 38,70 39,44 40 42 4037

* For-definition av nyckeltal se not 1.
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Forslag till vinstdisposition

Till arsstimmans forfogande star foljande vinstmedel:
£

o Balanserade vinstmedel 33 454 931
o Arets resultat -1 061 280

b kronor 32393 651

£
("]

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras si att

i ny rikning overférs 32 393 651

kronor 32 393 651
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Resultatrikning

Hyresintidkter
Fastighetskostnader

Driftnetto

Avskrivningar

Bruttoresultat
Administrationskostnader
Summa rérelsens kostnader
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Réanteintikter

Réntekostnader

Summa resultat fran finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Sk&ttpé arets resultat

Arets forlust

o0

Arets resultat §verrensstimmer med totalresultatet f5r bolaget.

2022

13 950

-9 317

2021

-8 986

3471

2371

1100
1100

1106

4

-1 845

1 841
741

210

-110

5235
1162

4073

-2 183

1 890
1 890

1 890

-1976

-1 970

-1 100
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559079-9069

Balansrikning
Tillgangar

Anligeningstillgangar
Materiella anldggningstiligangar

Byggnader och mark
Pagaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgdngar

Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag
Aktue‘lla 's:kqttef‘mdri'ngm

Ovrlg'1 kortﬁlstlgﬂ ferdrmgal

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

Not

10

11

2022-12-31

112 183

469

112 652

112 652

144
277 665

286

28 295

0::

1457

29 752

142 404

of the clt::cu ment
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2021-12-31

112 807

170

112 977

112 977

149
26 116
()

326

26 683

29 443

142 420
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital
Uppskrivningsfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller t6rlust
Arets forlust

Summa eget kapital

Avsiittningar
Uppskjuten skatteskuld

Summa avsiittningar

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag

Skulder till koncernforetag
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda mtékter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

12

14

18

Not

2022-12-31

142 404

722)

2021-12-31

50
22 669

22 719

34701
1246

33 455

56 174

84

84

[T T PO

82 970

82 970

467
1 100
96
1474

3192

142 420
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Forindringar i eget kapital

Aktie- Uppskrivnings- Balanserade Arets Summa eget
i, kapital fond  vinstmedel resultat kapital
oo Eget kapital 2020-12-31 50 22669 32793 1908 57 420
N Disposition enl. arsstimma 0 0 1908 -1 908 0
fi?
%G Eget kapital 2021-12-31 50 22 669 34701 -1 246 56 174
& Disposition enl. rsstimma 0 0 -1 246 1246 0
| Arels resultat 0 0 0 -1 061 -1 061

K
= Arels resultat 0 0 0 1246 1246
(™~}

Eget kapital 2022-12-31 50 22 669 33 455 -1 061 55113
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat fore finansiella poster

Justering for poster som inte ingdr i kassaflédet, mm
-avskrivningar

Erhallen rdnta

Erlagd rénta
Betald inkomstskatt

Okning/minskning kundfordringar
Okning/minskning 6vriga kortfristiga fordringar
Limnade koncernbidrag

Okning/minskning leverantorsskulder
Okning/minskning 6vriga kortfristiga rérelseskulder
Kassatlode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten _
Investeringar 1 materiella anldggningstillgdngar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Fordndring av skuld till koncernbolag

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Avrets kassaflode

Likvida medel vid arets slut

2022

1 100

1162

-1 345
-306

1135

~1 012

92)

2021

1162

-280

110

-2309

802

A7
728

10
574

-837

1 843

1 843

-1303
2760

1457

268

-654

1 976

1976

1 590
1 170

2 760
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+ Akka Egendom Bromolla AB 10(22)

Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper
\ET
D
.S: Koncernforhillanden
Eﬁ Bolaget dgs av Akka Egendom II1 Holding AB, (org.nr559145-5208) med site i Stockholm, Nérmast
oy 6verordnade moderbolag som uppmttal koncer medowsmng i vilket foretaget ingar dr Akka Egendom
g:i IT AB (org.nr 559139-9729) med siite i Stockholm. Toppmoderbolag #r Akka Egendom Holding AB
= (org.nr 559012-5125).

Grunder for arsredovisningens upprittande
Alsmdowsnmgcn har uppmtmts utifran antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgangar och
skulder ér virderade till sina historiska anskaffningsvérden.

Rcdc)wsnmg fm _]LllldlSk"t pmsonel (_]ﬂllual’l 2022) lohget tlllampal hmlhgt RFR 2 1611l1ghet med
'wglcnm 1 BF NAR 2012 3 da bolagct dr ett dettm foretag t111 Al{kﬂ Egendom II AB, (org.nr.

Visentliga redovisningsbedomningar, uppsk‘lttningm och antaganden

Nir styrelsen uppriittar finansiella rapporter i enlighet med tillimpade redovisningsprinciper méste
vissa uppskattningar och antaganden goras som paverkar det redovisade vérdet av tillgangar, skulder,
mtékter och kostnader. De omrdden dir uppskattningar och antaganden dr av visenthg betydelse 16r
foretaget och som kan komma att paverka resultat- och balansrdkning om de éndras, beskrivs nedan:

Vid virdering av forvaltningsfastigheter kan bedémningar och antaganden paverka upplysningen
avseende det verkliga virdet i noten for forvaltningsfastigheter. Virderingen kriver bedémning av
och antaganden om det framtida kassaflddet samt faststiillelse av avkastningskrav. For att avspegla
oskerheten som finns i gjorda antaganden och bedémningar anges vid fastighetsviirdering vanligtvis
ett osikerhetsintervall om +/- 5-10 procent,

Vid virdering av underskottsavdrag gors en beddémning av sannolikheten att underskotten i framtiden
kan utnyttias. Faststillda underskott som sannolikt kan utnyttjas mot framtida vinster utgdr underlag
for berdkning av uppskjuten skattefordran. Da det &r enligt styrelsen svért att pavisa att bolaget
kommer att generera skatteméssi ga vinster vilka kan utnyttjas mot underskotten har ingen uppskjuten
skattefordran redovisats. Vid varje bokslut gérs en ny bedémning baserat pd foretagets ekonomiska
utveckling.

Andrade redovisningspri mcnpel samt tillimpning av nya standarder
Under rikenskapsaret 2022 har inga nya standarder och tolknmg'u haft viisentlig paverkan pa

bolagets finansiella rapporter.

fit"t a‘ntf‘tl '1‘1y'1 stan'dardcr 'Eindring‘u' i' s'tﬂndarder a'ch tolkningar som triider i kraﬁ ffjr rﬁkenskapsfir' SOm
st‘u‘ldm dez find ungal 001‘1 mllmmg*u vintas mtc ha en Vasenthg nwelkaﬂ pa bolagets ﬁmns:tella
rapporter pa innevarande eller kommande pcrmder och inte heller pé framtida transaktioner. Inga
andra av de standarder cller tolkningar som dnnu inte har trétt i kraft, vintas ha nigon visentlig
mverkan pa koncernen.
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i‘x, Fresty ;_:;?I of the document.

Document|D:; -
OF1F3F4805B64154A78CE0D3ZADBDSAE



Akka Egendom Broméila AB -
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Sammanfattning av viktiga redovisningsprinciper

Intiktsredovisning

Intékter redovisas dé det 4r tmhgi‘ att ekonomiska fordelar kommer foretaget tillgodo och att
intiikterna kan faststéillas pa ett tillforlitligt sétt. Foretagets intdkter utgors i allt vdsentligt av
hyresintikter.

.Hym 3 in tf?fkter

_ rikningen linjért dver
hyres;penoden Forskﬁttsbetalda hyror redowsas som fomtbetalda mtaktel Hyresrabatter periodiseras
linjért Sver hyresperioden dven om betalning inte sker pa samma sétt.

Fasﬁghetskﬂstnader

_._f'ls_u ghetsmnehawt_

Administrationskostnader . -
Administrationskostnader utgdrs av inképta férvaltningstjdnster, konsultarvoden samt management
fee avseende ledningsfunktion.

.Finans‘iell'a inﬁikter m:h kﬁstnader

'tlllgan gar F inansi ella kostnader utgms av rantekostnader avgkrwmngar pa ﬁnanswlla t111 gangar samt
viirdeforiindringar pa finansiella skulder.

IFRS 9 Finansiella instrument

Med anledning av sambandet mellan redovisning och beskattning, tillampas inte reglerna om
finansiella instrument enligt IFRS 9 fullt ut utan bolaget tillimpar anskaffningsvirdemetoden i
.enlighet med ARL Samtllga ﬁnanswlla anlaggmngstﬂl gang """ Varderas damled tlll dnskaffmngsvmde

| for fbrvantade kredltforluster enllgt I]_* RS 9 avseende tlllgangar som &r skuldmstrmnent Fm Ovnga
finansiella tillgadngar baseras nedskrivning pa marknadsvirden.

Nedskrivning av finansiella tillgangar som dr skuldinstrument

Nedskrivning for kreditforluster enligt IFRS 9 édr framétblickande och en férlustreservering gors nir
det finns en exponering for kreditrisk. Foérvantade kreditforluster aterspeglar nuvirdet av alla
underskott 1 kassafloden hinforliga till fallissemang antingen for de ndstkommande 12 manaderna
eller f6r den forvintade &terstidende 16ptiden for det finansiella instrumentet. Forvintade
kreditforiuster aterspeglar ett objektivt, sannolikhetsvégt utfall.

Den forenklade modellen tillimpas for kundfordringar, avtalstillgéngar och leasingfordringar. En_
forlustreserv redovisas, 1 den f6renklade modellen, 6r fordrans eller tillgangens forvintade
aterstaende .Iifipti:d.

Mett:rden for hyresfardrmgar kundfordrmgdr och avtalstﬂlgangar baseras pﬁ historlsk
kreditforlustprocent kombinerat med framétblickande faktorer. Ovriga fodringar och tillgingar skrivs

% a This file is sealed with a digital signature,
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ne‘d e-n’li'gt' en 1‘"-a:t’i I”lgb'-tsel'"td met’od genom ex?tem kreditrating F 61’Vﬁ'11t-1d-e- -kreditférlusterViirderars till

f‘llhssemang Fm kredltfms*lmmde tﬂlgangm och fmdnngal gors en 111d1v1duell bcdamnmg da*r-
hédnsyn tas till historisk, aktuell och framdtblickande information. Vérderingen av férvintade
kreditférluster beaktar eventuella sikerheter och andra kreditforstarkningar i form av garantier.

De finansiella tillgingarna redovisas i balansrikningen till upplupet anskaffningsvirde, d.v.s. netto av
bruttovirde och forlustreserv. Fordandringar av forlustreserven redovisas i resultatr akmngen De
berikningar av forlustreserv som gjorts enligt ovanstaende metoder har inte pavisat ndgra materiella

belopp

Forvaltningsfastigheter redovisas vid forvarvet till anskaffningsvarde, inkluderat direkt hiinforbara

transaktionskostnader. Tillkommande utgifter adderas till det redovisade virdet for fastigheten om det
ir S"ll"il"l()lll{t att. dcn ckmmmlslm nytt'm som &r fm"‘lmlppld med fastl.gheten fmbatti as 1 fm h'tllandc tlll

_'ms {afﬁnngsml de med wdmg f@r -ac-kumulolade EWSkl wmngar GCh eventuell nedskl wnmg samt med
tillige for eventuell uppskrivning. Utgifter f6r reparationer och Iépande underhéll kostnadsfors i den
pertod de uppkommer.

Avskrivning berdknas enligt foljande:

Byggnad 100 ar
Markanldggning 20 ar
Hyresgéstanpassning Kontraktsperioden
Byggnadsinventarier 5-20 ar

Nedskrivning
TillgAngar som l6pande skrivs av skall nedskrivningsprévas nirhelst handelser eller fordndringar i
forhallanden indikerar att det redovisade virdet kanske inte ér dtervinningsbart.

En nedsknvnmg gms med dct beiopp val‘med tillgangens ledowsade Val dc Ovelstlger dess

Materiella anliggningstillgangar
Materiella anlidggningstillgangar utéver {orvaltningstastigheter dr fyswka tillgangar som anvinds 1

bolagets verksamhet och har en férviintad nyttjandeperiod om minst tre ir. Materiella

anldggningstillgdngar virderas till '1113kafﬁungsvm den och skrivs av linjirt under sin uppskattade
nyttjandeperiod. I anskaffningsvirdet ingdr inkdpspriset samt kostnader direkt hinforbara till
tillgdngen for att bringa den pa plats och 1 skick for att utnyttjas 1 enlighet med syftet av
anskaffningen.

fmvantas tlllfom naglﬂ.ekanomiska fm delal 1 ﬁ amtlden 'mtmgen gen@m att den Hle_]aS cllel att dcn
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siljs. Vinst och forlust beriiknas som skillnaden mellan foérsdljningspriset och tillgdngens redovisade
virde. Vinst eller forlust redovisas i resultatrikningen den redovisningsperiod da tillgangen avyttrats.

Maskiner och inventarier 5-20 ar

B ""z’agéz‘ Som Zeasegware

Leasingavtal ddr leasegivaren 1 huvudsak behaller alla risker och fordelar med dganderitten
klassificeras som operationella. Samtliga nuvarande hyreskontrakt hanforliga till bolagets
forvaltningsfastigheter ir, sett ur ett redovisningsperspektiv, att betrakta som operationella

leasingavtal. Redovisning av dessa avtal framgar av principen for intikter, se ovan.

Bolaget som leasetagare
Leasingavtal dér leasegivaren 1 huvudsak behéller alla risker och fordelar med dganderitten
klassificeras som 0perat10nell Leasingavgifterna som betalas kostnadsfors i resultatrikningen linjért

over leasingperioden. Aven eventuella rabatter eller andra incitament frin leasegivaren periodiseras
limjért over leasingpertoden.

Bolaget har endast rintebdrande fordringar och skulder som redovisas till upplupet anskaffningsvirde
vid utgdngen av dret. Det upplupna anskaffningsvirdet for de finansiella tillgdngama och skulderna
bedoms stimma med det verkliga virdet da fordringarna och skulderna 16per 6ver en kortare fid.

Bolaget innehar inga derivatinstrument.

Se dven kommentar ovan om IFRS 9.

En f’mansmll tlllgang och en finansmﬂ skuld kﬁttas och redovisas med ett nettobelopp i

balansrikningen endast da legal kvittningsritt foreligger samt dé en reglering med ett nettobelopp
avses ske eller dd en samtida avyttring av tillgangen och reglering av skulden avses ske.

Fordringar

Fordringar med forfallodag mer #n 12 ménader efter balansdagen redovisas som

anlaggmngstﬂlgan gar, Hvriga som omsittningstillgangar. Fordringar upptas till det belopp som efter
individuell prévning beréknas bli betalt. Hyresfordringar redovisas som omséttningstillgdngar till det
belopp som forvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda kreditforluster.

Likvida medel

Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en
ursprunglig forfallodag pa tre ménader eller mindre.

i¥ .!, | z This file is sealed witha digital signature,
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Akka 'Igcndom_ Bromélla AB 14(22)

Inkomstskatt
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt.

E;%’ Aktuell inkomstskatt o _
poed Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder f6r nuvarande och tidigare perioder faststélls till det

|

s belopp som forviintas dterfas fran eller betalas till Skatteverket. De skattesatser och skattelagar som

it

b tillimpas for att berdkna beloppet ér de som ér antagna eller aviserade pa balansdagen.
o

= Upp:;f:jufeh ink@'ms'z‘skaft

'51{.111_1'13(10.1 I"I_'l__(}l;lﬂ.ll tlzll_gﬁng.als och s_ku_lde.r.s skattemassl g;a, ach 1e.do.v._lsmngsmass1ga varden.

Uppskjutna skatteskulder i bolaget avser 1 huvudsak differenser mellan bokfort och skatteméssigt
virde gillande fastigheter.

Uppskjutna skattefordringar redovisas for alla avdragsgilla temporira skillnader, déribland
underskottsavdrag, i den méan det dr troligt att en beskattningsbar vinst kommer att vara tillginglig
mot vilken de avdragsgilla temporéra skillnaderna kan anvéinds.

Virderingen av uppskjutna skattefordringar skall beddmas pé varje balansdag och j‘uster’ilsf i den mén
det inte lingre &r troligt att tillrdcklig med skattepliktig vinst kommer att genereras, sa att hela eller en
del av den uppskjutna skattefordran kan utnyttjas. Uppskjutna skattefor dringar och skatteskulder
faststiills till de skattesatser som giller {6r den period da tillgangen realiseras eller skulden betalas,

utifrn skattesatser (och lagstiftning) som dr antagna eller aviserade pa balansdagen.

samt ’-lt‘[.dﬁn upps_.kmtm Skattcn Ar 11.:1111“01‘1.1 o tl” samina skattcmyfndl ghet.

Skulder
Skulder redovisas till upplupet anskaffningsvirde, med tillimpning av effektivrintemetoden.

Redovisning av kassaflode
Kassaflodesanalysen uppréttas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflédet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Koncernbidrag

Nyckeltalsdefinitioner
Drlftnctto

-SOlldltGi’,
Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten skatt) 1 férhéllande till
balansomslutningen.

The sea! is a guaran’tee fGi‘ the authentucuty
of the document.
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Akka Egendom Bromoélla AB 15(22)
559079-9069

Not 2 Operationella leasingavtal

2022-12-31 2021-12-31

Minsta framtida hyresintédkter avseende icke uppségningsbara
operationella hyresavtal per den 31 december dr enligt f6ljande:

Mindre dn 1 4r 79 78

1-5 ar 0 0
Merdan 5 ar 0 0

'Gﬁ&St hyreswllkm om me-llan 1 ech 3 ar med fast hyra. samt avtalad mdexuppmkmng Kontrakterade
bostadshyror for nidstkommande ar uppgér till 4 555 tkr (4 687 tkr), kontraktstid normalt 3 méanader.

Not 3 Transaktioner med nédrstaende

2022 2021

Nedan anges andelen av drets inkdp och forsiljning avseende koncernféretag.

Ink&p (%) 17 17
Forsiljning (%) 0 0

Som nérstiende riknas koncernens moderbolag, Akka Egendom 11 AB (
Ovriga bolag som 1ngar 1 koncernen.

Not 4 Fastighetskostnader

2027 2021

Driftskostnader -4 437 -4 189
Forvaltningskostnader =577 474
Underhall 3472 -4 022
Fastighetsskatt =325 -281

Ovrigt -506 21

Summa fastighetskostnader 0317 -8 087

e
{L' E:.*!a-
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Akka Egendom Bromélla AB

539079-9069

Not 5 Ersiittning till revisorerna

Ernst & Young AB

Revisionsuppdraget

Surmima

Not 6 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Summa

Not 7 Riéntekostnader och liknande resultatposter

Koncerninterna rantekostnader
Ovriga rintekostnader och liknande resultatposter

Summa

Rénta berdknad enligt effektivrantemetoden.

Not 8 Bokslutsdispositioner

Liamnat koncernbidrag

Suminaé

5N

I_

1842

-1 845

2022

210

2021

-110

2021

2021

1976

-1 976

2021

-1 100

-1 100

4y, iy Thisfile is sealed with a digital signature.
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Akka Egendom Bromolla AB
559079-9069

Not 9 Skatt pa drets resultat

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Skatt pd drets resultat

Redovisat resultat f6re skatt

Skatt berdknad enligt géllande skattesats (20,6%)

Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader

Skatteeffekt av generell rdnteavdragsbegrinsning

Temporira skillnader fastigheter

Redovisad skattekostnad

Not 10 Forvaltnmingstastigheter

Ingéende anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingdende uppskrivningar
Arets avskrivningar p& uppskrivet belopp

Utgdende ackumulerade uppskrivningar

Utgéiende restvirde enligt plan

Bokfort virde byggnader i Sverige
Bokfort virde mark 1 Sverige

2022-12-31

106 915

107 453

-16 155
-953

22 046

208

112 183

90 686

21 497

112 183

17(22)

243

-285
w53
31
~-66

2021-12-31

105 417

106 915

-15 208
-947

-16 155

22 254
-208

22 046

112 806

91 257
21 549

112 806

This file is sealed with a digital signature.
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Akka Egendom Bromélla AB 18(22)
559079-9069

Det verkliga virdet pd férvaltningsfastigheterna uppgdr pa balansdagen till 153,5 (157) Mkr
Fastigheten har vérderats av oberoende extern part per 31 december 2022.

Samtliga virderingar kategoriseras som niva 3 i den sa kallade verkligt vérde hierarkin. Nivé 3 avser
nir det faststillda virdet till visentlig del baseras pa information som inte ér observerbar.
Viérderingen baseras p& nuvirdet av prognostiserade kassafldden under kalkylperioden jamte
restviirde vid 'kﬂ'lkylpiefiodens slut. Kalkylperioden i kassaflédesvirderingarna dr 5 ar. Varje enskilt
virderingsobjekt, 1 huvudsak fastighet, viarderas f6r s1g utan hinsyn till porttéljeffekter. Den enskilda

fastighetens virde beddms utifrdn en berdkning av nuvérdet av framtida driftsnetto, bedémnda

investeringar for underhall under kalkylperioden, samt nuvérdet av marknadsvérdet vid en ténkt
forsiljning vid kalkylperiodens slut. Underlag for virderingarna dr hyreskontrakt, vakanser, faktiska
taxebundna kostnader, 16pande driftskostnader, bedémda kostnader for planerat underhall, planemde
investeringar samt ovriga fastighetskostnader.

Antagande om framtida kassafléden har gjorts utifrdn en analys av:

- Nuvarande och historiska hyror samt kostnader

- Marknadens/niromrédets framtida utveckling

- Fastigheternas forutséttningar och position i respektive marknadssegment

- Befintliga gillande hyreskontraktsvillkor

- Marknadsmissiga hyresvillkor vid kontraktstidens slut

- Drifts- och underhéllskostnader 1 likartade fastigheter i jaimférelse med den aktuella fastigheten

Virderingsantaganden

Virdetidpunkt 31 december 2022

Inflationsantagande 2 %

Kalkyiperiod IO ar

Direktavkastningskrav 4.4 %

Kalkylrinta 6,93 %

Lédngsiktig vakans 2, 7%

Hyresantagande Befintlig hyra och marknadshyra -

Drifts- och underhallskostnader Individuellt anpassad utifrdn utfall f6r respektive fastighet

Not 11 Pigaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliiggningstillgangar

2022 2021

Ingiende nedlagda kostnader 170 1214

Aktiveringar -338 -1 698

Under aret nedlagda kostnader 337 654

Utgaende nedlagda kostnader 469 170
: ir I This file is sealed with a digital signature,
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Akka Egendom Bromolla AB 19(22)
559079-9069

Not 12 Forslag till vinstdisposition

Till arsstdmmans forfogande star foljande vinstmedel:
Balanserade vinstmedel 33454 931
Arets resultat -1 061 280

kronor 32 393 651

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras s att o
1 ny rdkning Gverfors 32 393 651

kronor 32 393 651

Not 13 Uppskrivningsfond

2022 2021

Fusion | 22 669 22 669

Utgdende saldo 22 669 22 669

Uppskrivningar av anldggningstillgdngar forindrar ej anliggningarnas skattemissiga restviirde, och
som en konsekvens hdrav aterliggs avskrivningarna pa uppskrivningsbeloppen sasom ¢j avdragsgilla
kostnader i deklarationen. '

Not 14 Uppskjuten skatt

2022 2021

Skillnaden mellan & ena sidan den inkomstskatt som har

redovisats 1 resultatrikningen samt 4 andra sidan den

inkomstskatt som beldper sig pd verksamheten utgors av

Temporira skillnader, forvaltningsfastigheter 185 84

185 84

l
|
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Akka Egendom Bromélla AB 20(22)
559079-9069

Not15  Upplaning

Rintebirande skulder

Lingfristiga skulder

Skulder till koncernforetag 84 812 82 970
Sumina 84 812 82 970
Forfallotider

Den del av 1‘11]gf118t1g‘1 skulder som férfaller till betalning

senare in fem ar efter balansd%gen

Skulder till koncernforetag 0 (8

Finansiell 1.%'?ifs.kh1an tering
Akka Egendom utsiétts 16pande for olika risker som kan fa betydelse for bolagets resultat och
finansiella stéllning. Dessa risker hanteras inom ramen for den finansstrategi som finns. Det

overgripande malet ér att ha en kostnadseffektiv finansiering inom foretaget. Koncernens verksamhet

finansieras, férutom av koncerninterna 1an, till stor del av vinstandelsldn samt upplaning frén

kreditinstitut. Rintekostnader dr darfor en av bolagets storre kostnadsposter. Foretagets frimsta
finansiella skuld utgors av lan till koneernforetag samt lan fran kreditinstitut. Ddrutdver har bolaget
hyres- och kundfordringar samt leverantérsskulder som utgor finansiella instrument.

Riinterisk

Rénterisken definieras som risken att fordndringar i rinteldget paverkar koncernens ridntekostnad.
Riintekostnaderna paverkas, [6rutom av omfattningen av rintebarande skulder, frimst av nivan pa
aktuella marknadsrantor och kreditinstitutens marginaler samt vilken strategi koncernen viljer for
bmdnmgstmm pé rantorna. Koncernens finansstrategi dr utformad for att uppna bésta finansnetto
inom givna riskramar.

Koncernens 1an frén kreditinstitut I6per med fast rinta.

Li kViditCtSI isk

amlyscms fm 1tt venﬁom behovet av kapltal

Kundkrecliitrisk__'
Kreditrisken i inder ett finansiellt instrument eller
hyl,esavtal och [cdel tlll en ﬁ11a1151ell fmlust Rlsken hantel as genom kreditupplysning samt

uppfoljning och kommunikation med motparter.
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Akka Egendom Bromdlla AB 21(22)
559079-9069

Ej forfallna Forfallna >30 der Summa
Forvéntad forlustniva 0% 23%
Kundfordringar - brutto 24 148 172
Kreditfériustreserv 0 -34 -4

Likviditet och refinansieringsrisk
Med finansieringsrisk avses risken att finansiering inte alls kan erhallas, eller endast till kraftigt Skade

y

kostnader. Lig belaningsgrad och langa kreditldften begriinsar denna risk och innebir dven mindre
rdntekéinslighet.

Not16 Stillda sikerheter

2022-12-31 2021-12-31

Stillda sikerheter
Fastighetsinteckningar 32 100 76 800

Summa stillda sikerheter 32 1060 76 800

Not 17 Ekonomiska arrangemang som inte redovisas i balansriikningen

Bolaget har ej ndgra visentliga ckonomiska arrangemang som inte har redovisats i balansrdkningen.

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2022-12-31 2021-12-31

Forutbetalda hyresintikter 969 0
Ovriga poster 574 IdR

A 1543 1 474

.1.;-.:1‘.
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Akka Egendom Bromélla AB 22022

559079-9069:

Not 19 Hindelser efter balansdagen

Inga visentliga hindelser har intriffat efier balansdagen.

Stockholm per datum som framgar av digital signatur nedan

Henrik Jussi-Pekka Magnus Thimgren
Styrelseordforande Styrelseledamot

Vér revisionsberittelse har limnats per datum som framgdr av digital signatur nedan

Ernst & Young AB

Gabriel Novella
Auktoriserad revisor
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Bu!lqu & bitlar

Wworidng world

Revisionsherattelse

Till bolagsstamman i Akka Egendom Bromolia AB, org.nr 559079 - 9069

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Akka Egen-
dom Bromolla AB for rdkenskapsaret 2022,

Enligt var-uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlig-
;het med érS'r'EGGVisni'ngs'lagen Gch ger en i’ a[la vésentliga alt.f

.5|el.la Stalln_lngper den 3]_ .decem.ber 2022 oc:h av _d.ess fmansu-

ella resultat och kassaflode f6r ret enligt arsredovisningsla-

gen. Forvaltningsberattelsen dr forenlig med arsredovisning-
ens ovriga delar.

ningen Qch balansrakmngen

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Au-
iditi'ng {ISA)-och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enfigt
dessa standarder beskrivs ndarmare i avsnittet Rewisorns an-

svar, Vi ar oberoende i farha[lande il Akka Egendom Bromélla
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att'de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.,

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen

upprattas och aft den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-

ningstagen. Styre!sen ansvarar aven fér den interna kontroll

som den bedamer ar nodvandlg for att uppratta en arsredovis-
ning som inte lnnehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
bedémningen av'bolagets formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan

paverka férmagan att fortsétta verksamheten och att anvinda

antagandet om: fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift till-
tampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upp-

hdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alterna-

tiv till att gdra nagot av detta.

Re-vfsams 'ﬁ‘n-s'tia-r

'Ianden lellg sakerhet Ar en hag grad ayv sakerhet men ar

ingen garanti fér att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en védsentlig
-felaktighet om en Séd‘an 'ﬁrms F‘e!a‘ktigheter kan uppsté pé.

-:arsredovlsn.m.gen

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt om-

ddme och har en professionellt skeptisk instdlining under hela

revisionen. Dessutom:;

'3 tdentfﬂerar och bedomer vi raskema f@-r -v-asenthga felakhg-

garder bland annat utifran dessa rtsker m:h lﬁhamtar revis-
ionsbevis som &r tlllrackllga och dndamalsenliga for att ut-
gbra en.grund for vara uttalanden. Risken f0r att inte upp-
tdcka en vasentlig felaktighet till foljd av oegenthgheter ar
hdgre dn for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felakiig information
eller dsidosattande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kon'tml! som 'har'be'tydelse ff:‘}'r vér revision fE"_‘:'r att utforma
stan d__l g_hetem_a ._men_ __in_tef' f_'b_r a_,_l:_t u_t_l;_a_la ass f:;;:rm effekt_:_xf.n_te_
ten i den interna kontrollen.

o utvarderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen och tillhérande upplysningar.

o drar vienslutsats om ldmpligheten i att styrelsen anviander

antagandet om fortsatt drift vid Upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i-de inham-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vdsentlig osa-
kerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller f&rhallan-
den somkan leda till betydande tvwel om bolagets farmaga
att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste viirevisionshe-
r"éi’t'tel’sen fé’sta uppméi rksamheten pé upplysnihgarna "iérs

det om arsredowsmngen Vara Slutsatser baseras pa cle re-

msmnsbews som mhamtas fram t|II datumet for rev:suons~'

d.en, go,r_a a.tt ett b.olag 'ln'_t'_e lan.g_re kan ,f_orts.atta Ver.ksam-'

heten.

» utvarderar viden overgripande presentationen, strukturen
GCh mnehallet I arsredwlsnmgen darlb[aﬂd Upplysnlng~

nerade &mfattn_lnq _och_ 1._n.r_lktnm_@ _s_am_.:t tl_d.p_unkte,n far den_ \/li
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under

revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den in-
terna kontrollen som vi identifierat.
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Bullﬂmq & boedder
Wor fdng word

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfatt-
ningar

Uttalanden
Utsver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av Styrelsens fﬁrvaltning av A’kka Egendﬁm Bmmﬁlla

b.e_traff.a.nﬂ_e b@lage_ts vu_n$.t e.ll_er .forlust

Vi tillstyrker att-bolagsstdmman disponerar vinsten enligt f&r-

staget i forvaltningsherdttelsen och beviliar styrelsens ledama-
ter ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god rewsmnssed Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrimare i avsnittet Revisorns an-
svar. Vi ar-oberoende i fdrhallande till Akka Egendom Bromdlia
AB enligt god revisorssed [ Sverigeoch hari dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligl dessa Krav.

Vianser att de reviSit}ﬁ's?'beviS v'i halr' inhamta't‘ ér“til.l'réck!i?g-a och

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposit-
ioner betrdffande bolagets vinst-eller forlust. Vid forslag tiil ut-
delning innefattar detta bland annat en beddmning av om ut-

delmngen ar forsvarhg med hénsyn till de krav som bolagets
veérksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av

'balagets £ana kapltal konsolideringsbehov, likviditet och stéll-
ning i dvrigt.

av balagets angelagenheter Detta mnefattar b[and annat att

fortidpande beddma bolagets ekonomiska situation och att

tilise att bolagets organisation &r utformad sa att bokf&ringen,
medelsforvaliningen och bolageis ekonomiska angelagenheter
i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvay

Vart m al hetraffande revisionern av 8 'rv'a.l'_'tj_.ﬁ:in'g-"e n, och darmed

vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis

férattmed en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseeride:

. ';foretaglt nagon atgard eller gjﬁrt sug skyldig tlll nagen far

'ba_laget sller

+ pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner

av hﬁfﬁ@@tS vi'nst e'[l'e*r ffj'rI'USt och d’érmed vgrt utt'al'and'e om

Rimlig sdkerhet dr en'hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti

for att en revision som utfors enligt god rewstanssed i Sverige

alitid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersatiningsskyldighel mol bolaget, eller att elt

forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en delav en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vander vi professionellt omddéme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till d Tsp'@SifZi-{jﬂ-er av bolagets vinst
_eller for'lust grundar 51@ fr'a'mst pa revlSIGnen av ra"l—(enskap-

fGr verksamheten och dar avsteg crch wertradelser skuile ha
sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, bestutsunderlag, vidtagna atgérder och
andra forhallanden som drrelevanta for vart uttalande om an-

svarsfrihet, Som underlag for vart uttalande om styrelsens for-

;slag Lifl d|spc)5|t|oner betraffande bolagets vinst eller forlust
har vi granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Gabriel Novella
Auktoriserad revisor

2@
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