)30704:7

242

o
i+ % —

Arsredovisning

for

Amaron Real Estate AB

559303-1510
Rikenskapsaret

2024

Faststiallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Amaron Real Estate AB intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2025-06-13. Arsstimman beslutade att

godkéinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksd att innehéllet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer dverens med
originalen.

Malmo 2025-07-02

Stefan Wilhelmson
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstallande direktoren fér Amaron Real Estate AB, org.nr. 559303-1510,
far harmed avge arsredovisning for koncernen och moderbolaget 2024.

Affarside

Amaron har som affarsidé att dga och forvalta kommersiella fastigheter i sédra Sverige
med attraktiv riskjusterad avkastningspotential. Amaron skapar mervarde genom
strategiska forvarv i kombination med aktiv forvaltning.

Fastighetsbestand

Amarons fastighetsbestand bestar av kommersiella fastigheter med stabila hyresgaster
beldgna pa attraktiva lagen i soédra Sverige. Vara fastigheter ror sig inom segmenten latt
industri, logistik, social infrastruktur och kontor.

Vid utgangen av 2024 hade portfdljen ett varde pa 415,8 miljoner kronor och en area pa
33,2 tkvm fordelat pa atta fastigheter. Varderingarna utférdes av en extern varderare
som ar auktoriserad av Samhallsbyggarna.

Transaktioner

Under 2024 genomforde vi en fastighetstransaktion som ytterligare starker var narvaro
i sddra Sverige. Vi férvarvade fastigheten Dioriten 2 i Lund, med en total uthyrningsbar
vta om 2 102 kvadratmeter. Fastigheten ar fullt uthyrd och har tre stabila hyresgaster,
vilket skapar ett starkt kassafléde och bidrar till en val diversifierad hyresgastmix.

Detta forvarv ligger i linje med var strategi att investera i attraktiva och etablerade lagen
med goda forutsattningar for langsiktig vardetillvaxt. Lund ar en expansiv region med
stark tillvaxt inom bade forskning, utbildning och naringsliv, vilket gor denna investering
extra intressant ur ett langsiktigt perspektiv.

Finansiering

Vid utgangen av 2024 uppgick Amarons tillgdngar till 4345 mkr (399,9 mbkr).
Verksamheten finansieras genom en kombination av eget kapital och rantebarande
skulder. Bolagets mal ar att langsiktigt skapa en stabil viardedkning for sina aktieigare.
For att uppna sina mal sa kravs tillgang till kapital och en kostandseffektiv finansiering.

Som en del av bolagets finansieringsstrategi har bolaget f6ljande finansielia
riskbegransningar:

e Langsiktig beldning om hogst 60 procent
o Soliditet om lagst 30 procent
e Rantetiackningsgrad om lagst 2 ganger
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Finansiella kostnader

Amaron gjorde sitt forsta forvarv i slutet av 2021 och har darfdr finansierat majoriteten

av sina forvarv pa en hoégre rantenivad jimfért med fér ndgra ar sedan. Finansiella
kostnader adr den stdrsta kostnadsposten och uppgick under 2024 till 8,6 mkr (5,7 mkr). Vid
arsskiftet uppgick koncernens rantetickningsgrad till 3,2 ganger jamfoért med 2,4 aret
Innan.

Eget kapital

Koncernens egna kapital uppgick vid arsskiftet till 246,6 mkr (219,5 mkr) motsvarande en
soliditet pa 57 procent (55 procent) att jamforas med riskbegransningen om lagst 30
procent. Under aret har det egna kapitalet paverkats positivt genom tillskott som bolagets
agare gjort i samband med forvarvet av Dioriten 2, samt genom arets resultat.

Rintebarande skulder

Vid arsskiftet uppgick koncernens rantebarande skulder till 170,5 mkr vilket motsvarar
en beldningsgrad om 41,0 procent (41,6 procent) att jamféra med den langsiktiga
riskbegransningen om hogst 60 procent. Samtliga rantebarande skulder awvser
bankfinansiering och fordelas mellan tva svenska banker.

Atagande i lJaneavtal

Banklanen ar ofta villkorade av olika typer av ataganden, sa kallade kovenanter, som
lantagaren ska uppfylla. Amaron foéljer Iopande upp att alla ataganden £6ljs och att bolaget
inte riskerar att bryta mot kovenanterna. Vid brott mot ataganden kan banken begara att
lanet aterbetalasi fértid. Atagandena avser i huvudsak olika finansiella nyckeltal som ska
uppfyllas, sisom rintetickningsgrad, beldningsgrad och soliditet. Ovriga ataganden ar
bland annat att kreditgivaren ska forses med finansiell information sasom
delarsrapporter och arsredovisningar. Som sdkerhet lamnar Kkoncernen pant 1

fastigheterna.
Kapitalbindning och rantebindning

Vid utgangen av 2024 uppgick koncernens langfristiga rantebarande skulder till 169,7
mkr (54 mkr) vilket motsvarar 99,3 procent av de totala rantebarande skulderna. De
kortfristiga rantebirande skulderna uppgick till 1 mkr (103 mkr) vilket motsvarar 0.5 (66)
procent av de totala rantebarande skulderna.

De kortfristiga skulderna visar pa koncernens finansieringsbehov pa kort sikt och
inkluderar 16pande amortering och lan som ska aterbetalas inom 12 manader. Dessa
aterbetalas genom bolagets kassaflode samt genom refinansiering av lan som loper ut.
Under det kommande aret ska inga lan i laneportféljen refinansieras enligt gallande
laneavtal. Den genomsnittliga kapitalbindningen uppgick vid arsskiftet till 3,94 ar (1,29
ar).
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Likvida medel
Amarons likvida medel uppgick till 14,9 mkr (17 mkr) vid arsskiftet.

Virdering

Vid arets utgang uppgick (Tkr) 2024
fastigheternas marknadsvirde till 415 - )jandec
800 tkr jamfért med utgdngen av Verkligt varde per 1 januari 377 100
foregdende ar da marknadsvirdet Forvarv 28 717
forandring inkluderar foérvarv om | I
28 717 tkr, investeringar om -24 tkr Vardeforandringar

samt vardeforandringar om 10 007 Verkligt virde vid periodens PP
tkr. utgang

Vardeférandringar

Koncernen redovisar forvaltningsfastigheter till verkligt varde niva 3, IFRS 13, vilket
innebir att fastigheternas koncernmassiga bokférda viarde ska motsvara dess beddémda
marknadsvarde. Vardefordndringar uppkommer till foljd av skillnader mellan
fastigheternas bokférda varde och fastigheternas marknadsvarde. Genomférda forvarv
har till huvuddel varit affirer off market samt féradlingsbara fastigheter. Detta ihop med
lyckade nyuthyrningar och omférhandlingar har bidragit till stora positiva
vardeforindringar under aret. Mojligheten till off market-affarer bygger pa dgarnas och
de anstdlldas stora kontaktnat och erfarenhet fran branschen.

Varderingsmetod och antaganden

Amaron har som policy att internt vardera fastighetsbestandet kvartalsvis och darutover
vardera hela fastighetsbestandet externt minst tva ganger per ar. Samtliga fastigheter har
per 31 december 2024 externvarderats av auktoriserade fastighetsvarderare, Forum, som
bedomt fastighetsvardet till 415 800 tkr (377 100).

Miljopaverkan

Amaron har som malsidttning att erbjuda sina hyresgaster miljéanpassade lokaler.
Investeringar i fastigheterna har alltid ett fokus pa att forbattra energleffektiviteten ur

ett hallbarhetsperspektiv.

ESG -strategi och mal

Under varen 2022 genomfdrde Amaron ett ambitiost projekt i syfte att definiera Bolagets
vision och strategi for att integrera miljomassiga-, sociala- och bolagsstyrningsfaktorer 1
Bolagets investeringsprocess och forvaltning av tillgangar. Med stdd av externa
hallbarhetsexperter utvirderade Amaron davarande ESG-status och trender,
genomforde analyser, beddmde visentliga ESG-fragor och utvarderade vilka mal och KPI:
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er (Key Performance Indicators) som bist fangade Bolagets ESG-ambitioner. Baserat pa
detta projekt etablerade Bolaget féljande wviktiga aspekter av ESG-strategin samt
tillhdrande mal.

Uppdrag

Amarons uppdrag ir att leverera en langsiktigt hallbar avkastning genom att integrera
hantering av ESG-risker och moijligheter i investeringsprocessen vid fastighetsforvarv
och i den dagliga forvaltningen av fastighetstillgangar.

Vision
Amarons vision ar att omvandla Bolagets samtliga fastighetsinnehav till att pragias av en
gronare profil, och att detta ska leda till en battre vardeutveckling.

Varderingar

Amaron integrerar ESG-fragor i investeringsprocessen for att leverera hogre avkastning,
minska risken och framhiva fastigheternas mojligheter. Bolagets vardegrundsarbete
syftade ocksa till att inkorporera affarsetik 1 alla Bolagets relationer med partners,
leverantdrer och investerare.

Vart lofte

Amaron stravar efter att forvalta fastigheter i enlighet med FN:s globala hallbara
utvecklingsmal (SDG:S) och principer for ansvarsfulla investeringar (PRI).

Huvudsakliga ESG-faktorer som Bolaget har identifierat:

- affarsetik;

- koldioxidutslapp;

- skapa en langsiktigt stabil och hallbar avkastning;

- mangfald fér att framja jamstalldhet och inkludering;

- miljdbmassiga stallningstaganden;

- ESG-analys i investeringsprocessen vid fastighetsférvarv;
- gron omstallning av fastighetstillgangar;

- kontroll och styrning av leverantérskedjan vid renoveringar och projekt;
- hyresgéster; och

- hog grad av transparens.

Mal och KPI:s

Foliande indikatorer anvinds for att mata maluppfyllandet av de miljéegenskaper som
framjas av Amaron:

- Omvandling/uppgradering av fastigheter (inkl. energieffektivitet)
100 % av de forvaltade fastigheterna ska ha genomgatt energieffektiviseringar.

- Miljo och klimatfokus i investeringsprocessen
100 % av de forvarvade fastigheterna ska ha utvarderats pa alla relevanta KPI: er.
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- Forsorjningskedja for service och renoveringar
100 % av Bolagets leverantorer/uppdragstagare ska ha forbundit sig att efterleva

Armarons etiska riktlinjer.

- Affarsetik

100 % av bolagets leverantorer och partners ska ha forbundit sig att efterleva Amarons
etiska riktlinjer avseende miljémassiga och sociala egenskaper.

- Skapa en langsiktigt hallbar ekonomisk avkastning

80 % av Bolagets fondportfdljs fastighetstillgdngar ska fore 2028 vara transformerade till

erona tillgangar.

Amarons huvudsakliga styrdokument avseende ESG ar Bolagets ESG-policy, Amarons
Etikpolicy/Code of Conduct samt Etiska riktlinjer for partners och leverantorer.

Armarons bidrag till FN:s Globala mal for hallbar utveckling:

Amaron bidrar till Hallbar energi for alla (mal 7), Anstandiga arbetsférhallanden och
ekonomisk tillvaxt (mal 8) Hallbara stider och samhéllen (mal 11), Bekdmpa
klimatférandringar (mal 13) och Fredliga och inkluderande samhaéllen (mal 16).

Nyckeltal, flerarsoversikt koncernen och moderbolaget, mkr

Koncernen 2024 . 2023 2022 2021

Nettoomsittning 31,6 21,3 128 0,4
Res fore skatt - 244 16,9 12,3 l 3,3
Balansomslutning 433,9 400,2 234,6 143,4
Soliditet (%)* 568 54,9 56,0 52,1
Moderbolaget 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning - 12;4 '* 24 - 1,8’ 0
Res fore skatt 98- 021 -~ 07 0
Balansomslutning 296,7 303,2 2087 1221
Soliditet (%)* 716 643 - 588 59,1

*Soliditeten ar berdknad enligt foljande:
Totalt eget kapital i procent av balansomslutningen.

Aktien
Antalet utestaende aktier ar 12 909 st. Registrerat aktiekapital uppgar till

1290 900 kr, vilket ger ett kvotvarde om 100 kr per aktie.
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Agarforhallanden

Vid utgdngen av 2024 3dgdes Amaron Real Estate AB utav de alternativa
investeringsfonderna Amaron Commercial Real Estate Fund (D) AB, org.nr 559370-1468
(42% agande) med site i1 Stockholm samt Amaron Commercial Real Estate Fund (E) AB
org.nr 559370-1518 (58% dgande) med sate i Stockholm, (gemensamt "Fonderna”).

Genom de forvaltningsmandat som fondernas Aadgare tilldelat den alternativa
investeringsforvaltaren Amaron Fund Management AB ansvarar Amaron Fund
Management AB i enlighet med bland annat lag (2013:561) om forvaltare av alternativa
investeringsfonder 3 kap. 1 § samt dess tillstand att f{orvalta alternativa
investeringsfonder med fondstrategi fastighetsfonder, enligt lag (2013:561) om forvaltare
av alternativa investeringsfonder 3 kap. 1 och 9 88, 6éver forvaltningen av Fonderna och
deras dotterbolag. Darmed fattas Bolagets beslut om exempelvis fastighetstransaktioner
och fastighetsforvaltning ytterst av den alternativa investeringsforvaltaren med stdd av
bland annat dessa lagar, medan styrelsen i Amaron Real Estate AB forutsatts agera 1
enlighet med den alternativa investeringsforvaltarens beslut, samt verkstilla dennes
beslut, dock fortfarande med bibehdllet bolagsrattsligt ansvar enligt ABL.

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till arsstimmans forfogande stidende vinstmedel (kronor) i
moderbolaget disponeras enligt foljande:

Balanserat resultat och éverkursfond 202 273 264

Arets resultat 8781 012

Summa 211 054 276

Utdelning till aktieagare 6 000 000

I ny rakning balanseras 205054 276

Summa 211 054 276
Yttrande fran styrelsen

Styrelsen har granskat Bolagets ekonomiska situation och konstaterar, efter noggranna
dvervaganden, att en vinstutdelning i enlighet med styrelsens forslag ar férsvarlig med
hansyn till forsiktighetsprincipen i 17 kap 3 § andra och tredje styckena aktiebolagslagen
(2005:551).

Styrelsens uppfattning ar att verksamhetens art, omfattning och risker for narvarande ar
av sadan karaktir att den foreslagna utdelningen inte paverkar denna bedémning. Efter
foreslagen utdelning har Bolaget fortfarande en god soliditet, vilket enligt styrelsens
bedomning motsvarar de krav som for narvarande kan uppstallas for den bransch inom
vilken Bolaget dr verksamt. Bolaget beddms efter utdelningen ha en tillfredsstallande
likviditet och ett konsolideringsbehov som kan anses tillgodosett.
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Styrelsens bedémning ar att den féreslagna utdelningen inte paverkar Bolagets
moiligheter att fullgdra sina forpliktelser pa kort eller lang sikt. Vid en samlad beddmning
av Bolagets ekonomiska forhallanden anser styrelsen att inga hinder foreligger fOr att
gsenomfora den foreslagna utdelningen, i enlighet med styrelsens forslag.

Finansiella risker

For mer information om bolagets finansiella risker, hanvisas till not 18.

Betriffande bolagets och koncernens resultat och stillning 1 6vrigt hanvisas till
efterfdljande resultat- och balansridkningar med tillhérande tillaggsupplysningar och
bokslutskommentarer. Arsredovisningen och koncernredovisningen ir upprattade i
svenska kronor, SEK. Alla belopp ar 1 tusentals kronor om inget annat anges.
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Koncernens rapport 6ver totalresultatet

. jan-dec jan-dec
thr not . 2024 2023
Hyresintikter 2 31555 21321
Totala intikter . 31555 21321
Fastighetskostnader 4 Jk ) —r;l %14'7 -3 202
Rérelseresultat 27 108 18 119
Central administration 3,5 5666 -4713
Finansiella intdkier 405 158
Finansiella kostnader 8599 5738
Férvaltningsresultat 13448 7 826
Orealiserade vardeférandringar forvaltningsfastigheter 6 10 007 ¢ 2026
Orealiserade virdeforiandringar derivatainstrument 921
Resultat fore skatt 24376 16 852
Aktuell skatt 5 1511 -1331
Uppskjuten skatt 5 -4184 2611
Arets resultat 18 681 , 12 910
Ovrigt totalresultat I .
Arets totalresultat 18 681 12 910
Hanférligt ill |
Moderbolagets aktieigare 18 681 . 12 910
9
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Koncernens rapport éver finansiell stallning

TILLGANGAR

tkr not 20244231 20231231
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar * | \
Forvaltningsfastigheter 6 . 415800 377100
Nyttjanderattstillgdngar 7 'I : o ;, 0 149
Derivata - L 921

Surnma anlaggningstillgangar T 46721 377 249
Omsittningstillgangar “ %

Kundfordringar 3 | : 22? 248
Fordringar hos koncernforetag 14 ~ 106

Ovriga fordringar g 1883 5296
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 67 | 8
Likvida medel o 14 948 17 395
Summa omsittningstillgingar 17226 22 947
SUMMA TILLGANGAR | 433947 400 196
10

Arendereferens: 3300278

AMARORN



Koncernens rapport éver finansiell stallning

SKULDER OCH EGET KAPITAL
tkr not .~ 2024412-31%  2023412-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 10 | |
Aktiekapital L 1291 1291
Ovrigt tillskjutet kapital o - 219689 205 217
Balanserade vinstmedel inklusive periodens resultat o - 25693 13 013
Eget kapital hinférligt till moderbolagets aktiedgare L v 246673 219 521
Summa eget kapital - 246 673 219 521
LAingfristiga skulder 11
Uppskjuten skatteskuld 8150 3 966
Rintebirande skulder 15 169 684 53 502
Leasingskulder 15
Summa langfristiga skulder | 177 834 57 468
Kortfristiga skulder 11
Rintebirande skulder 16 767 103 300
Leverantérsskulder 15 - . #= 924 1469
Skulder till koncernféretag 2987, 12,526
Skatteskulder 15 648 1915
Leasingskulder R s - 0 155
Ovriga skulder 1061 1025
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter o 3053 2817
Summa kortfristiga skulder . 9440 123 207
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 433947 400196
11

Arendereferens: 3300278

AMARON



AMARON

Koncernens rapport over forandringar i eget kapital

Eget kapital hinforligt till moderbolagets aktiedgare

Ovrigt *Balanségfade

.. tillskjutet  vinstmedelinkl | Totalt eget
tkr not =Aktie-k§ b 1tal .: kapital ; Aret'? ;esglt_at . kapital
Eget kapital 2023-01-01 10 1291 117944 | 12103 - 131 338
Summa totalresultat | o 8 12 910 : 12 910
Aktiesgartillskott L 89500 L. ... . 89 500
Kostnader £or anskaffning av kapital o - 2227 L c . 2227
Forvarvat | | _ 5 |
Utdelning . - 12000 . - 12000
Summa transaktioner med :. g |
moderbolagets agare o o, = 87 273 - 12000 . .. 75273

get kapital 2024-01-01 10 1291 o 205 217 13013 | 219 521
sSumma totalresultat L g L 18 681" 18 681
Aktiesgartillskott - 15 200 15200
Kostnader for anskaffning av kapital - . - 728 - 1 f’ ‘ 729
Forvarvat - e
Utdelning o K - .6 O(jIO - - 6000
Summa transaktioner med | | |
moderbolagets dgare | - : 14 472 .- 6001 - - 8 471

et kapital 2024-12-31 10 1291 . 219689 25693 . | 246673
12
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Koncernens rapport 6ver kassafloden

13
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| 2024 2023

T 2man; 12man
Tkr T Jan—-Dec; Jan-Dec
Den l6pande verksamheten e The- ¥
Resultat fére skatt < 24376 16 852
Betald skatt | N -2 778 341
Justering for poster som inte ingar i kassaflédet 19 10935 -9 030
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore L
forandringar av rorelsekapital - “ 663 4 &0
Forandring i rorelsekapital
Férdandring av rorelsefordringar ' 3274 -1 892
Forindring av rérelseskulder - 9812 15747
Summa fordndring av rorelsekapital R 6 538 13 855
Kassafldde fran den lopande verksamheten | 4125 22 018
Investeringsverksamheten
Forvarv av och investeringar i fastigheter | ,-28;?693 f -157 074
Kassaflode fran investeringsverksamheten - =28 :'693 ¢ -157 074
Finansieringsverksamheten
Nyupplaning rantebarande skulder - 13649 57 502
Utdelning 6000 -12 000
Nyemission/Aktiedgartillskott . 14472 87 273
Kassafldde frdn finansieringsverksamheten o | ;-c 22121 132775
Periodens kassaflode 2447 2281
Ingiende likvida medel . 17395 19 676
Utgaende likvida medel 14948 17 395
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Resultatrakning Moderbolag

. jan-dec jan-dec
tkr . 2024, 2023
Rorelsens intakter mm
Nettoomsittning AT 2400 2400
Summa rorelsens intakter o | o 2 400 2 400
Rorelsens kostnader
Personalkostnader - . -75
Ovriga externa kostnader 34 . 2744 -3888
Summa rérelsens kostnader ; | ;-2 819 -3 888
Rorelseresultat -419 - -1 488
Resultat fran finansiella poster
Rinteintikter och liknande resultatposter | 62 23
Ranteintikter fran koncernforetag H 995 5378
Rantekostnader till koncernforetag | -64 -20
Rantekostnader och liknande resultatposter " 4030 -3 660
Ovriga finansiella intikter | 921 -
Resultat efter finansiella poster o . 2465 233
Bokslutsdispositioner 7368 212
Resultat fore skatt . 9833 21
Skatt pa arets resultat 5 | 0- 0
Uppskjuten skatt 5 - 1052 0
Arets resultat | - 8781 21
14
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» Balansriakning Moderbolag

G

3

ii‘i TILLGANGAR

ﬁi tkr o 2024’12"31 ' b

,::’"‘:1 Finansiella anliggningstillgingar T A .

EE? Andelar i koncernforetag i3 - | 96368§ 74 066

""%11 Langfristig fordran koncernféretag 14 . - 190164 215 335

£ ]
Derivata L ae, 9210
Summa finansiella anldggningstillgdngar 3 3 ) - 1 287 453 289 401
Uppskjutna skattefordringar | 518 1571
Summa anldggningstillgangar - 287971 290 972
Omsattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernféretag 14 4280 2 655
Skattefordran | 148
Ovriga fordringar | 9 963 39464
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 1 512;: 3919
Summa kortfristiga fordringar L 6903 10520
Kassa och bank - 1820 1714
Summa omsatiningstillgangar . :'8 723 12 234
SUMMA TILLGANGAR L 296694 303 206
15
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Balansrakning Moderbolag

EGET KAPITAL OCH SKULDER

tkr not . 20241231 2023-12-31

Eget kapital 10

Bundet eget kapital

Aktiekapital o 1291 1291

Summa bundet eget kapital 1 : 1 291 1291

Fritt eget kapital

Overkursfond P | 114 989 115718

Balanserad vinst - - - 87284 78 062

Periodens resultat . g 8781 21

Summa fritt eget kapital . 211054 193 801

Summa eget kapital .. 212345 195 092

Langfristiga skulder |

Skulder till kreditinstitut 16 ., 81000, 34 000

Summa lngfristiga skulder | 81000 34 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16 | L 57 050

Leverantorsskulder o 52 | 337

Kortfristiga skulder till koncernforetag N 4 3 1:1735 16 603

Ovriga skulder | | | 43

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter o 124 81

Summa kortfristiga skulder 3349 74 114

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 296 694 303206
J
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Moderbolagets rapport 6ver férandringar i eget kapital

Arendereferens: 3300278

Ba.lanserad ; Taté’ltwegét
e Aktle-kaplta] Overkurs fond . ° P Arets resultat kap1 bl
Eget kapital 2023-01-01 PO | 291? 117944 - 0 562 - _119 7971;
Arets resultat Ca . S 21
Aktieagartillskott | 89500 89500
Kostnader for anskaffning av kapital -2226 . | L 226 i
Nyemission o | . -0,
Ornféring 562 562 1 0
Utdelning : ©-12000° 12000’
Sumrna transaktioner med 0 2226 78062 562 75274
bolagets dgare e e , -~
Eget kapital 2024-01-01 1291 115718 78 062 ° 21 195 092
Arets resultat | o 8781 8781
Aktiedgartillskott 15200 15200
Kostnader for anskaffning av kapital 729 .. 1. ~728 =_
Nvemission 0
Omforing 21 -21 o
Utdelning -6000 -6 000

~ Summa transaktioner med | -
bolagets Sgare 0 729 9222 21 8 472
Eget kapital 2024-12-31 1291 114 989 87284 8781 212345
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Moderbolagets kassaflodesanalys

tkr

Den l6pande verksamheten
Resultat fore skatt

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore
férandringar av rorelsekapital

Forandring i rorelsekapital
Forandring av rorelsefordringar
Forandring av rérelseskulder

Summa forandring av rorelsekapital
Kassaflode fran den l16pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Forvarv av och investeringar i aktier 1 koncernforetag
Forandring finansiella tillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Nvyupptagning rintebarande skulder
Amortering
Nyemission/Aktiedagartillskott
Utdelning

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde

Ingdende likvida medel
Utgadende likvida medel
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allman information

Amaron Real Estate AB, org.nr. 559303-1510, har sitt site 1 Malmo, Skane lan.
Huvudkontorets adress ar Sodergatan 28,211 34 Malmd. Koncernredovisningen for ar
2024 bestar av moderbolaget och dess dotterforetag, tillsammans benamnd koncernen. De
finansiella rapporterna har godkants fér utfardande av styrelsen den 13 juni 2025.
Koncernens resultat- och balansrakning och moderbolagets resultat- och balansrakning
kommer att framliggas f6r beslut om faststéillelse pa arsstamman den 13 juni 2025.

Grunder for rapporternas upprattande

Moderforetagets funktionella valuta ar svenska kronor, vilket ocksa adr koncernens
rapporteringsvaluta. Samtliga belopp dr angivna 1 tusentals kronor om inte annat anges.
Koncernens férvaltningsfastisheter virderas till verkligt varde. Ovriga tillgdngar och
skulder virderas utifran anskaffningsvardet.

Overensstimmelse med lag och normgivning

De finansiella rapporterna har upprattats med tillimpning av redovisnings- och
viarderingsprinciper som foljer de av EU antagna International Financial Reporting
Standards (IFRS) och tolkningar av dessa (IFRIC), ARL. Vidare tillimpar koncernen RFR 1
kompletterande redovisningsregler for koncerner vilket anger de tillagg, utdver
upplysningar enligt IFRS, som kriavs enligt bestimmelser 1 arsredovisningslagen.
Moderbolaget tillimpar Arsredovisningslagen och RFR 2. Moderbolagets redovisning
dverensstimmer med koncernens redovisningsprinciper med undantag av vad som
framgar nedan under avsnittet "Moderbolagets redovisningsprinciper’.

Andrade redovisningsprinciper

Ett antal nya och &ndrade IFRS har dnnu inte tratt 1 kraft och har inte fortidstillampats vid
upprittandet av koncernens och moderféretagets finansiella rapporter. Nedan beskrivs de
[FRS som kan komma att paverka koncernens eller moderféretagets finansiella rapporter.
Ovriga nya eller Andrade standarder eller tolkningar som IASB har publicerat férvantas
inte ha nagon paverkan pa koncernens eller moderfdretagets finansiella rapporter.

Leasing

Under hosten 2017 antogs IFRS 16 Leasingavtal av EU. Amaron Real Estates intakter bestar
i huvudsak av hyresintikter och omfattas dirmed av reglerna for leasegivare. For
leasegivare ar regelverket huvudsakligen oftrandrat. Daremot sker betydande
forandringar i regelverket for leasetagare.

Enligt den nya standarden ska leasetagare redovisa atagandet att betala leasingavgifterna
som en leasingskuld i1 balansrdkningen. Ritten att nyttja den underliggande tillgangen
under leasingperioden redovisas som en tillgang. Avskrivning pa tillgangen redovisas i
resultatet liksom en ranta pa leasingskulden. Erlagda leasingavgifter redovisas dels som
betalning av rinta, dels som amortering av leasingskulden. Standarden undantar
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leasingavtal med en leasingperiod understigande 12 mi{nader (korttidsleasingavtal) och
leasingavtal avseende tiligangar som har ett lagt varde.

Leasingavtal klassificeras antingen som finansiell eller operationell leasing. Finansiell
leasing fOreligger da de ekonomiska riskerna och férmanerna forknippade med
leasingobjektet i all vasentlighet har forts dver till leasingtagaren. I annat fall ar det fraga
om operationell leasing. Koncernen har ett fatal finansiella leasingavtal som uppgar till
forsumbara belopp, varfor samtliga leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal,
vilket innebar att leasingavgiften fordelas linjart 6ver leasingperioden.

Liattnadsregler

- Korttidsleasingavtal

Ett korttidsleasingavtal ar ett leasingavtal med en leasingperiod som ar kortare an 12
manader fran starten av leasingperioden. Ett leasingavtal som innehaller en kopoption
kan inte klassificeras som ett korttidsleasingavtal. Koncernen har valt att tillampa denna

lattnadsregel.

-  Leasingavtal av mindre varde

Leasingavtal av mindre varde ar ett leasingavtal dar den underliggande tillgangen ar av
lagt viarde. Beddtmningen goérs utifran vardet pa tillgangen nar den ar ny oavsett
tilleangens varde. Leasingavtal av mindre varde definieras utifran den underliggande
tillgangens varde pa 5 000 USD. Koncernen har valt att tillampa denna lattnadsregel.

- Leasingkomponenter och icke-leasingkomponenter

Enligt huvudregeln i IFRS 16 ska icke-leasingkomponenter redovisas separat fran
leasingkomponenten och kostnadsféras i resultatrakningen. Dock kan en leasetagare valja
att inte separera icke-leasingkomponenter fran leasingkomponenten och detta val gors
baserat pa tillgangsslag. Koncernen har valt att tillampa denna lattnadsregel.

Viktiga uppskattningar och antaganden for redovisningsandamal

For att uppréitta redovisningen i enlighet med IFRS och god redovisningssed kravs att det
gors bedémningar och antaganden som i bokslutet paverkar redovisade tillgangar, skulder,
intadkter och kostnader samt dvrig information. Dessa beddmningar och antaganden
baseras pa historiska erfarenheter samt andra faktorer som beddms vara rimliga under
radande omstandigheter. Faktiskt utfall kan skilja sig fran dessa beddmningar om andra
antaganden gors eller andra forutsatiningar foreligger. Not 5, 6, 11, 12, och 13 innehaller
beddmningar och antaganden.

Koncernredovisning

Dotterforetag Ar alla foretag Over vilka koncernen har bestimmande inflytande.
Koncernen kontrollerar ett féoretag nidr den exponeras for eller har ratt till rérlig
avkastning fran sitt innehav i foretaget och har mojlighet att paverka avkastningen
genom sitt inflytande 1 foretaget. Dotterforetag inkluderas 1 koncernredovisningen fran
och med den dag da det bestimmande inflytandet dverfors till koncernen. De exkluderas
ur koncernredovisningen fran och med den dag da det bestammande inflytandet upphdr.
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Endast den delen av dotterféretagets balanserade vinstmedel som intjanats efter den
tidpunkt da bestimmande inflytande erhdélls ingar i koncernens egna kapital.

Forvarv kan klassificeras antingen som rorelseférvarv eller som tillgangsférvarv. En
individuell beddmning gors for varje enskilt férvarv. [ de fall dar det priméara syftet ar att
forvarva ett Dbolags fastighet, och dir det férvarvade bolaget saknar
forvaltningsorganisation och administration eller dessa funktioner ar av underordnad
betydelse for forvirvet, klassificeras forvirvet som ett tillgdngsférvirv. Ovriga
bolagsforvarv klassificeras som rorelseforvarv. Under innevarande rikenskapsar har
samtliga férvarv klassificerats som tillgangsforvarv.

Tillgangsfoérvarv

Vid tillgangsforvarv redovisas ingen uppskjuten skatt hanfdrlig till dvervarden pa
fasticheten som identifierats wvid upprattandet av forvarvsanalysen. Eventuell
skatterabatt minskar i stillet fastighetens redovisade verkliga varde. Det medfor att aven

vid efterfoljande vardering och bokslut kommer det wverkliga vardet pa
forvaltningsfastigheten att reduceras med den vid forvarvstillfallet beraknade uppskjutna

skatten.

Rorelseforvarv

Endast i undantagsfall kommer koncernens forvarv att vara av typen rorelseforvarv.
Detta eftersom koncernens huvudsakliga forvarv har wvarit och kommer att vara
fastighetskop.

Rapport 6ver kassafléde

Kassaflddesanalysen upprattas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar
endast transaktioner som medfor iIn- eller utbetalningar. Likvida medel 1
kassaflodesanalysen éverensstimmer med definitionen av likvida medel 1 koncernens

rapport over finansiell stallning.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar och eventuella nedskrivningar. [ de fall en materiell

anlageningstillgang bestar av flera betydande delar férdelas anskaffningsvardet pa dessa
delar. Tillkommande utgifter laggs till anskaffningsvardet endast om det ar sannolikt att
de framtida ekonomiska fordelar som ar forknippade med tillgangen kommer att komma
foretaget till del och anskaffningsvidrdet kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.
Avskrivningarna kommer baseras pa anskaffningsvarden wvilka, efter avdrag for
eventuella restvarden, fordelas dver uppskattad nyttjandeperiod.

Nyttiandeperiod och restviarde prdvas varje balansdag och justeras wvid behov.
Avskrivningarna baseras pa féljande nyttjandeperioder.

Inventarier, verktyg och maskiner 5-20 ar.

Moderbolagets redovisningsprinciper
Arsredovisningen fér moderbolaget har upprittats enligt Arsredovisningslagen och RFR

2. RFR 2 innebdr att moderbolagets arsredovisning for den juridiska personen ska tillampa
samtliga av EU antagna IFRS och uttalanden sa langt detta ar mojligt inom ramen for
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arsredovisningslagen och med hansyn till sasnbandet mellan redovisning och beskattning.
Rekommendationen anger vilka undantag fran och tillagg till IFRS som ska goras.

Not 2 Hyresintakter

Intiktsredovisning

Samtliga forvaltningsfastigheter hyrs ut under operationella leasingavtal. Hyresintakter i
fastighetsférvaltningen redovisas i den period som hyran avser. I de fall hyreskontrakt
under viss tid medger en reducerad hyra som kompenseras av en vid en annan tidpunkt
hogre hyra, periodiseras denna under- respektive Overhyra over kontraktets loptid.
Ersattning i samband med uppsiagning av hyresavtal i fortid intaktfors direkt om inga
forpliktelser kwvarstar gentemot  hyresgdasten. Vinster och forluster fran
fastighetsforsidljiningen redovisas i normalfallet pa tilltradesdagen. Ranteintakter
periodiseras dver loptiden. Utdelning pa aktier redovisas nar aktieagarens ratt att erhalla

betalning beddms som saker. .

Kontraktsforfallostruktur ﬁﬁ;ﬁiakt :ﬁ;&i;‘k tsarsvarde ?ﬁr;illeeltav

2025 1 14 i
2026 A >/ 6%
2027 7 11,3 36,8%
2028 4 3,2 RS
2029+ 2 2.1 i
Summa 18 30,7 100%

Koncernens intadkter bestar av hyresintakter och utdebiterade serviceintakter.
Hyresintikterna uppgick till 28877 tkr och serviceintakterna till 2 651 tkr.
Forfallostrukturen for hyresintakterna beskrivs i ovanstaende tabell. Samtliga hyresavtal
regleras efter dndringar i KPl, forandringar 1 KPI paverkar med mellan 75-1009%.
Koncernens intakter paverkas av fastigheternas uthyrningsgrad, nivan pa
marknadsmassiga hyror samt kundernas betalningstormaga.

Not 3 Arvode och kostnadsersattning till revisorer

Koncern Moderbolag
PwC 12024 2023 2024 2023
Revisionsuppdrag ’459 | 546 356 496
Skatteridgivning | h
Rev:ls-lonsverksamhet utover | ;45'; 47 45 - A7
revisionsuppdrag S y o LBy =
Koncernen totalt . 504° 593 401 543
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Not 4 Rérelsens kostnader fordelade pa kostnadsslag

Koncern Moderbolag
Rorelsens kostnader 2024 2023 2024 2023
Underentreprendrer fastighetsservice | . 153 109 —- -
Reparation och underhall I '_1217 F13 . s - -
Fastighetsskatt och tomtrattsavgald - | 656 521 *f v , ~ -
El, virme, va . 1541 1282 -« - -; -
Ovriga fastighetskostnader I_ ,‘88’0; 367 I, - -
Summa 4447 3202 = ;

Koncern Moderbolag
Central administration 2024 . 2023 2024 . 2023
Personalkostnader 172 1307 | 75 ° 201
IT, reklam- och lokalkostnader 1427 937 - I 5'79 661
Revisionsarvoden 504 593 - 401 543
Avskrivningar | 149 148 - - -
Ovriga kostnader . 1874, 1729 1764 2483
Summa 5666 4714 2819 3888

Not 5 Skatter

Inkomstskatter

Redovisning av inkomstskatter inkluderar aktuell skatt samt uppskjuten skatt. Skatten
redovisas i resultatet. Uppskjuten skatt, vilken for ndrvarande uppgar till 20,6%, berdknas
enligt balansrikningsmetoden pa alla vasentliga temporara skillnader. En temporar
skillnad finns nar det bokférda vardet pa en tillgdng eller skuld skiljer sig fran det
skattemassiga vardet. En sadan skillnad kan uppkomma till exempel vid en upp- eller
nedskrivning av en tillgang eller nar tillampade redovisningsprinciper skiljer sig at mellan
enskilt koncernfoéretags redovisning och koncernredovisningen.

Uppskjuten skatt beraknas med tillampning av den skattesats som har beslutats eiler
aviserats per balansdagen och som forvantas gilla nar den berdrda uppskjutna
skattefordran realiseras eller ndr den uppskjutna skatteskulden regleras. Skattesatsen ar
for narvarande 20,6.

Uppskjutna skattefordringar redovisas i den omfattning det ar troligt att framtida
skattemassiga overskott kommer att finnas mot vilket de temporara skillnaderna kan
nyttjas. Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas da de hanfor sig till
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inkomstskatt som debiteras av samma myndighet och da koncernen har fér avsikt att
reglera skatten med ett nettobelopp.

Lanekostnader som ar direkt hanforliga till férvarv, uppforande eller tillverkning av en
kvalificerad tillgang aktiveras under den tidsperiod som kravs for att fardigstalla och
forbereda tillgdngen for dess avsedda anvandning eller férsiljning. Ovriga ldnekostnader
kostnadsfors i den period de uppstar och redovisas i posten "Finansiella kostnader”.

Koncernens resultatrakning L | |
.. .Underlag - Underlag
Underlag Uppskjuten - Underlag Uppskjuten
Skatteberakning i koncernen Aktuell skatt ~ . skatt - ° Aktuell skatt skatt
Resultat fore skatt C 243760 16 852
Skattemassiga avskrivningar e 6683 T 6683 -3814 3814
Ej skattepliktig orealiserad vardeforandring fastigheter o 10 00;7-% o 10 007 -9 026 9026
Ej skattepliktig orealiserad vardeforandring derivata =921 ~ 921
Ovriga ej skattepliktiga intakter 20 | -6
Ovriga ej avdragsgilla kostnader | * 53 ; 11
Ovriga skattemissiga justeringar | 0 530 . -2 212 -28 -165
Summa underlag fran rérelsen s 7 328 I 15 399 - 3989 12 675
Utnyttjande av balanserade underskott -7 142 * 7142 O 0
Effekt ranteavdragsregler 4214 | | o 2471
Justering for effekter salda fastigheter
Summa skattepliktigt resultat . 4400 - 22541 6 460 12 675
Aktuell skatt/Uppskiuten skatt 906 4643 41331 2611
Skatt avseende tidigare dar - -605 459
Summa skatt enligt resultatrikning 4511 4184 1331 2611
Koncemens balansrikning
2024 2023
Underlag ~ Skatt.  Underlag Skatt
UPPSKJUTEN SKATTEFORDRAN
Temporar skillnad till f6ljd av underskottsavdrag inkomstskatt
Vid Arets ingang 7624 1571 7624 1571
Férdandring under aret ST 187 -863 5
Vid arets utgang : 3 437 708 7 624 1571
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UPPSKJUTEN SKATTESKULD ;

Tempordr skillnad till f6ljd av vardering till verkligt varde

Vid rets inging e 25 946" | K 5345 13273 2734
Forindring under aret - 16 121‘ Roll: Sj’z; 12 673 2 611
Effekt Andrad skattesats B o 3 : |

Vid Arets utgdng h {. 42 067 - 8 666 25 946 5345
Tempordra skillnader periodiseringsfonder . _ L

Vid arets ingang '}5'80; o 140 680 140
Forandring under aret B 0 0
Effekt dndrad skattesats

Vid Arets utging - 680 140 680 140
Temporara skillnader 6veravskrivningar |

Vid arets ingang 252 52 271 56
Forandring under aret 1 | -19 -4
Effekt 4ndrad skattesats I

Vid arets utgAng 252 53 252 52
Totalt uppskjuten skatteskuld | _ R

Vid arets ingng 26878 5537 14 224 2930
Forandring under aret 16121 3322 12 654 2 607
Effekt Andrad skattesats | 0 - ; O , 0 0
Totalt uppskjuten skatteskuld vid arets utging 42 999 8 858 26 878 5 537
Uppskjuten skattefordran vid arets utgang 708 1571
Totalt uppskjuten skatteskuld vid arets utgang -8 858 -8 143
Redovisas netto i balansrikningen som uppskjuten skatteskuld (-} -8 150 -6 573
Moderbolaget 2024 2023

Resultat fore skatt 9833 21

Aktuell skatt - 0O | O

Uppskjuten skatt ol _ 1 052 0

Resultat efter skatt 8 781 i 21
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Not 6 Forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter

Koncernens fastigheter innehas i syfte att generera hyresintakter och vardestegring.

Samtliga koncernens fastigheter klassificeras som férvaltningsfastigheter,

Forvaltningsfastigheter redovisas till verkligt varde per balansdagen. Utgifter som ar
vardeh6jande aktiveras. Lopande underhall, reparationer och byte av mindre delar

lanekostnaden.

(Tkr)

Verkligt varde per 1 januari
Forvarv

Investeringar

Férsaliningar
Vardeforindringar

Verkligt varde vid periodens utgadng

- 2024
jan-dec
- 377100
2877

10007
415800

kostnadsfors i den period de uppkommer. Vid storre ny-, tili- eller ombyggnader aktiveras

2023
jan-dec
211 000

153 421
3653

7026
377 100

Amaron har valt att, enligt IAS 40, redovisa forvaliningsfastigheterna till verkligt varde.
Varje kvartal genomfors en intern vardering av samtliga forvaltningsfastigheter. Den
interna varderingen ligger till grund fér de verkliga varden som finns upptagna 1
balansrikningen. Berdkningen av verkligt varde gors for varje enskild fastighet genom en

tioarig kassaflodesmodell.

Varderingskategorier for forvaltningsfastigheter

Koncernens samtliga fastigheter har beddémts vara i niva 31 varderingshierarkin.

Direktavkastningskrav och real tillvaxt

De viasentligaste variablerna, som ar avgorande for det berdknade verkliga vardet i

modellen, 3r intjaningsférmaga och direktavkastningskrav. Vid bedémning av den
framtida intjaningsformagan har hansyn tagits dels till férvantade forandringar i
hyresniva utifran det enskilda kontraktets nuvarande hyra kontra marknadshyran vid
respektive forfallotidpunkt, dels till forandringar 1 uthyrningsgrad. Drift- och
underhallskostnader har bedémts med utgdngspunkt i bolagets verkliga kostnader och ar
anpassade efter fastighetens alder och skick. Till grund for faststillande av
direktavkastningskravet ligger realrdntan och riskpremien fdr den enskilda fastigheten.
Riskpremien for enskilda fastigheter bestams bland annat av fastighetens lage,
anvandningsomrade och hyresgistsstruktur. Direktavkastningskravet dr fastighetens
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normaliserade driftsoverskott dividerat med marknadsvardet. Som kalkylranta anvands
faststalld direktavkastningsranta med tillagg for arlig inflation.

Berakning

Nar alla variabler faststillts utifran ovanstaende beskrivning sker en berikning av
nuvirdet av de kommande nio arens driftsoverskott 1 kassaflédesmodellen. Dessutom
beraknas nuvardet av restvirdet baserat pa det tionde arets driftsoverskott 1 denna
modell, Direfter sker eventuellt en justering for vardet av pagaende projekt och mark med
outnyttjade byggratter. Summan av dessa viarden utgor det berdknade verkliga vardet.

Sammanstallning

En fastighets verkliga marknadsvirde kan faststallas forst nar den saljs. I berakningar av
verkligt virde enligt ovan beskrivna modell ingar olika beddmningsfaktorer som
innehaller viss grad av osdkerhet. For att sikerstalla den interna varderingen genomfors
externa varderingar av bolagets fastigheter, vilket gjordes senast 1 december 2024.

Verkligt virde faststills genom beddmning av marknadsvardet fOor wvarje enskilt
varderingsobjekt. Varderingsmodellen bygger pa en langsiktig avkastningsvardering
utifran nuvardet av framtida betalningsstrommar med individuella avkastningskrav per
fastichet beroende pa analys av genomfdrda transaktioner och fastighetens
marknadsposition. Koncernens princip ar att vardera samtliga fastigheter till verkligt
varde varije ar genom oberoende externa auktoriserade fastighetsvarderare som varderar

utifran koncernens forutsattningar.

Fastighetsvirderingar ar estimat som bygger pa vedertagna principer baserade pa vissa
antaganden. Varderingen innehaller sadledes naturligt en osikerhet 1 gjorda antaganden.
Varderingen sikerstills och osidkerheten minimeras genom Iopande arbete med
varderingen samt genom utvardering av genomfoérda forsidljningar 1 egen och andras

fastighetsportfoljer.
Vanligtvis visas marknadsvardet 6vergripandei ett vardeintervall om +/-5—10 procent f6r

att visa osdkerheten kring antaganden. Det redovisade fastighetsvardet per 2024-12-31
uppgar till 415,8 Mkr. Med ett osdakerhetsintervall om +/-5 procent paverkas detta varde
med ca 20,5 mkr och vid +/-10 procent paverkas vardet med ca 41 mKkr.

Kanslighetsanalys | o ‘ﬂ | Vardeférandring
enhet  data tkr %
Marknadshyra for lokaler 1 % .10 33 508 8
Vakansgrad . %-enheter . 10 -49 264 -12
Drift & underhall - % 10 I | -5 014 -1
Inflation %-—enhéter 1 37 659 9
Kalk ranta & Direktavk. vid kalk shut % 10 -41198 10
Kalk.rdnta & Direktavk. vid kalk.slut * % “ -10 . 51000 12
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Not 7 Nyttjanderattstillgang

Nyttjanderattstillgangar . Koncern . Moderbolag

2024 - 2023 2023 - 2022
Ingdende balans .14? o 303 & "
Arets férandring W -154  m ,
UtgAende balans 0 149 ¥ ;
Avser
Hyresavtal .

O
Not 38 Kundfordringar

Koncern Moderbolag
tkr 2024 = 2023 2024 . 2023
Kundfordringar | 222 248 -
Reservering for osikra fordringar -
Summa 222" 248 -
Aldersférdelning kundfordringar (tkr)
E]j forfallna T - -
0-30 dagar 222 163 :
31-60 dagar - - -
61-90 dagar - 85 ~
>90 dagar - - -

222 248 :
Reservering for osidkra fordringar Koncern Moderbolag

2024 . 2023 . 2024 . 2023

Ingaende balans | )
forandring under aret | ;
Utgaende balans 0 0 g
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IIlQC‘ v E j.

Koncern Moderbolag
tkr 0.2024 . 2023 . 2024° 1 2023
Mervirdesskatt och évriga skattefordringar Ses, ?”57*71:? 5073 781 3837
Ovriga Fordringar e 112 223 - . - --380- 109
Summa | 1883 5296 1111 3 946

Not 10 Eget Kapital

Poster i eget kapital

Aktiekapitalet var per 31 december 2024 fordelat pa 12 909 registrerade stamaktier med
en rost per aktie och ett kvotvarde om 100 per aktie. Samtliga aktier ar fullt betalda. Inga
restriktioner vad avser utdelning eller andra typer av aterbetalning foéreligger. Nagra
potentiella aktier, t ex konvertibler, férekommer inte, ej heller nagon féretradesratt till

ackumulativ utdelning, s k preferensaktier.

Kvotviarde  Aktiekapital,

Aktiekapitalets férindring AR Antal aktier Jaktie ko

Bildande 2021 25 100 25 Q00
Nyemission 2021 7 287 100 728 700
Nyemission 2022 5372 100 537 200
Vid arets slut 2024-12-31 12 909 100 1290 900

Ovrigt tillskjutet kapital
Ovrigt tillskjutet kapital avser eget kapital som ar tillskjutet av dgarna.

Balanserad vinst i koncernen

Balanserad vinst avser intjanade vinstmedel i koncernen. I denna post ingar aven tidigare
avsatining till reservfond.

Bundet och fritt eget kapital 1 moderbolaget

Enligt svensk aktiebolagslag utgors eget kapital av bundet (icke utdelningsbart) och fritt
(utdelningsbart) eget kapital. Till aktiedgarna far endast utdelas sd mycket att det efter
utdelning finns full tackning fér bundet eget kapital 1 moderbolaget. Vidare far endast
vinstutdelning géras om det dr forsvarligt med hansyn till de krav som verksamhetens art,
omfatining och risker stiller pa storleken av det egna kapitalet och bolagets och
koncernens konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Utdelning

Utdelning foreslds av styrelsen i enlighet med bestammelserna i Aktiebolagslagen och
beslutas av arsstamman.
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Not 11 Finansiella instrument

Finansiella instrument

Finansiella instrument ar varje form av avtal som ger upphov till en finansiell tillgdng i ett
foretag och en finansiell skuld eller ett eget kapitalinstrument 1 ett annat féretag.
Redovisningen beror pa hur de finansiella instrumenten har klassificerats.

En finansiell tillgdng eller en finansiell skuld tas upp i balansrakningen nar Amaron Real
Estate blir part i ett avtal. Hyres- och kundfordringar tas upp 1 balansrdkningen nar
faktura har skickats och foretagets ratt till ersattning ar ovillkorlig. Skuld tas upp nar
motparten har presterat och avtalsenlig skyldighet foreligger att betala, aven om faktura
annu inte mottagits. Leverantorsskulder tas upp nar faktura mottagits.

En finansiell tillgdng, eller del av en finansiell tillgang, tas bort fran balansrakningen nar
rattigheterna realiseras, forfaller eller bolaget tappar kontrollen 6ver dem. En finansieil
skuld, eller del av en finansiell skuld, tas bort fran balansrakningen, nar forpliktelsen
fullgdrs eller pa annat satt utslackts. En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas
och redovisas med ett nettobelopp i balansrakningen endast nar det foreligger en legal ratt
att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp

eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden.,
Vinster och forluster fran borttagande ur balansrikning samt modifiering redovisas i

resultatet,
Med anledning av sambandet mellan redovisning och beskattning, tillampas inte reglerna

om finansiella instrument enligt IFRS 9 1 moderbolaget som juridisk person, utan
moderbolag tillimpar i enlighet med ARL anskaffningsvirdemetoden. I moderbolag
varderas darmed finansiella anlaggningstillgangar till anskaffningsvarde och finansiella
omsattningstillgdngar enligt 1agsta vardets princip, med tillampning av nedskrivning for
forvantade kreditforiuster enligt IFRS 9 avseende tillgangar som ar skuldinstrument. For
dvriga finansiella tillgangar baseras nedskrivning pa marknadsvarden.

Finansiella tillgangar
Skuldinstrument: klassificeringen av finansiella tillgangar som ar skuldinstrument
baseras pa koncernens affarsmodell for forvaltning av tillgangen och karaktaren pa

tilledngens avtalsenliga kassafloden.
Instrumenten klassificeras till:

¥ upplupet anskaffningsvarde e verkligt varde via
Ovrigt
totalresultat, eller

. verkligt varde via resultatet.

Koncernens tillgdngar i form av skuldinstrument klassificeras till upplupet
anskaffningsvirde, det vill sdga, netto av bruttovarde och forlustreserv. Forandringar av
forlustreserven redovisas i resultatet.

Finansiella tillgdngar klassificerade till upplupet anskaffningsvarde varderas initialt till
verkligt varde med tilligg av transaktionskostnader. Kundfordringar och
leasingfordringar redovisas initialt till det fakturerade wvardet. Efter forsta
redovisningstillfallet varderas tillgangarna enligt effektivrantemetoden. Tillgangar
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klassificerade till upplupet anskaffningsvarde innehas enligt affarsmodellen att inkassera
avtalsenliga kassafloden som endast ar betalningar av kapitalbelopp och ranta pa det
utestaende kapitalbeloppet. Tillgdngarna omfattas av en forlustreservering for forvantade

kreditforluster.

Koncernens tillgdngar i form av Egetkapitalinstrument: klassificeras till verkligt varde via
resultatet med undantaget om de inte halls for handel, da ett oaterkalleligt val kan goras
att klassificera dem till wverkligt varde via oOvrigt totalresultat utan efterféljande
omklassificering till resultatet.

Likvida medel bestar av kassamedel samt omedelbart tillgangliga tillgodohavanden hos
banker och motsvarande institut samt kortfristiga likvida placeringar med en 1optid fran
anskaffningstidpunkten understigande tre manader. Likvida medel omfattas av kraven pa
forlustreservering for forvantade kreditforluster.

Bedomningar och nedskrivningar

Kundfordringar ar upptagna till det belopp som berdaknas betalas in. Koncernen tillampar
den foérenklade metoden f6r berakning av féorvantade kreditférluster. Metoden innebar att
forvantade forluster under fordrans hela 10ptid anvands som utgangspunkt.

Koncernen tillampar den forenklade metoden f6r berakning av forvantade
kreditfoérluster. Metoden innebar att forvantade forluster under fordrans hela 16ptid
anviands som utgdngspunkt. For att berdkna forvantade kreditforluster har
kundfordringar grupperats baserat pa kreditkarakteristika och antal dagars dréjsmal.
Forlusthistorik anvands tillsammans med nuvarande och framatblickande information
som kan pdverka kundernas mdijlighet att betala fordran. Konstaterade forluster pa
hyresfordringar uppstar nar kunder forsitts 1 konkurs eller av andra skil inte kan fullfélja
sina betalningsataganden.

For att berdkna forvantade kreditférluster har kundfordringar analyserats utifran
grupperingen kundtyp och antal dagars drdjsmal. Forlusthistorik anvands tilisammans
med nuvarande och framatblickande information som kan paverka kundernas méjlighet
att betala fordran. Detta bedéms ha utférts i tillracklig utstrackning for att kunna bedéma
att eventuell avvikelse fran nuvarande reserveringsmodell ej skulle kunna bli materiell i

ett vasentlighetsperspektiv.

Finansiella skulder

Upplaning redovisas inledningsvis till verkligt varde, netto efter transaktionskostnader.
Upplaning redovisas ddrefter till upplupet anskaffningsvarde och eventuell skillnad
mellan erhallet belopp (netto efter transaktionskostnader) och aterbetalningsbeloppet
redovisas 1 resultatrikningen fordelat over lanets 6ptid, med tillAmpning av
effektivrantemetoden.

Moderbolagets redovisningsprinciper

Moderbolaget tillampar undantaget i RFR 2 om att inte tillampa [FRS 9.
Finansiella instrument: Redovisning och vardering fér redovisning och vardering av
finansiella instrument. Istillet tillaimpas anskaffningsvarden enligt ARL.

Vasentlig kreditrisk har per balansdagen inte beddmts foreligga for nagon koncernintern
fordran. Sddan bedémning baseras pa om betalning ar 30 dagar forsenad eller mer, eller
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om vasentlig férsdmring av rating sker, medfdrande en rating understigande investment
ograde. Moderbolagets fordringar pa dess dotterbolag ar efterstallda externa langivares
fordringar for vilka dotterbolagets fastigheter ar stillda som sikerhet. Moderbolagets
forvantade forlust vid fallissemang beaktar dotterbolagens genomsnittliga belaningsgrad
samt forvantade marknadsvarden vid en patvingad forsaljning.

Finansiella instrument IFRS 9 skall i moderbolaget aven appliceras pa koncerninterna
fordringar och skulder. D& marknadsvirde pa de underliggande tillgangarna i
dotterforetagen till betydande utstrackning &verstiger bokfort varde, har ingen
forlustriskreservering gjorts pa koncerninterna mellanhavande. .
uppdateras till varje ny redovisningsperiod och sitts i1 relation till da radande
marknadslage.

Denna beddmning

Verkligt varde pa finansiella tillgdngar och skulder i koncernen

2024 2023
_Finansiella El?ga; 31;11}; ' Finansiella Eﬁ;j\;ﬂa
tillgangar/skulder vir d;i de tillgdngar/skulder virderade
virderade till " HI verkligt ° varderade till HI1 verkligt
upplupet_ . virdevia . ; upplupet. . virde via
anskaffningsvarde resultatet anskaffningsvirde e bk
Langfristig fordran , - -
Kundfordringar - 272 | - 248
Rantederivat | - L 921 -
Upplupna intikter och férutbetalda | |
67 - 8
kostnader ,
Ovriga fordringar ? oo 1989 - - 5296
Likvida medel 14948 L 17 395
Summa . 17226 92 22,947 0
Langfristiga rantebirande skulder ’ 169 684 - - 53 502
Kortfristiga rantebarande skulder R 767 L '5 103 300
Leverantdrsskulder e 924 ... - 1 1469
Ovriga skulder : ) 469 - 15 621
}Jp?lupna kostnader och férutbetalda | h 3053 ™ 0 9477
intakter ; A oo
Summa - 179124 L0 - 176 709

Amaron's dvriga finansiella tillgangar och finansiella skulder utgdrs 6vervagande av
fordringar och skulder med rorlig ranta, dirmed beddms det redovisade vardet utgdra en

rimlig approximation av verkligt varde.
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Not 12 Stillda sakerheter

Avsattningar och eventualférpliktelser

Avsdtiningar redovisas nir det finns ett atagande och det ar sannolikt att ett utflode av
resurser kriavs och en tillférlitlig uppskatining av beloppet kan gdras.
Eventualfdrpliktelser redovisas om det féreligger ett mdjligt atagande som bekraftas
endast av flera osikra framtida hindelser och det inte ar troligt att ett utflode av resurser
kommer att kravas eller att atagandets storlek inte kan beraknas med tillracklig sakerhet.

Koncern Moderbolag
2024 2023 2024 2023
Stillda sikerheter _: | - _
Fastighetsinteckningar 1) L | 182 100 - 158 200 81 000 81 000
Summa Stillda sikerheter ... 182100 158200 . 81000' 81000
Koncem Moderbolag
2024 2023 2024 2023
Eventualférpliktelser | ' |
Borgensférbindelser . 89506 75900 89 506 , 75900
Summa eventualférpliktelser 89506 75 900 89506 75 900

1) Avser stillda sakerheter f6r krediter i Swedbank och Svenska Handelsbanken

Tillgangarnas maximala kreditrisk utgdrs av de redovisade nettobeloppen 1 tabellen ovan.
Koncernen har inte erhallit nagra stallda sikerheter for de finansiella nettotillgangarna.

Not 13 Andelar i koncernféretag

Innehavy i dotterforetag och intresseforetag samt andra langfristiga
vardepappersinnehav

Innehav 1 dotterfoéretag, intresseforetag och dvriga foretag, varderas utifran
anskaffningsvarde vari ingar férvarvsrelaterade utgifter. I de fall det redovisade vardet
avseende investeringen overstiger atervinningsvardet, sker nedskrivning.

Koncernbidrag och aktiedgartillskott

Aktiedgartillskott fors direkt mot eget kapital hos dotterféretaget och aktiveras som aktier
1 dotterforetag hos moderforetaget, i den man nedskrivning inte erfordras. Koncernbidrag
redovisas enligt alternativregeln, d v s som bokslutsdisposition.
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Moderbolag

2024 . 2023

Ackumulerade anskaffningsvirden . B ’b |

Vid arets borjan L 74 C;éé; 25270

Forvary L. 18972 48796

Aktieagartillskott " . 3830

Fusion L }

Forsiliningar - o - -

Redovisat varde vid periodens slut . | 96 368 3‘ 74 066
Direktidgda dotterbolag redovisas i tabellen nedan.

Direktigda dotterbolag Org.nr. Sate Kapitalandel vﬁrBd?ak(ftig
Amaron Diabasen 9 AB 556759-3404 Malmo 100% 976
Amaron Stenen 6 AB 556817-8163 Malmo 100% 1872
Amaron Kalkstenen 9 AB 559341-9681 Malmd 100% 1216
Amaron Skurup 51:86 AB 556842-7636 Malmo 100% 21 617
Amaron Trelleborg Trucken 1 AB 556888-2012 Malmo 100% 2 902
Amaron Property Management AB 559412-3316 Malmo 100% 1. 375
Amaron Vagstekeln 1 AB 559404-0551 Malmo 1009 21 625
Amaron Sunnana 6:30 AB 556588-7212 Malmao 100% 1218
Amaron Dioriten 2 AB 556421-8989 Malméo 100% 18 856
Amaron Astorp Traversen 2 AB 559387-0453 Malmé 100% 24 711
Summa 96 368
Not 14 Fordringar pa koncernbolag
Koncern Moderbolag
2024 . 2023 2024 2023

[ngiende anskaffningsvarde PR R ; 1215335 163 932
Tillkommmande / avgaende .. 106 ; - —25 171 51403
UtgAende redovisat virde T 106 0 190164 215335
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Not 15 Skulder

Koncern
- }}2,,0241; o
Ej rantebarande skulder som {drfaller ' |
inom ett ar efter balansdagen
mellan ett till fem ar efter balansdagen
Réantebdarande skulder som forfaller A ;
inom mindre &n en manad efter balansdagen
inom en till tre manader efter balansdagen T 263
inom ett ar efter balansdagen el B : 787
mellan ett till fem ar efter balansdagen | Ff | 169 400
senare an fem ar efter balansdagen R
Summa skulder exkl. uppskjuten skatteskuld 170450 -

Moderbolag
2023 2024 0 2023
14000 = . - 10 050
89300 .. . © 47 000
53502 81000 34000
156802 81000 91050

Den genomsnittliga kreditbindningstiden pa lan mot kreditinstitut uppgick per den 31
december 2024 till 3,94 ar. Den genomsnittliga rantan per bokslutsdagen uppgick till 4,38

procent.

Not 16 Avstamning av skulder hanforliga till
finansieringsverksamheten

Tkr 2023-12-31 Kassaflode Ej kassafldde 2024-12-31

. Nyalan | Amortering  Omklassificering. .
Langfristiga rantebirande skulder 53502 © 14246 597 . 103300 170 451
Kortfristiga rintebirande skulder 103300 » . O: 0. . - 103300 0
Summa skulder hanférliga till 156802 14246 s7 . o 170 451

finansieringsverksamheten

En medveten strategi fran koncernens ledning ar att lépande omférhandla vara
bankkrediter fér att séka basta mojliga avkastning till moderbolagets dgare. Ledningen
kommer under 2025 att fortsatta detta arbete och skapa de basta forutsattningarna for

hogre avkastning 1 koncernens fastighetsbestand.
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Not 17 Narstaenderelationer

Koncernen star under bestammande inflytande fran Amaron Commercial Real Estate
Fund (E) AB (58 procent av rdsterna) respektive Amaron Commercial Real Estate Fund (D)
AB (42 procent av rosterna) som gemensamt innehar 100 procent av rosterna i
moderbolaget Amaron Real Estate AB. Overgripande moderbolag i koncernen ir Amaron
Holding AB. Ut6ver de narstaenderelationer som anges for koncernen har moderbolaget
bestimmande inflytande 6ver dotterbolag enligt not 13.

Amaron Real Estate AB's forsaljning under 2024 avser endast transaktioner med sina
respektive dotterbolag. Bolagets ranteintakter avser intakter relaterade till de langfristiga
fordringarna pa koncernforetag i Not 14.

Not 18 Finansiella risker och finansiella riktlinjer

Amaron Real Estate AB ar finansierat med eget kapital och skulder, ddr majoriteten av
skulderna utgbérs av rintebirande skulder. Andelen eget kapital paverkas av vald
finansiell riskniva som i sin tur paverkas av langivarens krav pa eget kapital for att erbjuda
marknadsmassig finansiering.

Finansiella riktlinjer

Koncernen ar genom sin verksamhet exponerad fOr fem olika slags finansiella risker. Med
finansiella risker avses refinansieringsrisk, likviditetsrisk, ranterisk, prisrisk och
kreditrisk. Bolagets styrelse anger riktlinjer for hur finansverksamheten skall bedrivas
samt faststiller ansvarsfordelning och administrativa regler. Avsteg fran riktlinjerna
kraver styrelsens godkidnnande. Ansvaret fér koncernens finansiella transaktioner och
risker hanteras centralt av koncernmoderbolagets finansavdelning. Den finansiella
riskhanteringen sker pa portféljiniva. Finansiella transaktioner skall genomfoéras utifran
en bedomning av koncernens samlade behov av likviditet, finansiering och ranterisk.

Refinansieringsrisk

Med refinansieringsrisk avses risken att Amaron Real Estate AB inte kan aterfinansiera
sig i framtiden eller endast till kraftigt 6kade kostnader. Amaron Real Estate AB arbetar
kontinuerligt med att ta upp nya lan och omférhandla befintliga lan da tillgangen till
extern finansiering ar ett nédvandigt inslag i Bolagets verksamhet. Utdver finansiering via
upptagande av externa lan hade &dgarna av Bolagets moderbolag skriftligen och
oaterkalleligen férbundit sig att tillskjuta kontanta medel till Amaron Real Estate AB:s
moderbolag, i syfte att sadana tillskjutna medel ska komma Amaron Real Estate AB till
codo narhelst Bolagets styrelse gér bedémningen att behov av ytterligare kontanta medel
i Bolagets verksamhet foreligger. Vid utgangen av 2024 uppgick summan av sadana
oaterkalleliga kapitalataganden till 69 588 191 kr, nagot som pa ett vasentligt satt reducerar
Bolagets refinansieringsrisk.

Likviditetsrisk
Med likviditetsrisk avses risken att sakna tillrdckligt med likvida medel for att kunna
fullfolja foretagets betalningsdtaganden avseende rorelsekostnader, rantor och

amorteringar. Enligt finanspolicyn skall det alltid finnas tillrackligt med kontanta medel

36

Arendereferens: 3300278



och garanterade krediter for att tacka det l6pande likviditetsbehovet. Styrelsen kan oaktat
langsiktigt mal besluta om tillfdlligt dkad likviditet till exempel vid dkad beredskap for
storre affarer. Per balansdagen uppgick Amaron Real Estate AB likvida medel till 14,9 mkr

(17,4 mkr).

Ranterisk

Med ranterisk avses risken f6r fluktuationer i1 kassafléde och resultat till foljd av
forandringar 1 rantenivaer. Den faktor som framst paverkar ranterisken ar
rantebindningstiden. Lang rantebindningstid innebar en forutsagbarhet i kassaflodet men
det innebir oftast ocksa hogre rantekostnader. Hanteringen av koncernens
ranteexponering ar centraliserad, vilket innebar att den centrala finansfunktionen
ansvarar for att identifiera och hantera denna exponering. For att erhilla en
kostnadseffektiv hantering av ranterisken gors beddmningen av ranterisken vid
upptagandet av 1dn med kort rintebindning utifran koncernens totala laneportfdl;.

Kassaflodesmassig resultateffekt nastkommande 12 manader vid en ranteférandring om
+/— 1% uppgar till 1,7 mkr (1,6 mkr). For att hantera denna risk har bolaget under
rikenskapsaret ingatt rantederivat i form av ranteswappar med ett nominellt belopp om
88 000 tkr. Dessa derivat 16per 6ver fyra ar och syftar till att omvandla rorlig ranta till fast
ranta, vilket ger bolaget o6kad forutsigbarhet 1 rantekostnaderna och minskar
resultatpaverkan fran rantefluktuationer.

Derivaten har identifierats som sakringsinstrument 1 enlighet med reglerna for
kassaflodessakring enligt IFRS 9. Sakringsrelationen har dokumenterats 1 enlighet med
standardens krav och férvantas vara effektivunder derivatens 1optid. Den effektiva delen
av vardeférandringen i sdkringsinstrumenten redovisas i 6vrigt totalresultat och aterfdrs
till resultatrakningen i den period da den sdkrade rantekostnaden paverkar resultatet.
Eventuell ineffektiv del redovisas direkt 1 resultatet.

Genom denna sdkringsstrategi har bolaget minskat kdnsligheten for rantehdjningar och
uppnatt en mer stabil finansiell planeringshorisont.

Kreditrisk

Risken for att koncernens kunder inte uppfyller sina ataganden, det vill saga att betalning
ej erhalls for kundfordringar, utgdér en kundkreditrisk. Koncernens Kkunder
kreditkontrolleras varvid information om kundernas finansiella stallning inhdmtas fran
olika kreditupplysningsforetag. En berdkning av kreditrisken gors 1 samband med
nyuthyrning och lokalanpassning for befintlig kund. Bankgaranti, depositioner av fértida
hyror eller annan sikerhet kravs for kunder med lag kreditvardighet eller otiliracklig
kredithistorik. I syfte att folja kundernas kreditvardighetsutveckling sker en l6pande
kreditbevakning. Da hyra erhalls 1 forskott elimineras en stor del av den potentiella

kreditrisken hos slutkund.

Fordringar utgdrs i huvudsak av hyresfordringar for vilka koncernen valt att tillampa den
forenklade metoden for reservering av forvantade kreditforluster. Detta innebar att

forvantade kreditforluster reserveras for aterstaende 1optid, vilken férvantas understiga
ett ar for samtliga fordringar ovan.
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Hvyra faktureras i forskott, vilket innebar att samtliga redovisade hyresfordringar har
forfallit till betalning. Koncernen reserverar for forvantade kreditférluster baserat pa
historiska kreditforluster samt framatriktad information. Amaron Real Estate AB skriver
bort en fordran nar det inte lingre finns nagon férvantan pa att erhalla betalning och da
aktiva atgarder fOr att erhalla betalning har avslutats.

Effekten av forvantade kreditforluster har varit av ovasentlig karaktar for koncernen. Av
den anledningen har ingen vasentlig reservering gjorts, varfor redovisade varden for
tilleAngar som redovisas till upplupet anskaffningsvarde ej paverkats visentligt.

Not 19 Justering for poster som inte ingar 1 kassaflodet

Koncern
2024 .. 2023
Orealiserade vardeférandringar | -
forvaltningsfastigheter - ..10007: ? 026
Orealiserade virdeférandringar derivatainstrument - . 921
Ovriget ej kassapaverkande poster o T s 4
Summa 10935 9030

Not 20 Vasentliga hdndelser efter periodens utgang

Det har inte intradffat nagra visentliga handelser efter rakenskapsarets slut som beddms
ha en padverkan pa bolagets finansiella stillning eller resultat.

Not 21 Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till arsstammans férfogande staende vinstmedel (kronor) i
moderbolaget disponeras enligt féljande:

Balanserat resultat och éverkursfond 202 273264
Arets resultat 8781 012
Summa 211 054 276
Utdelning till aktiedgare 6 000 000
I ny rakning balanseras 205054 276
Summa 211 054 276

Per den sista december 2024 uppgick antalet registrerade aktier i Amaron Real Estate AB
till 12 909,
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AMARON REAL ESTATE AB, 559303-1510

Arsredovisningens undertecknande

Styrelsen och verkstallande direktoren forsdkrar att koncern- och arsredovisningen har
upprattats i enlighet med internationella redovisningsstandarder IFRS, sddana de antagits
av EU, respektive god redovisningssed och ger en rattvisande bild av koncernens och
foretagets stillning och resultat, samt att forvaliningsberadttelsen ger en rattvisande
oversikt 6ver utvecklingen av verksamheten, beskrivningar véasentliga risker och

osakerhetsfaktorer som koncernen star infor.

Arsredovisningen och koncernarsredovisningen har godkints for utfirdande av styrelsen
den 13 juni 2025. Koncernens rapport éver totalresultat, rapport éver finansiell stallning
och moderbolagets resultat- och balansrikning kommer bli féremal for faststallelse pa

arsstamma den 13 juni 2025.

Malmo

Thomas Enckell Martin Mildner
Styrelseordforande Styrelseledamot, VD
Peter Olsson StefanWilhelmson
Styrelseledamot Styrelseledamot

VAar revisionsherittelse betriffande denna arsredovisning och koncernredovisning har
lAmnats det datum som framgar av min digitala signatur.

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Carl Fogelberg
Auktoriserad revisor
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Underskrifterna i detta dokument uppfyller kraven for Avancerad Elektronisk Underskrift enligt
definitionen i elDAS (EU:s férordning 910/2014).

Aktheten kan kontrolleras i alla tjinster som kan validera underskrifter som godkints av
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Amaron Real Estate AB, org.nr 559303-1510
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Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen for Amaron Real Estate AB for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet mea arsredovisningslagen och ger en 1 alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av moderbolagets finansiella stalining per den 31 december 2024 och av
dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Koncernredovisningen har
upprattats | enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av
koncernens finansiella stalining per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt IFRS Redovisningsstandarder, som de antagits av EU, och arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens och koncernredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for moderbolaget samt
rapporten over totalresultatet och rapporten over finansiell stallning for koncernen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till
moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed | Sverige och har i ovrigt fuligjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa Krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund foér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det &r styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen och
koncernredovisningen upprattas och att de ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och, vad galler
koncernredovisningen, enligt IFRS Redovisningsstandarder, som de antagits av EU, och arsredovisningslagen.
Styrelsen och verkstallande direktoren ansvarar aven for den interna kontroll som de beddmer ar nodvandig for
att uppratta en arsredovisning och koncernredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare

sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen ansvarar styrelsen och verkstailande
direktoren for beddmningen av bolagets och koncernens formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar
sa ar tillampligt, om foérhallanden som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstallande
direktoren avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen och koncernredovisningen som
helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och
att [amna en revisionsberattelse som innehéller vara uttalanden. Rimiig sakerhet ar en hog grad av sakerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att
upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen och koncernredovishingen.

E-n ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen och Koncernredovisningen finns pa
Revisorsinspektionens webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del
av revisionsberattelsen.,

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens
och verkstallande direktorens forvaltning for Amaron Real Estate AB for ar 2024 samt av forslaget ill
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.
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Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstallande direktoren ansvarstrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i
Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamaisenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som baolagets och koncernens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
moderbolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldbpande bedoma bolagets och koncernens ekonomiska situation, och att fillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaliningen och bolagets ekonomiska angelagenheter |
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Den verkstallande direktoren ska skota den I6pande forvaltningen
enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nédvandiga for att bolagets

bokforing ska fullgdras i overensstammelse med lag och for att medelsfdrvaltningen ska skotas pa ett
betryggande satt,

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot eller
verkstédllande direktoren i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller

» D& nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med akfiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for aft en revision som utiors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder elier forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett {orslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Malmo den dag som framgar av var elekironiska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Carl Fogelberg
Auktoriserad revisor
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