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Magnolia Projekt 38 AB
Org.nr 559090-6573

Styrelsen for Magnolia Projekt 38 AB far harmed avge arsredovisning for rékenskapsaret

2022-01-01 - 2022-12-31.

Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten

Bolaget ska aga och forvaita fast- och 16s egendom och dérmed férenlig verksamhet.

Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret
Under aret har bolaget lamnat aktieagartiliskott om 867 Tkr.

[ Svrigt har inga vasentliga hdndelser skett under rdkenskapsaret.

Information om risker och osakerhetsfaktorer

1 (10)

Bolagets verksamhet, resultat och stélining paverkas av ett antal riskfaktorer och grundar sig i vissa fall pa

bedémningar. Riskerna som paverkar resultat och kassafléde ar framst hanforliga till allman
kostnadsutveckling, rantenivaer och likviditeten pa marknaden. Koncernens riskhantering &r centraliserad

till Magnolia Bostad AB och en beskrivning av riskhanteringen finns i det bolagets arsredovisning.

Agarforhallanden

Magnolia Projekt 38 AB, org nr 559090-657 3, med séfe i Stockholm &r ett helagt dotterbolag till Magnolia

Holding 3 AB, org nr 559016-4140, med sé&te i Stockholm.

Moderbolag i den minsta koncernen som Magnolia Projekt 38 AB &r dotterbolag till och dar
koncernredovisning &r upprattad &r Magnolia Bostad AB, org nr 556797-7078, med séate | Stockholm.

Det har inte skett nagra &garféréndringar under rékenskapsaret.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021
Nettoomsdéttning 515 915
Resultat efter finansiella poster 13 721 -1 736
Balansomslutning 32 001 38 935

Soliditet (%) 51,3 5,0

2020
515

-1 750
40 571
24,5

2019
282

10 463
39 933
27 3

2018
285
-183
26 035
1,5
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1 891 469

arets vinst 14 474 172
16 365 641

disponeras sa att

till aktieagare utdelas 12 000 000

| ny rakning overfdres 4 365 641
16 365 641

Den foreslagna utdelningen reducerar bolagets soliditet till 14,7 procent vilket ar betryggande mot
bakgrund av att verksamheten sedan utgangen av rékenskapsaret bedrivits med I6nsamhet. Styrelsen
beddmer att bolagets likviditet kan upprétthalias pa en befryggande niva. Med beaktande av relationen
mellan bolagets tillgangar, skulder och eget kapital samt med hansyn till resultatprognoser och
investeringsbehov per denna dag anser vi saledes att den foreslagna utdelningen ar forsvarlig med
hansyn till de krav som verksamhetens art, omfattning och risker stéller pa storleken av det egna kapitalet.
Den féreslagna utdelningen &r aven forsvarlig med hansyn till bolagets konsolideringsbehov, likviditet och
stalining i 6vrigt. Utdelningen paverkar inte bolagets férmaga att fullgdra sina kort och langfristiga
forpliktelser eller genomféra nddvandiga investeringar. Styrelsens uppfattning ar vidare att bolagets
ekonomiska stéllning med beaktande av den foreslagna utdelningen ar betryggande for fordringséagarna.
Styrelsen kan inte heller finna andra omstandigheter som féranleder att utdelning inte bor ske enligt

styrelsens forslag.

Foretagets resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrékning med noter.
Alla belopp uttrycks i kronor dar €] annat anges.
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Resultatrékning Not 2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Rorelsens intdkter
Nettoomsaéatining 515 000 515 000
515 000 515 000
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -1 267 745 -1 266 202
| -1 267 745 -1 266 202
Rorelseresultat -752 745 -751 202
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernforetag 3 15 306 954 -227 140
Ovriga rénteintéakter och liknande resultatposter 4 1262 675 1134 910
Réntekostnader och liknande resuliatposter b -2 095 457 -1 892 346
14 474 172 -984 576
Resultat efter finansiella poster 13 721 427 -1 735778
Bokslutsdispositioner 6 752 745 751 202
Resultat fore skatt 14 474 172 -984 576
Skatt pa arets resultat 0 0

Arets resultat | 14 474 172 -984 576



Magnolia Projekt 38 AB
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Balansrakning Not

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar | koncernféretag Z
Andra langfristiga fordringar 8
Summa anldggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernfdretag
Ovriga fordringar

Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2022-12-31

3 733 604
0

8 733 604
8 733 604

23 214 904
46 875
23 261 779

5887
23 267 666

32 001 270

4 (10)

2021-12-31

7 866 604
9975 423
17 842 027
17 842 027

20 9388 544
46 875
21 035 419

o7 739
21 093 158

38 935 185



Magnolia Projekt 38 AB
Org.nr 559090-6573

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller férlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Skulder till koncernféretag
Upplupna kostnader och f6rutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

50 000
50 000

1 891 469
14 474 172
16 365 641
16 415 641

6 190 101
9 395 528
15 585 629

32 001 270
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2021-12-31

50 000
50 000

2 876 045

-984 576
1 891 469
1 941 469

36 993 716
0

36 993 716

38 935 185
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Rapport over forandringar i eget kapital

Ingaende eget kapital 2021-01-01

Utdelning
Arets resultat

Utgaende eget kapital 2021-12-31
Ingaende eget kapital 2022-01-01
Arets resultat

Utgaende eget kapital 2022-12-31

Bundna
reserver

Aktie-
kapital
50 000

50 000

50 000

50 000

Balanserat
resultat
9876 045

-7 000 000
-084 576

1 891 469

1 891 469

14 474 172

16 365 641

6 (10)

Summa
eget kapital
9 926 045

-7 000 000
-984 576

1 941 469
1 941 469
14 474 172

16 415 641
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Nofter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

| enlighet med undantaget i Arsredovisningslagen 7 kap 3 § omfattar inte arsredovisningen nagon
koncernredovisning.

Redovisningsprinciperna ér oférandrade jamfort med féregaende ar.

Intaktsredovisning

Intakter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den
omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogdras bolaget och intékterna
kan berédknas pa ett tillforlitligt satt.

Personal
Bolaget har varken under innevarande rakenskapsar eller féregaende rékenskapsar haft nagra anstéllda
och har ej heller utbetalt nagra Iéner eller andra erséttningar.

Finansiella instrument

Finansiella instrument varderas utifran anskaffningsvérdet. Instrumentet redovisas i balansrakningen nar
bolaget blir part i instrumentets avtalsméssiga villkor. Finansielia tillgangar tas bort fran balansrakningen
nar ratten att erhalla kassafloden fran instrumentet har 16pt ut eller 6verféris och bolaget har overfort i stort
sett alla risker och férmaner som &r férknippade med aganderatten. Finansiella skulder tas bort fran
balansrakningen nar forpliktelserna har reglerats eller pa annat sétt upphort.

Andelar i dotterforetag

Andelar i dotterfoéretag redovisas till anskaffningsvérde efter avdrag for eventuella nedskrivningar. |
anskaffningsvéardet ingar képeskillingen som erlagts for aktierna samt forvarvskostnader. Eventuella
kapitaltillskott [aggs till anskaffningsvéardet nar de uppkommer.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omsattningstillgangar till det belopp som
férvédntas bli inbetalt efter avdrag fér individuellt bedémda osékra fordringar.

Skulder
Skulder ar redovisade till nominellt belopp varmed utbetalning berédknas ske.

Nedskrivningsprovning av finansiella anldggningstillgangar

Vid varje balansdag beddms om det finns indikationer pa nedskrivhingsbehov av hagon av de finansiella
anlaggningstillgangarna. Nedskrivning sker om vardenedgangen beddms vara bestaende och provas
iIndividuellt.

Aktieagartillskott
Aktiedgartillskott fors direkt mot eget kapital hos mottagaren och aktiveras i aktier och andelar hos
givaren, i den man nedskrivning g| fordras.

Inkomstskatter
Total skatt utqors av aktuell skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da underliggande
transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas i eget kapital.
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Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt fér innevarande rékenskapsar samt den del av tidigare rakenskapsars
inkomstskatt som &nnu inte redovisats. Aktuell skatt beréknas utifran den skattesats som géller per

balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avarag
redovisas i den omfattning det &r sannolikt att avdragen kan avraknas mot framtida skattemassiga

dverskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som &r hanforiig till obeskattade reserver.

Koncernbidrag
Erhalina och Idmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Not 2 Kritiska bedomningar och uppskattningar

Att uppréatta de finansiella rapporterna i enlighet med K3 kréaver att styrelsen och féretagsledningen gor
beddmningar och uppskattningar samt gér antaganden som paverkar tillampningen av
redovisningsprinciperna och de redovisade beloppen av tillgangar, skulder, intakter och kostnader.
Uppskattningarna och antagandena &ar baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer
som under radande forhallanden synes vara rimliga. Resultatet av dessa uppskattningar och antaganden
anvands sedan for att bedéma redovisade vérden pa tillgangar och skulder som inte annars framgar
tydligt fran andra kéllor. Verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar ocn beddémningar.

Not 3 Resultat fran andelar i koncernforetag

2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Erhallna utdelningar 0 2 500 000
Resultat vid avyttringar 15 306 954 -1 208 781
Nedskrivningar O -1 618 369
15 306 954 -227 140

Not 4 Ovriga rianteintékter och liknande resultatposter
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Réanteintakter fran koncernféretag 1262675 1134 910
1262 675 1134 910

Not 5 Rantekostnader och liknande resultatposter

2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Ré&ntekostnader till koncernféretag -2 095 457 -1 892 346
| -2 095 457 -] 892 346
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Not 6 Bokslutsdispositioner

2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Mottagna koncernbidrag 1400 300 1405 229
Lamnade koncernbidrag -647 555 -654 027
752 745 751 202
Not 7 Andelar i koncernforetag

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 10 355 963 8 481 963
Aktiedgartillskott 867 000 1 874 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvéarden 11 222 963 10 355 963
Ingaende nedskrivningar -2 489 359 -971 000
Arets nedskrivningar 0 -1 518 359
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -2 489 359 -2 489 359
Utgaende redovisat varde 8 733 604 7 866 604

Not 8 Andra langfristiga fordringar
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 9 975 423 11 184 204
Tillkommande fordringar 13 106 954 0
Avgaende fordringar -23 082 377 -1 208 781
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 0 9 975 423
Utgaende redovisat varde 0 9 975 423

Not 9 Vasentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut
Bolaget har under januari genom fusion dvertagit Magnolia Projekt 382 AB, org.nr 559090-6599.

| 6vrigt har inga véasentliga handelser har skett efter rakenskapsarets slut.
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Building a better
working world

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Magnolia Projekt 38 AB, org.nr 559090-6573

Rapport om arsredovisningen

Uttalandan

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Magnolia
Projekt 38 AB f6r ar 2022-01-01 - 2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Magnolia Projekt 38
ABs finansiella stalining per den 31 december 2022 och av
dess finansielfa resuftat for aret enfigt arsredovisningsiagen.
Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststiller resuitat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for utialanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Magnolia
Projekt 38 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvor

Det ar styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
upprdattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styreisen ansvarar &dven fér den
interna kontroifl som de bedomer ar nodvandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av  bolagets formaga att fortsdtta
verksamheten. Den upplyser, ndr sa A&r tilldmpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsédtta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upph&ra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gbra nagot av detta.

REVISDINS GnSvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att {dmna en revisionsberédttelse som innehaller
vara uttalanden, Rimlig sakerhet &r en hog grad av sikerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter elfer misstag och anses
vara vasenfliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvindare
fattar med grund i arsredovisningen.

A member firm of Ernst & Yourng Glohal timited

Som del av en revision enligt iSA anvander vi professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

e« jidentifierar och beddmer vi riskerna f6r vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
indamalsenliga fér att utgéra en gqrund f6r vara
uttalanden. Risken for att inte upptdacka en vdsentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter ar hégre an for en
viisentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
forfalskning, avsiktliga  utelamnanden, felaktig
information eller asidosédttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f{6r var revision for att
utforma granskningsatgdrder som &r [ampliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen,

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tilthérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om flampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, medgrund
i de inh&mtade revisionsbevisen, om det finns nagon
vasentlig osidkerhetsfaktor som avser sadanahandelser
eller forhallanden som kan feda till betydande tvivel om
bolagets formaga att fortsdtta verksamheten. Om i
drar sluisatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fdsta
uppmirksamheten pa uppliysningarna i arsredovisningen
om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram {till datumet f{or
revisionsberaftelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsatta
verksamheten.

o utvdarderar vi den oOvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styreisen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydeisefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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S:I Uttalonden
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o Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfoért en Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men ingen

revision av styrelsens forvaltning av Magnolia Projekt 38 AB
for ar 2022-01-01 - 2022-12-31 samt av férslaget il
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tilistyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberatteisen och beviljar styreilsens
ledaméter ansvarsfrihet f6r rakenskapsaret.,

Grund for uttalonden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhalfande tili Magnoiia
Projekt 38 AB enligt god revisorssed | Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tiflréckliga
och dndamaisenliga som grund foér vara uttalanden.

Styrelsens ansvor

Det dr styrelsen som har ansvaret for férslaget tilf disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller foriust. Vid forslag till
utdelning innefatfar detfa bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stalfer pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stalining i Gvrigt.

Styreisen ansvarar for bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angeldagenheter. Detta innefattar

garanti for att en revision som uifors enligt god revisionssed |
Sverige alitid kommer att upptdcka atgarder eller
forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolagef, eller att ett férslag till dispositioner av bolagefs
vinst eller forlust inte ar f6renligt med aktiebolagsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férsiaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tiflkommande granskningsatgédrder som
utfors baseras pa var professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och vidsentlighet. Det innebdr att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgdrder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar
avsteg och Overtrdadelser skulle ha sarskiid betydelse f{or
bolagets situation. Vi gar igenom och proévar fattade beslut,
beslutsunderfag, vidtagna atgdrder och andra férhallanden
som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underiag fo6r vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har wvi
granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av
underiagen for detta for att kunna bedéma om forsfaget ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm deni5/62023

bland annat att fortl6pande beddma bolagets ekonomiskaq————"""

situation och att tillse att bolagets organisation ar utformaq
sa att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets
ekonomiska angeldgenheter i Ovrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns gHsvGr

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna
beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt
avseende:

« foretagit nagon atgard elter gjort sig skyldig tilf ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget, elier

» panagotl annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forfust, och ddarmed vart uttalande om
detta, dar att med rimlig grad av sdkerhet beddma om
forsiaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

A member firm of Ernst & foung Global Limited
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Fredric Ravrén '

Ernst & Young AB
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