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Felin Fastigheter AB
556900-0655

Styrelsen och verkstidllande direktdren avger foljande arsredovisning for
ralenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).

INNEHALLSI‘ORTECKNH\IG SIDA
- For valmmgsb erattelse | 2
- Resultatrakning 3
- Balansrdkning 4-5
- Noter 6-7
- Underskrifter 7 -8

FASTSTALLELSEINTYG

Jag intygar att resultatrakningen och balansrékningen har faststallts pa arsstamma 2023-06-30.
Arsstimman beslot att godkédnna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa handlingar dverensstédmmer med originalen och att ariginalen undertecknats av
samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Uppsala 2023-06-30

Q_f

Fredrlk Andersson Sundberg
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DocuSign Envelope ID: 34DBF8CH-D051-4C57-A0A1-2FD327788787

Felin Fastigheter AB
556900-0655

FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmant om verksamheten

2(8)

Bolaget &r ett fastighetsbolag som &ven bedriver konsultijénster inom bygg/elektriker-sektorn. Bolaget kdper &ven

tomter och bygger nyckelfardiga hus.
Foretaget har sitt sdate | Uppsala.

Foretaget @r heldgt av moderbolaget Spe futurt AB 559346-1873.

Visentliga hdndelser under rdkenskapsaret
Bolaget har bytt namn till Felin Fastigheter AB.

FLERARSOVERSIKT

Beloppen | flerarstversikten &r angivna i tusental kronor om inte annat anges.

Nettoomsattning
Resultat efter finansiella poster

Soliditet %

2201-2212

79 310
7 266

38

2101-2112

41 833
2 303

40

2001-2012

13 888
3 627
41

1901-1912
105

1 020

17

Nettoomsédttningen avviker med mer dan 30 % dé bolaget fortsétter 6ka kraftigt samt att samarbetet med flera stora
sammarbetspartner har 6kat, Man har dven satsat mer pa reklam vilket gett en possitiv inverkat pa nettocomsattningen.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp vid arets ingang
Resultatdisposition enligt bolagsstimman
Balanseras i ny rakning

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

RESULTATDISPOSITION

Till arsstéimmans forfogande star fdljande medel:
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Balanseras i ny rékning
Sumima

Alctiekapital

50 000

50 000

5512 222
4 180 470
8692 692

9 692 692
9 692 692

Balanserat
resultat

3 696 808
1815414

5512 222

Arets

resultat
1815 414

-1 815 414
4 180 470
4 180 470

Totalt

5 562 222

0
4 180 470

9742 692
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DocuSign Envelope 1D: 34D6F8C6-D051-4C57-A0A1-2FD3277B8787

Rorelseintakter, lagerfordandringar m.m.
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintdkter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Ravaror och fornddenheter

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Ovriga rorelsekostnader

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat - = - o

Finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster -~ - -
Bokslutsdispositioner

Ldmnade koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resul tat

79 310 230
10 334
79 320 564

-61 054 920
-3 568 702
-0 993 228

-205 569

-75 766
-71 898 185

-156 111
-156 111

-2 000 000
-2 000 000

5266268

-1 085 798

4180 470
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90 771
41 923 815

-32 552 716
-2 435 483
-4 457 959

-109 204
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BALANSRAKNING 1

G 2022-12-31 2021-12-31
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o TILLGANGAR

Anldggningstiligangar

Materiella anldggningstillgdngar

Inventarier, verktyg och installationer 3 548 279 691 139
Summa materiella anldggningstillgangar 548 279 697 139

Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 4 3 700 000 1850 000
Summa finansiella anldggningstillgangar 3 700 000 1 850 000
Sumina anlaggningstillgangar | 4 248 279 2541 139

Omsdttningstillgangar

Varulager m.m.

Ovriga lagertillgangar 548 409 115 000
Forskott till leverantarer 5967 4 244
Summa varulager m.m, 554 376 119 244

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 10 878 116 1 846 362
Fordringar hos koncernforetag 5038 438 31 250
Ovriga fordringar 91 189 811
Upparbetad men ej fakturerad intakt 1929 033 ~
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 330 002 255 287
Summa kortfristiga fordringar 18 175 680 2322 710

Kassa och bank

Kassa och bank 2 700752 8 764 166
Summa kassa och bank 2 700 752 8 764 166
Summa omsattningstillgangar 21 430 808 11 206 120

SUMMA TILLGANGAR 25 679 087 13 747 259
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resuitat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital -~ .

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

'Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder
Leveranttrsskulder
Skatteskulder

Owriga skulder

Upplupna kostnader och {orutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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NOTER

Not 1~ Redovisningsprinciper

Enligt BFNAR 2016:10

6(8)

Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Materiella anlaggningstillgangar
Nedan finns nyttjandeperioderna angivna for foretagets materiella anldggningstillgangar.

Ar
Inventarier, verktyg och installationer »
Not 2 - Medelantalet anstéllda | - 2022
Medelantalet anstéllda 10
Not 3 ~ Inventarier, verktyg och installationer 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 851 709
Fordndringar av anskaffningsvdrden
Inkdp 241 500
Forséljningar/utrangeringar -288 450
Utgaende anskaffningsvarden 804 759
Ingaende avskrivningar -160 570
Férdndringar av avskrivningar
Aterforda avskrivningar vid forséljningar resp, utrangetingar 52 756
Arets avskrivhingar -148 666
Utgaende avskrivningar -256 480
Redavisat virde 548 279
Not 4 Andra langfristiga vardepappersinnehav 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 1 850 000
Fordndringar av anskaffningsviirden
Inkdp 1 850 000
Utgaende anskaffningsvéarden 3 700 000
Redovisat virde 3 700 000

Not 5 Langfristiga skulder 2022-12-31

2021

- 2021-12-31

312 725

538 984

|

851 709

-51 366

-109 204
~160 570

691 139

2021-12-31

1 850 000
1850 000

T 850 000

2021-12-31
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Langfristiga skulder som forfaller till betalning senare &n fem ar efter
g balansdagen 2 275 200 1888 700
{."“* ¢ ! M a £ oy ke WG T . per” . e aE T B Tk i g :“ Cise it §
,:.,,] "Not 6 ~Tillgangar, avsattningar ach skulder som-avser-flera-poster -~ = . 2022-12-31." % 2021-12-31 .
o Foretagets banklan som uppgar till 3 967 517 kr har delats upp pa féljande poster i balansrikningen.

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 3 629 054 2 589 500
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 338 464 175 200
Not 7 . UpplySningﬁégm mgderfﬁ‘rfeﬁigf&. S x e AL PN - -

Moderbolaget &r, Spe futuri AB 559346-1873, och moderbolaget forvirvade dotterbolaget Felin Fastigheter AB
556900-0655 2021-11-15.

Not 8  Stilldasakerheter . 0T 2020402-31 o 2021-12-31
Foretagsinteckningar 2 787 000 -
Andra langfristiga vardepappersinehav 1 850 000 -~
Summa stillda sdkerheter 4 637 000 =
LUNDERSKRIFTER
Uppsala

DocuSigned by: ~—DacuSigned by: |
Frodile fndersson Swndbrg W
0CC3DFD4D5CD422.. M AOBIBABB 1495403, .
Fredrik Andersson Sundberg Lise-Lotte Sahlberg
2023-06-30 2023-06-30

Var revisionsberéttelse har [amnats 2023-06-30

KPMG AB

DocuSigned by:
l 73#22 mewm
BCO9BESCFB3A45S...
Per Hammar
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

revisionsherattelse

Till bolagsstamman | Felin Fastigheter AB, org. nr 556900-0655

VI har utfort en revision av arsraedovisningen for Felin Fastigheter AB for ar 2022,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppratitats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden ratlvisande
blid av Felin Fastigheter ABs finansiella stallning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resuitat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberalielsen ar férenlig med arsredovisningens dvriga delar.,

Vi tillsiyrker darfor aft bolagsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar cberoende i forhallande till Felin Fastigheter AB enligt god revisorssed | Sverige och har

ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser aft de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

miga Lpﬁ)lysningar

Arsredovisningen f6r &r 2021 har inte varit fdremal for revision ach nagon revision av jamfdrelsetalen i arsredovisningen for ar 2022 har

darmed inte utforls,

Styrelsens och verkstallande direktdrens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktdren som har ansvaret {or att

arsredovisningen uppréttas och atl den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktoren
ansvarar aven for den interna kontroll som de bedomer &r nodvandig
for att uppratta en arsredavisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen ach
verkstallande direktoren fér bedomningen av bolagets formaga att
fortsatta verksamheten. De upplyser, nér s ar fillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten
och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fatlats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Véara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag,
och att [Jamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sakerhel ar en hdg grad av sé&kerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer alt upptacka en vasentlig felaklighet om en sadan
finns. FFelaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund [ arsredovisningen.

Som del av en revision enligl ISA anvander vi professionelll omdéme
och har en professiongllt skeptisk instalining under hela revisionen.
Dessutom:

-—— |dentifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovishingen, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utlfran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &ar
tillrackliga ach andamaisenliga for att utgéra en grund fér vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet
sam berar pa misstag, eftersom gegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

——- skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision {or att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
aomstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna Kontrallen,
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— ulvdrderar vi lamplighelen i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstéaliande
direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhorande
upplysningar.

-—drar vi en slutsats om tampligheten i att styrelsen och
verkstallande direkioren anvander antagandet om forisatt drift
vid uppréattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats,
med grund i de inhdmtade revisionshevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel
om bolagets formaga alt forts&ita verksamheten. Om vi drar
siutsalsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberatielsen fasta uppmarksamhelen pa upplysningarna
| arsredavisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet {6r revisionsberattelsen, Dock
kan framtida handelser eller farhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

— utvarderar vi den gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovishingen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ell satt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat,
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

'Uttalanden

Utover var revislon av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande direktdrens farvalining f6r Felin
Fastigheter AB fér ar 2022 samt av férslaget till dispositioner belraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter och verkstallande

direktoren ansvarsfrinet for rakenskapsaret,

Grund for uftalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsniltet Revisorns ansvar, Vi ar
oberoende | forhéllande till Felin Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fuligjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa

kravy.

VI anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden,

Styrelsens ach verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget titll dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust, Vid farslag till utdelning
Innsefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehav, likviditet och statlning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att forticpande
‘bedoma bholagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uitalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedtma om nagon styrelseledamot
eller verkslallande direktdren i nagot vasentligt avseende;

—— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig tilt nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

- pa nagot annat salt handlat i strid med aktieholagslagen,
arsredovisningslagen eller balagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av farslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller {érlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av séakerhet beddoma om farslaget ar forenligt med
aldtiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti {6r alt
en ravision som ulfors enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda

Uppsala den 30 juni 2023

KPMG AB

DoguSigned by:

?jt/b ??‘vam

6CONBESCFO3A455...
Per Hammat

Aultoriserad revisor
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organisation ar utformad sa att bokfdringen, medelsférvaltningen och
bolagels ekonomiska angelagenheter | ovrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt,

Verkstallande direktéren ska skéta den lopande forvaltningen enligt
styrelsens rikilinjar ach anvisningar och bland annat vidta de
atgarder som ar nodvandiga for att bolagets bokforing ska fuligdras |
overensstammelse med lag och for att madelsforvaltningen ska
skotas pa ett betryggande satt,

ersitiningsskyldighet mot bolaget, eller att it forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller foriust inte ar forenligt med aktiebolagsiagen.

Som en del av en revision enligt gad revisionssed i Sverige anvander
vi prafessionellt omddme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen, Granskningen av forvalthingen och
forslaget till disposltioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rdkenskaperna, Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa var professianella
bedémning med utgadngspunkt i risk och vasentlighet, Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana algarder, omraden och
forhallanden som &ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser siulle ha sarskild betydelse for bolagets situation, Vi
gar igenom och provar fattade beslut, besluisunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihel. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
agranskat om forslaget ar foreniigt med aktiebolagslagen.
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