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Arsredovisning

for

Innovation Properties Holding 11 AB

3359436-5057

Rakenskapsaret

2024-05-01 - 2025-06-30

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Innovation Properties Holding 11 AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i drsredovisningen har faststillts pa &rsstimma 2025-1Z -09 . Arsstimman beslutade att
godkanna styrelsens torslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer éverens med
originalen.

Stockholm 2025-14 -4

Kristian Wahlberg
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Innovation Properties Holding 11 AB 1 (8)
Org.nr 559436-5057

Styrelsen for Innovation Properties Holding 11 AB avger f6ljande drsredovisning for rdkenskapsdret
2024-05-01 - 2025-06-30.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Innovation Properties Holding 11 AB bildades under 2023. Bolaget bedriver férvaltning av 10s egendom.

Foretaget har sitt sdte 1 Stockholm.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Bolaget dr vilande 1 vintan pa fardigstdllande av sedan tidigare avyttrat bostadsutvecklingsprojekt.

Forvintad framtida utveckling samt visentliga risker och osikerhetstaktorer
Bostadsprojektet dr under produktion och 1 sin slutfas med pagaende slutbesiktmingar. Slutsamrad &r
inbokat for ett av fyra hus dér forsta inflyttningen for hyresgésterna dr planerad till den 28 november
2025. Resterande tre hus fardigstills 10pande med slutlig intlyttning innan sommaren 2026.

Projektet bestar av 65 bostdder fordelat 1 tva huskroppar vilka dr under {6rsédljning mot
bostadsrittsmarknaden medan resterande 199 ldgenheter och en kommersiell lokal 1 gatuplan dr under
uthyrning. Den aktuella hyresnivan dr forhandlad med hyresgistféreningen.

Enligt aktiedverlatelseavtal finns villkor om framtida potentiella tilliggskopeskillingar med bade en
mojlig negativ likvél en positiv tilliggskopeskilling som kan dga rum beroende pa projektets utfall pa
kostnads- respektive intdktssidan.

Marknadslidget idag, jamfort med nédr projektet paborjades, har stabiliserats med ldgre rdntenivaer och en
transaktionsmarknad som visat tydliga tecken pa mer akfivitet bland bade kdpare och séljare. Det finns
gjorda transaktioner med jimforelsebara objekt under nyproduktion som tangerar en prisniva med mojligt
overskott efter avyttrat projekt.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024/25 2023/24

(14 man) (11 man)
Nettoomséittning 0 0
Resultat efter finansiella poster -1 718 46 079

Soliditet (%) 21,4 99,4
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Innovation Properties Holding 11 AB
Org.nr 559436-5057

Foridndringar i eget kapital

Aktie-
kapital
Belopp vid arets ingang 25 000
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Utdelning
Balanseras 1 ny rdkning
Erhallna aktiedgartillskott
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 25 000

Forslag till vinstdisposition

Balanserat

resultat

0

-44 000 000
45 348 533
378 720

2 227 253

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sa att
1 ny ridkning dverfores

Arets
resultat

45 8438 533

-45 848 533

-1717 985
-1717 985

2 2nd 233
-1 717 985

509 268

509 268
509 268

2 (8)

Totalt

45 873 333

-44 000 000
0

378 720
-1 717 985
534 268

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Innovation Properties Holding 11 AB
Org.nr 559436-5057

Resultatrikning Not

Rorelsens intiakter
Nettoomsiéttning

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Resultat frin andelar 1 koncernfdretag 2

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 3
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner 4

Resultat fore skatt

Skatt pd arets resultat
Arets resultat

2024-05-01
-2025-06-30
(14 min)

-76 485
~76 485
~76 485

-1 641 490
0

-10

-1 641 500
-1 717 985

0
-1 717 985

0
-1 717 985

3 (8)

2023-06-01
-2024-04-30
(11 mén)

-

-45 650
-45 650
-45 650

45 852 347
272 140

0

46 124 487
46 078 837

-230 000
45 848 837

-304
45 848 533
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Innovation Properties Holding 11 AB
Org.nr 559436-5057

Balansrikning

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar

Summa anldggningstillgangar
Omséittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncerntéretag
Ovriga fordringar

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2025-06-30

—

0
2 500 404
2 500 404

297
2 500 701

2 500 701

4 (8)

2024-04-30

2 500 000
2 500 000
2 500 000

43 626 514
0

43 626 S14

14212
43 640 726

46 140 726
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Innovation Properties Holding 11 AB
Org.nr 559436-5057

Balansriikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Kortiristiga skulder
Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2025-06-30

25 000
25 000

L 22T 233
-1 717 985
509 268
534 268

57 750
304

231 389

1 676 490
1966 433

2 500 701

5 (8)

2024-04-30

25 000
25 000

0
45 3438 533
45 848 533
45 873 533

0

304

231 889
35 000

267 193

46 140 726
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Org.nr 559436-5057

Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).
Redovisningsprinciperna dr oférindrade jdmiort med foregdende ar.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som
forviantas bl inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osédkra fordringar.

Laneskulder och leverantorsskulder
Léaneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskafiningsvirde efter avdrag for

transaktionskostnader.

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld
En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansrdkningen
endast da legal kvittningsrétt foreligger samt da en reglering med ett nettobelopp avses ske eller da en

samtida avyttring av tillgangen och reglering av skulden avses ske.

Nedskrivningsprovning av finansiella anliggningstillgangar
Vid varje balansdag bedéms om det finns indikationer pa nedskrivningsbehov av ndgon av de finansiella
anldgeningstillgangarna. Nedskrivning sker om virdenedgangen beddms vara bestaende och provas

individuellt.

Koncernbidrag
Erhallna och ldimnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men {6re bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag {6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.
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Innovation Properties Holding 11 AB
Org.nr 559436-5057

Not 2 Resultat fran andelar i koncernforetag

Resultat vid avyttringar
Reservering minskad kopeskilling

Not 3 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter

Réanteintdkter och liknande resultatposter som avser
kortfristiga fordringar pa och andelar 1 koncernforetag som ar

omsitiningstillgang

Not 4 Bokslutsdispositioner

Limnade koncernbidrag

Not 5 Andra langfristiga fordringar

Ingdende anskaffningsvirden

Tillkommande fordringar
Omklassificering till kort fordran
Utgdaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 6 Eventualtillgangar

2024-05-01
-2025-06-30

0
-1 641 490
-1 641 490

2024-05-01
-2025-06-30

—

2024-05-01
~2025-06-30

0
0

2025-06-30

2 500 000
0

-2 500 000
0

7(8)

2023-06-01
-2024-04-30

45 852 347
0
45 852 347

2023-06-01
-2024-04-30

272 140
272 140

2023-06-01
-2024-04-30

-230 000
-230 000

2024-04-30

0
2 500 000
0

2 500 000

2 500 000

Enligt avtalsvillkor finns mgjlighet till ett framtida infléde av resurser 1 form av en positiv

tilldggskopeskilling beroende pé det forséljningsvirde som asétts avyttrade fastigheter. Bedomningen dr

att tilldggskdpeskillingen skulle kunna uppga till betydande belopp utifrdn att bostadsmarknaden
aterhdmtar sig under byggnationstiden och marknadsvirdet vid avyttringstillfdllet dverstiger

troskelvirden enligt avtal. Slutlig berdkning kommer att ske vid f6rsdljning av fastighetsprojekt.
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Org.nr 559436-5057

Not 7 Eventualforpliktelser
Enligt avtalsvillkor finns risk for ett framtida utfléde av resurser 1 form av en negativ tilliggskdpeskilling
baserad pé fastigheternas produktionskostnad. Vid avtalstillfillet beridknades denna preliminért till 26,5

mkr men har under produktionstiden dkat. Slutlig berdkning kommer att ske vid fardigstéllande av
fastighetsprojekt.

Not 8 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Avyttrat fastighetsprojekt fortgdr enligt plan och bedémningen ér att eventualtillgangen bor dverstiga
forpliktelsen. Fortsatt tilltro finns till en ldgre finansieringskostnad 1 form av en mer stabiliserad
rantemiljo samtidigt som transaktionsmarknaden visar tecken pa Okad aktivitet med en prisniva som
mojliggor ett potentiellt dverskott vid avyttring.

Underskriven den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Kristian Wahlberg

Min revisionsberittelse har [imnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Malin Karlsson
Auktoriserad revisor
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sdker digital signering. Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekriiftar jag innehallet och alla datum i delta dokumentet.”

Kristian Wahlberg (ssN-validerad)

Styrelseledamot
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uppgifternas integritet ar validerad med hjalp av ett beraknat hashvarde for
originaldokumentet. Alla kryptografiska bevis dr inbaddade i denna PDF, vilket
sékerstaller bade autenticitet och méjlighet till framtida validering,

Detta dokument ar forsett med ett kvalificerat elektroniskt sigill. For mer
information om Penneos kvalificerade betrodda tjanster, se
https://eutl.penneo.com.

MALIN KARLSSON (SSN-validerad)

Revisor
Serienummer: 9855d55adca936]...Jc70034501a37a

IP: 81.170.XxX. XXX
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enskilda undertecknarnas digitala signaturer bifogas dokumentet.

De kryptografiska bevisen kan kontrolleras med hjalp av Penneos
validator, https://penneo.com/validatar, eller andra validerings
verktyg for digitala signaturer.
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Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i Innovation Properties Holding 11 AB
Org.nr 559436-5057

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen f6r Innovation Properties Holding 11 AB {6r rdkenskapsaret

2024-05-01 - 2025-06-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla
visentliga avseenden rittvisande bild av Innovation Properties Holding 11 ABs finansiella stéllning per den
2025-06-30 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Foérvaltningsberittelsen dr
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststéller resultatrdkningen och balansriakningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.

Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1
forhallande till Innovation Properties Holding 11 AB enligt god revisorssed i Sverige och har 1 dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrdckliga och dndamalsenliga som grund {6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ir styrelsen som har ansvaret fOr att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt

arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer dr nddvéndig 101 att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av bolagets férmaga att tfortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tilldmpligt, om férhdllanden som kan paverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte
om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ

till att g6ra nagot av detta.

Revisorns ansvar
Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller

nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [dmna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka
en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska

beslut som anvidndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvidnder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instédllning under hela revisionen. Dessutom:

[ (3)

[nnovation Properties Holding 11 AB, Org.nr 559436-5057

Baker Tilly Ahlgren & Co, partner firm of Baker Tilly Sverige, an independent member of Baker Tilly International.
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- identifierar och bedémer jag riskerna for vidsentliga felaktigheter 1 drsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrickliga och dndamalsenliga {6r att utgdra en grund f6r mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till £6ljd av oegentligheter dr hdgre 4n t6r en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, férfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidoséittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min revision {or
att utforma granskningsatgérder som dr ldmpliga med hdnsyn till omstindigheterna, men inte £0r att uttala

mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvarderar jag ldmpligheten 1 de redovisningsprinciper som anvdnds och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana hdndelser eller férhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag 1 revisionsberittelsen fasta uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
t1ll datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hidndelser eller f6rhallanden gora att ett bolag inte
ldngre kan fortsédtta verksamheten.

- utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett

sdtt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksd informera om betydelsefulla 1akttagelser under revisionen, dédribland de

eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfoért en revision av styrelsens forvaltning for

Innovation Properties Holding 11 AB f6r rakenskapsaret 2024-05-01 - 2025-06-30 samt av forslaget till
dispositioner betriffande bolagets vinst eller torlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i

avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 forhédllande till Innovation Properties Holding 11 AB enligt
god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund {6r mina
uttalanden.

2(3)
Innovation Properties Holding 11 AB, Org.nr 559436-5057

Baker Tilly Ahlgren & Co, partner firm of Baker Tilly Sverige, an independent member of Baker Tilly International.
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Styrelsens ansvar
Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r forsvarlig med hénsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stidllning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ér
utformad si att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 dvrigt

kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om ndgon styrelseledamot 1 nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

- pd nagot annat sdtt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och ddrmed mutt
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sidkerhet beddma om forslaget dr f6renligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sidkerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men imngen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller férsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r

forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvidnder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgidrder som utférs baseras pa min professionella beddémning med utgangspunkt 1
risk och visentlighet. Det innebiér att jag fokuserar granskningen pa sadana dtgidrder, omraden och
férhallanden som #r visentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertrddelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller f6rlust har jag granskat om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Mjobick, den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Malin Karlsson
Auktoriserad revisor

3(3)
Innovation Properties Holding 11 AB, Org.nr 559436-5057

Baker Tilly Ahlgren & Co, partner firm of Baker Tilly Sverige, an independent member of Baker Tilly Intemational.
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