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Fastighet De Geer 1 AB
Org.nr. 556959-5738

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen dr upprittad i svenska

Verksamheten

Bolaget dger fastigcheten Stréngnéds De Geer | och bedriver fastighetsforvaltning. Bolaget har sitt séte 1 Stockholm.

Flerarsjamforelse”

kronor, SEK.

Beloppen 1 Flerarsjdmforelse visas 1 KSEK

Nettoomséttning
Res. efter finansiella poster
Balansomslutning

Soliditet (%)

”‘f_Defmitioner av nyckeltal, se noter
A garforhallanden

2022 2021 2020 2019
1 834 1 911 1 879 1 851
-249 554 600 684
16 668 10 250 10 279 10 470
10,08 6,05 5,53 5,04

2018
L 798

551
10 27
6,01

Bolaget dr ett heldgt dotterbolag till Bengt Wicksén AB, org.nr 556713-7483, med sdte i Stockholm. Bengt Wicksén AB uppréttar

koncernredovisning.

Foridndringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang

R esultatdisp. enl, beslut av

R esultatdisp. enl. beslut av arsstdmmas
Utdelning till aktiedgare

Arets vinst

Belopp vid arets utgang
Resultatdisposition
Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstdmmans térfogande star
balanserad vinst
arets vinst

Styrelsen {0reslar att
till aktiefigarna utdelas
1 ny rakning dverfores

F'Orslag till beslut om vinstutdelning

Ovrigt bundet Ovrigt fritt Arets  Summa fritt
Aktiekapital eget kapital eget kapital resultat  eget kapital
50 000 0 519 036 31 T27 570 763
31 727 -31 727 0
-500 000 -500 000
1 560 964 I 560 964
50 000 0 70 763 1 560 964 1 631 727
70 764
1 560 964
1 631 728
1 500 000
131 728
1 631728

Styrelsen foreslar att utdelning ldimnas med 1 500 000,00 kr. vilket motsvarar 3 000,00 kr. per aktie.

Styrelsen foreslar att utbetalning av utde

Styrelsen anser att den fOreslagna vinstu

Iningen skall ske i omedelbar anslutning till drsstimman.

risker stédller pa storleken av det egna ka

vitalet samt bolagets konsolideringsbehov, likviditet och stédllning 1 vrigt.

delningen dr forsvarlig med hénsyn till de krav som verksamhetens art, omfatining och

Yttrandet ska ses mot bakgrund av den information som framgar av arsredovisningen. Foretagsledningen planerar inga vésentliga
forandringar av befintlig verksamhet sd som védsentliga investeringar, t6rsédljningar eller avveckling.

Betriffande bolagets resultat och stillning i vrigt hinvisas till efterféljande resultat- och balansrdkningar med tillhérande noter.
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Fastighet De Geer 1 AB
Org.nr. 5§56959-5738

RESULTATRAKNING

Rorelsens intiakter m.m.
H yresintikter
Owriga rorelseintidkter

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader

Owriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anliggningstillgangar
Ovriga rorelsekostnader

Rorelseresulfat

Resultat fran finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhalina koncernbidrag

L.dmnade koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skatt

Arets resultat

Not

-1 ~J L Lo &
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2022-01-01
2022-12-31

1 833749
48 24

e ———

1 881 996

-1 224 558
=147 753
-1 511
-179 263
-308 483

-1 861 568

20 428

-269 359

-269 359

-248 931

2 230 000
0

2 230 000

1 981 069

-420 105

1 560 964

2021-01-01
2021-12-31

1910913
5 493

1 916 406

-813 734
-87 733
-230 241
-141 749
0

-1 273 459

642 947

-88 878

-88 878

554 069

0
-488 000

-488 000

66 069

-14 342

51 727



Kastighet De Geer 1 AB
Org.nr. 556959-5738

BALANSRAKNING 2022-12-31 2021-12-31
Not

TILLGANGAR
., Anliggningstillgangar

% Materiella anlidggningstillgangar

22 Férvaltningsfastigheter 7 13339421 ] 9 349 056

£ Summa materiella anliggningstillgingar 13 339 421 0 349 056

L

)

5t Summa anldggningstillgangar 13339 42] 9 349 056
Omsittningstillgangar
K ortfristiga fordringar
K undfordringar 303 199 314 250
Fordringar hos koncernforetag 618 810 500 000
Ovriga fordringar 0 11 944
F orutbetalda kostnader och upplupna intékter 9419 277 606
Summa kortfristiga fordringar 931 428 853 800
IKKassa och bank
K assa och bank 2 397 492 46 944
Summa kassa och bank 2 397 492 46 944
Summa omséttningstillgangar 3328 920 900 744
SUMMA TILLGANGAR 16 668 341 10 249 800
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Fastighet De Geer 1 AB
Org.nr. 556959-5738

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Kritt eget kapital
Blalanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsittningar

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

I everantdrsskulder
Skulder till koncernforetag
Alktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2022-12-31

>0 000

50 000

70 764
{ 560 964

1631 728

| 681 728

466 582

2021-12-31

20 000

50 000

519 036
51727

570 763

620 763

47 007

466 582

13 910 000
66 398

0

5 335

0

538 298

47 007

8 910 000
159 386
11190
16417
19 687
465 350

14 520 031

16 668 341

9 582 030

10 249 800



Fastighet De Geer 1 AB
Org.nr. 556959-5738

NOTER

Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen dr uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning.

Principerna dr oférdndrade jamfort med féregdende ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Ovriga tillgdngar, avsdttningar och skulder
Ovriga tillgéngar, avsittningar och skulder har védrderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Inidkisredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga virdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Foretaget redovisar dérfor

inkomsten till nominellt virde (fakturabelopp) om erséttningen erhélls 1 likvida medel direkt vid leverans. Avdrag gors
for ldmnade rabatter.

Materiella anldggningstiligangar

Materiella anldgeningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag {or ackumulerade avskrivningar och
eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjért over tillgdngarnas beddmda nyttjandeperiod forutom mark som
inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprovas per varje balansdag. Foljande nyttjandeperioder tilldmpas:

Antal ar
Stomme/grund 100
VA/sanitet, fasad/balkonger och fonster/dorrar 50
El, badrum/kék och yttertak 40
Ventilation och hiss 23
Inre ytskikt och vitvaror 15

[nkomstskatt

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrdkningen, utom da underliggande
transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhorande skatteeffekt redovisas 1 eget kapital. Aktuell skatt &r skatt
som ska betalas eller erhdllas avseende aktuellt r. Hit hor dven justering av aktuell skatt hénforlig till tidigare perioder.
Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrékningsmetoden med utgéngspunkt 1 temporéra skillnader mellan redovisade
och skattemdssiga virden pa tillgdngar och skulder. Beloppen beréknas baserade pé hur de temporéra skillnaderna
forvéntas bli utjdimnade och med tillimpning av de skattesatser och skatteregler som &r beslutade eller aviserade per
balansdagen. Fordringar och skulder nettoredovisas endast nér det finns en legal ritt till kvittning. Det redovisade vérdet
pa uppskjutna skattefordringar prévas vid varje bokstutstilifdlle. Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla
temporéra skillnader och underskottsavdrag redovisas endast 1 den mmén det &r sannolikt att dessa kommer att medtora
lagre skatteutbetalningar 1 framtiden.

Avsdtiningar

Avsittningar redovisas nir det finns en legal eller informell forpliktelse till f61jd av en tidigare héndelse, det ér sannolikt
att ett utflode av resurser kommer att krdvas for att reglera forpliktelsen och beloppen kan uppskattas pa ett tillforlitligt
sdtt. Tidpunkten eller beloppet for utflodet kan fortfarande vara oséker.

Avsdttningar for omstruktureringar redovisas bara om en faststélld och utfdrlig omstruktureringsplan har utarbetats och
inforts, eller om foretaget minst har offentliggjort planens huvuddrag tiil dem som berors av den. Avsitiningar redovisas
inte for utgifter som hor samman med den framtida verksamheten.

En avsétining redovisas till den bésta uppskattningen av det belopp som krivs {6r att reglera forpliktelsen pa
balansdagen. Avsittningar tas endast i ansprak f6r de utgifter som avséttningen ursprungligen var avsedd {or.
Avséttningar diskonteras till sina nuvarden dédr pengars tidsvdrde dr vdsentligt.
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Kastighet De Geer 1 AB
Org.nr. 556959-5738

NOTER

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

N of 2

Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Not7

Not 8

Definition av nyckeltal

Soliditet

Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning
Inkop och forsidljning inom koncernen

Andel av inkOpen som avser koncerntéretag

Fastighetskostnader

Driftkostnader
Underhall och hyresgistanpassning
Fastighetsskatt

Medelantal anstéllda
Medelantal anstillda

Medelantalet anstéllda bygger pa av bolaget betalda
ndrvarotimmar relaterade till en normal arbetstid.

Medelantal anstdlida har varit

Skatt

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Forvaltningsfastigheter

[ngdaende anskaffningsvérde

Aktiverade arbeten
Forsédljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende avskrivningar
Forsdljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat vérde

Redovisat virde byggnader
Redovisat virde mark

Skulder till kreditinstitut

Amortering inom 1 ar

Skulden avses att refinansieras arligen
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2022

37 500

2022

-517 996
-6069 331
-37 231

-1 224 558

2022

0,00
2022

-530
-419 575

-420 105
2022-12-31
10 277 181

4478 111
-366 724

14 388 568
928 125
58 241
-179 263

-1 049 147

13 339 421

11487276
1 852 145

13339 421
2022-12-31

13910 0006

13910 000

2021

36 500

2021

-655 616
-128 339
-29 779

-813 734

2021

0,50
2021

-8 831
-3 511

-14 342
2021-12-31
9260 720

1016461
¢,

10 277 181
=786 376
0

~-141 749

-928 125

9 349 056

7496911
1 852 145

9 349 056

2021-12-31

8 910 000

3 910 000



Fastighet De Geer 1 AB
Org.nr, 556959-5738

NOTER
Not D  Stiillda sékerheter 2022-12-31 2021-12-31
~ Fastighetsinteckningar * 13910 000 9 000 000
~)
X
g
&
H Stockholm
=
Albert Wicksén
2023-05-11

Min revisionsberittelse har 1dmnats den 11 maj 2023.

%
-
"-l-q._._-_ o

Andreas Mathiasen
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Fastighet De Geer 1 AB
Org.nr. 566959 - 5738

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Fastighet De

Geer1AB for ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden

ragttvisande bild av Fastighet De Geer 1ABs finansiella stallning per

den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for &ret en-
ligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberdattelsen ar forenlig med

arsredovisningens dvriga delar.
Jag tillsturker darfér att bolagsstamman faststdller resultatrak-

ningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Au-

diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivse ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i férhallande till Fastighet De Geer 1 AB enligt god revi-
sorssed | Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och

dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fo6r att arsredovisningen upprat-
tas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven 6r den interna kontroll som den bedémer
gr nédvdndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehal-
ler nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for be-

domningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, ngr sa ar tillampligt, om férhallanden som kan pdverka

férmagan att fortsdtta verksamheten och att anvinda antagan-
det om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock
inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verk-
samheten eller inte har n&got realistiskt alternativ till att géra na-
got av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal Gr att uppn@ en rimlig grad av stékerhet om huruvida ars-

redovisningen som helhet inte innehdller nagra vasentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att
l[dmna en revisionsberdttelse som innehdller mina uttalanden. Rim-

lig sakerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for

att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige

alltid kommer att upptdcka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pd grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vdsentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvdn-
dare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder jag protessionellt om-
déme och har en professionellt skeptisk instalining under hela re-

visionen. Dessutom:;

» identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktig-
heter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag, utformar och utfdr granskningsdtgarder bland an-
nat utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrdck-
liga och dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalan-
den. Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd
av cegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som be-
ror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig informat-
ion eller asidosdttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse for min revision for ott utforma gransk-
ningsatgdrder som &r ladmpliga med hdnsyn till omstdndigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrof-
len.

» utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

» drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anviander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovis-
ningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade re-
visionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osdkerhets-
faktor som avser sddana hdndelser eller f6rhé&llanden som kan
leda till betydande tvivel om bolagets f6rmaga att fortsGtta verk-
samheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osa-
kerhetsfaktor, maste jag i revisionsberdttelsen fasta uppmdarksam-
heten pd& upplysningarna i arsredovisningen om den vdsentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sGdana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser base-

ras pa de revisionsbevis som inhGmtas fram till datumet t8r revis-

ionsberattelsen. Dock kan framtida hdndelser eller forhallanden
gora att ett bolag inte [dngre kan fortsGtta verksamheten.

+ utvarderar jag den d&vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i areredovisningen, ddribland upplysningarna, och
om arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna
och handelserna pa ett sdtt som ger en rattvisande bild.



Jog maste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste
ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen

som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-

tattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en re-
vision av styrelsens férvaltning or Fastighet De Geer 1 AB f6r ar
2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst

eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férsla-
get i torvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamot an-

svarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt an-
svar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag ar oberoende i forhallande till Fastighet De Geer 1 AB enligt
god revisorssed i Sverige och har i Svrigt fuligjort mitt yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och

dndamadalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
traffande bolagets vinst eller foriust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar for-

svarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-

fattning och risker stdller p& storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stalining i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-

lagets organisation dr utformad sa att bokfdringen, medelsforvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i Svrigt kontroll-

eras pa ett betryggande satt.

Eskilstuna 2023 - 05 - 11

Andreas Mathiasen

Auktoriserad revisor

Revisorns ansvar

Mitt mél betraffande revisionen av férvaltningen, och dé&rmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmto revisionsbevis f6r att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon styrelse-

ledamot i nagot vasentligt avseende:

« foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon térsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller
»  pd ndgot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, &rs-

redovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bo-
lagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet @r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka dtgdrder eller forsummelser som kan féran-

eda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dis-

hositioner av bolagets vinst eller f6riust inte Gr forenligt med aktie-

bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvan-
der jag professionelit omdéme och har en professionelit skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen
och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller fGrlust grun-

dar sig frédmst pd revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsdtgdrder som utférs baseras pa min professionella be-
démning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebdr att
jag fokuserar granskningen pé sadana &tgdrder, omraden och f6r-
hé&llanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation.
Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vid-
tagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta f6r mitt

uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande bolagets vinst eller férlust har jag granskat sty-
relsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen for detta
tor att kunna beddma om férsiaget ar forenligt med aktiebolagsla-

gen.

Att denna fotokopia rétt aterger
originalhandlingen, intygar:

e ds (hdu

Grant Thornton Sweden AB




