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Arsredovisningen omfattar: Sida
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FASTSTALLELSEINTYG

Undertecknad styrelseledamot intygar harmed , dels att denna kopia av arsredovisningen

och revisionsberattelsen 6verensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen
faststallts pa arsstamma den 2 juni 2025. Stamman beslot tillika godkdnna styrelsens forslag

till resultatdisposition.

Stockholm den 2 juni 2025

. Aty

Christer Alteskog
Styrelseledamot
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Alafiskaren Fastighets AB
556761-1768

ARSREDOVISNING FOR ALAFISKAREN FASTIGHETS AB

Styrelsen och verkstallande direktoren fér Alafiskaren Fastighets AB upprittar harmed arsredovisning for
rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Bolagets verksamhet omfattar dgande, utveckling och forvaltning av fast och 16s egendom.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Inga vasentliga handelser har skett under rakenskapsaret.

Flerarséversikt (tkr)
2024 2023 2022 2021
Hyresintakter 2 606 2424 2 428 2 252
Rorelseresultat 776 960 664 786
Balansomslutning 26 287 29 177 28 470 28 940

Forvdntningar avseende den framtida utvecklingen

Under det kommande aret férvantas verksamheten att bedrivas med oférandrad inriktning.

Fastigheten kommer fortsatta att forvaltas och utvecklas med malsattningen att ge en bra avkastning.

Information om risker och osiikerhetsfaktorer

Bolagets verksamhet, resultat och stéllning paverkas av ett antal riskfaktorer och grundar sig i vissa fall,
sarskilt gallande fastighetsvarderingar, pa bedémningar. Riskerna som paverkar resultat och kassaflode
ar framst hanforliga till kreditrisk samt forandringen i hyresniva, uthyrningsgrad, allman
kostnadsutveckling, rantenivaer och likviditeten pa fastighetsmarknaden. Koncernens riskhantering ar
centraliserad till Stadsrum Fastigheter AB och en beskrivning av riskhanteringen finns i det bolagets

arsredovisning.
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556761-1768

Forslag till vinstdisposition

Till bolagsstammans forfogande star f6ljande vinstmedel, i kronor:

balanserad vinst 9 100 023
arets forlust -350 285

8 749 738

Styrelsen och verkstallande direktoren foreslar att till forfogande staende vinstmedel disponeras sa att
i ny rakning balanseras 8 749 738

8 749 738

Foretagets resultat och stalining i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrékning samt
kassaflodesanalys med noter.

Sid 2 (17)
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RESULTATRAKNING Not 2024-01-01 2023-01-01
Belopp | tkr 2024-12-31 2023-12-31
Rorelsens intikter
Hyresintakter 4,5 2'606 2 424
Ovriga rorelseintikter 137 51
Summa rorelsens intidkter 2743 2 475
Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader 6 -1 071 -694
Ovriga externa kostnader -309 -236
Avskrivningar 7 -587 -585
Summa rorelsens kostnader -1 967 -1 515
Rorelseresultat 776 960
Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 8 3 3
Rantekostnader och liknande resultatposter 9 -379 -361
Summa finansiella poster -376 -358
Resultat efter finansiella poster 400 602
Bokslutsdispositioner 10 -759 -1 182
Resultat fore skatt -359 -580
Skatt pa arets resultat 11, 12 9 S
ARETS RESULTAT -350 -571
RAPPORT OVER TOTALRESULTAT Not 2024-01-01 2023-01-01
Belopp § tkr 2024-12-31 2023-12-31
Arets resultat -350 -571
Ovrigt totalresultat - -
ARETS TOTALRESULTAT -350 -571
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BALANSRAKNING Not 2024-12-31 2023-12-31

Belopp i tkr

SUOUV 0132

202

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 13 25 698 26 285
Summa materiella anldggningstillgangar 25 698 26 285
Summa anldggningstiligangar 25 698 26 285

Omsdttningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 14 - 52
Fordringar hos koncernforetag 406 2572
Aktuella skattefordringar 179 149
Ovriga fordringar - 107
Forutbetalda kosthader och upplupna intakter 4 12
Summa kortfristiga fordringar 589 2 892

Summa omséattningstillgangar 589 2 892

SUMMA TILLGANGAR 26 287 29 177
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BALANSRAKNING Not 2024-12-31 2023-12-31
Belopp i tkr
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapitaf 100 100
Summa bundet eget kapital 100 100
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 9100 9671
Arets resultat -350 -571
Summa fritt eget kapital 8 750 9 100
Summa eget kapital 8 850 9200
Obeskattade reserver 15 2 9
Avsiattningar
Avsattningar for uppskjuten skatt 16, 17 30 39
Summa avsattningar 30 39
Langfristiga skulder 18
Skulder till koncernforetag 15 800 15 854
Summa langfristiga skulder 15 800 15 854
Kortfristiga skulder
Skulder till koncernforetag 925 3230
Ovriga skulder 304 423
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 19 376 422
Summa kortfristiga skulder 1 605 4 075
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 26 287 29 177
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp i tkr
Balanserat Totalt
Aktiekapital Reservfond resultat eget kapital
Ingaende eget kapital 2023-01-01 100 - 9671 9771
Arets resultat 571 -571
Ovrigt totalresultat - 0
Utgaende eget kapital 2023-12-31 100 0 9100 9 200
Ingdende eget kapita! 2024-01-01 100 - 9100 9200
Arets resultat -350 -350
Ovrigt totalresultat - 0
Utgaende eget kapital 2024-12-31 100 0 8 750 8 850

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital

| posten aktiekapital ingar det registrerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgar till 1 000 st och kvotvardet ar

100 kr per aktie.

Reservfond

Reservfonden utgor en del av bundet eget kapital och far endast anvandas for tackning av forlust, 6kning av

aktiekapitalet genom fond-/nyemission eller aterbetalning till aktiedgarna.

Balanserat resultat

Balanserat resultat motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats i bolaget med tillagg for

avsattning till reservfond, utdelningar samt ovriga tillskott fran aktiedgaren.
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KASSAFLODESANALYS Not  2024-01-01 2023-01-01
Belopp i tkr 2024-12-31 2023-12-31
Den i6pande verksamheten
Rorelseresultat 776 960
Justering for ej kassaflodespaverkande poster
Av- och nedskrivningar av anlaggningstillgangar 587 585
Rorelseresultat exklusive av- och nedskrivningar 1363 1545
Erhallen ranta 3 3
Erlagd ranta -368 -348
Betald inkomstskatt -30 .
Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital 968 1 200
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Minskning av rorelsefordringar 167 12
Okning (+)/Minskning (-) av rorelseskulder -3 247 92
Kassaflode fran den lépande verksamheten -2 112 1304
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten 20
Forandring langfristiga skulder hos koncernforetag -54 -
Kassaflode frin finansieringsverksamheten -54 0
Arets kassaflode -2 166 1304
Likvida medel vid arets borjan 2572 1268
Likvida medel vid arets slut 21 406 2572
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Alafiskaren Fastighets AB
556761-1768

NOTER

Not 1 Allman information

Alafiskaren Fastighets AB, org nr 556761-1768, med site i Stockholm &r ett heldgt dotterbolag till
Stadsrum Fastigheter KC 5 AB, org nr 559224-4031, med sate i Stockholm, Sverige.

Moderbolag i den stérsta och minsta koncernen som Alafiskaren Fastighets AB ar dotterbolag till och dér
koncernredovisning upprattas ar Stadsrum Fastigheter AB, org nr 559028-9624, med séate i Stockholm.

Not 2 Vasentliga redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen och Radet for finansiell
rapporterings rekommendation RFR 2, Redovisning for juridiska personer.

Nya redovisningsprinciper och kommande férandringar

Nya och @ndrade IFRS med framtida tillampning férvantas inte fa nagon vasentlig effekt pa féretagets finansiella
rapporter.

Foljande varderings- och omrakningsprinciper ar tillampade i arsredovisningen:

Virderingsgrunder tillampade vid upprittande av bolagets finansiella rapporter

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Redovisningsvaluta

Bolagets funktionella valuta ar svenska kronor, SEK, och utgoér rapporteringsvaluta fér bolaget. Om inget annat
anges redovisas alla siffror i tusentals SEK. Bolaget genomfor for narvarande inte nagra transaktioner i utlandsk
valuta. Varken valutakursdifferenser och/eller omrakningsdifferenser redovisas i Rapport over totalresultat.
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Alafiskaren Fastighets AB
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Intikter

Bolagets intakter bestar av hyresintakter fran uthyrningsverksamhet av kommersieila fastigheter.
Hyresintiikterna redovisas i den period som hyresgisten nyttjar lokalen. iFRS 15, och diarmed RFR2, kréver att en
uppdelning mellan lokalhyra och service gors. | de fastigheter som bolaget dger kan hyresgéasten inte paverka
valet av leverantor, frekvens eller ha annan paverkan pa utforandet. Bolaget har bedomt att den service som
tillhandahalls till hyresgasterna ar en integrerad del av hyran och all ersattning redovisas darmed som hyra.

Bolagets hyresavtal klassificeras som operationella leasingavtal. Hyresintakter inklusive tillagg fran
férvaltningsfastigheterna aviseras kvartals- eller manadsvis i férskott och redovisas linjart som en intakt i
resultatrakningen over kontraktperiodens langd. Laimnade hyresrabatter periodiseras linjart dver

hyreskontraktets |6ptid.

For fastighetshandel géller, saval for fastighets- som bolagsavyttring, att avyttringen redovisas och
resultatavraknas nar det bedéms som sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tiligodoraknas, vilket
oftast ar vid till- respektive frantradesdagen.

Personal

Bolaget har varken under innevarande rakenskapsar eller féregaende rékenskapsar haft nagra anstallda och har
ej heller utbetalt nagra I6ner eller andra erséttningar, varfor personalkostnader saknas.

Skatter

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot kommandit/handelsbolag varvid tillhérande skatteeffekt
redovisas i kommandit/handelsbolag. Aktuell skatt ar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar.

Hit hor dven justering av aktuell skatt hanforlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrakningsmetoden med utgangspunkt i temporara skilinader mellan
redovisade och skattemassiga varden pa tillgangar och skulder. Beloppen berdknas baserade pa hur de
temporéra skillnaderna forvantas bli utjdmnade och med tillampning av de skattesatser och skatteregler som ar
beslutade eller aviserade per balansdagen. Temporara skilinader beaktas ej i skillnader hanforliga till andelar i
dotter- och intresseforetag som inte forvantas bli beskattade inom en dverskadlig framtid.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporéra skilinader och underskottsavdrag redovisas endast
i den man det ar sannolikt att dessa kommer att medfora lagre skatteutbetalningar i framtiden.

Obeskattade reserver samt bokslutsdispositioner redovisas inklusive uppskjuten skatt.

Koncernbidrag och aktiedgartillskott

Bolaget redovisar koncernbidrag enligt aiternativregeln vilket innebar att koncernbidrag som erhalls eller lamnas -
redovisas som bokslutsdispositioner. Aktiedgartillskott fors direkt mot eget kapital hos mottagaren och aktiveras

i aktier och andelar hos givaren, i den man nedskrivning ej erfordras. Erhallna aktiedgartillskott redovisas som en
O6kning av fritt eget kapital.
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Alafiskaren Fastighets AB
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Materiella anldggningstilligangar

Materiella ahlﬁggningstillgéngar redovisas som en tillgang i balansrakningen nar det pa basis av tillganglig
information ar sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar forknippad med innehavet tillfaller bolaget
och att anskaffningsvardet for tillgangen kan berdaknas pa ett tiliforlitligt satt.

Tillkommande utgifter 1aggs till anskaffningsvardet till den del tillgangens prestanda férbattras i forhatlande till
den niva som gallde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som en
kostnad i den period de uppkommer.

Avskrivningsprinciper for materiella anlidggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beraknat restvarde.
Avskrivning sker linjart dver tillgangens beraknade nyttjandeperiod.

Byggnhader 50 ar
Hyresgastanpasshingar Kontraktsperioden
Byggnadsinventarier 5 ar

Forvaltningsfastigheter innehas i syfte att generera hyresintakter eller virdestegring eller en kombination av
dessa. Fastigheter som anvands i den egna verksamheten klassificeras som rorelsefastigheter. Fastigheter som
kopts in uteslutande for att sdljas inom en snar framtid eller for att foradlas fore forsaljningen klassificeras som
fastigheter som innehas for forsaljning.

Nedskrivningar

Redovisade varden for bolagets tillgangar prévas vid varje balansdag for att bedoma om det finns indikation pa
nedskrivningsbehov. Om sadan indikation finns, beraknas tillgangens atervinningsvarde som det hogsta av
nyttjandevardet och nettoforsaljningsvardet. Nedskrivning gors om atervinningsvardet understiger det
redovisade vardet. En nedskrivning aterférs endast om tillgangens redovisade varde efter aterforing inte
overstiger det redovisade varde som tillgangen skulle haft om nedskrivning inte skett.

Kundfordringar

Kundfordringar redovisas till det belopp som forvantas inflyta efter avdrag for osakra fordringar som bedomts
individuellt. Hyresfordringars forvantade 16ptid ar kort, varfor vérdet redovisats till nominellt belopp utan
diskontering. Reservering av osakra hyresfordringar redovisas i rorelsens intakter.

Fordringar

Fordringar ar redovisade till anskaffningsvarden minskat med eventuell nedskrivning.

Likvida medel

Bolaget har inga tillgangliga banktillgodohavanden da bolaget finansieras genom cashpool via koncernkopplat
konto.
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Avsattningar

En avsattning redovisas i balansrakningen nar bolaget har en befintlig legal eller informell forpliktelse som en
folid av en intriaffad hdndelse och det ar troligt att ett utflode av ekonomiska resurser kommer att kravas for att
reglera forpliktelsen samt en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras. Dar effekten av nar i tiden betalning
sker ar vasentlig, berdknas avsattningar genom diskontering av det forvantade framtida kassaflodet till en
rantesats fore skatt som aterspeglar aktuella marknadsbedémningar av pengars tidsvarde och, om det ar
tillampligt, de risker som ar forknippade med skulden. Avsattningar omprovas vid varje bokslutstillfalle.

2025060910139

Skulder

Skulder dr redovisade till nominellt belopp varmed utbetalning berdknas ske.

Finansiella instrument

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansréakningen nar bolaget blir part enligt instrumentets
avtalsmissiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrakningen nar rattigheterna i avtalet realiseras,
forfaller eller bolaget pa annat séatt forlorar kontrollen over dem. Finansiella skulder tas bort fran
balansrakningen nar forpliktelsen i avtalen fullgors eller pa annat satt bortfaller.

Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar bland tillgangarna likvida medel, aktier och
andelar, kundfordringar och 6vriga fordringar samt bland skulderna leverantdrsskulder och dvriga skulder.

Finansiella instrument redovisas till upplupet anskaffningsvarde. Finansiella tillgangar redovisas minskat for
eventuell forlustreserv. Bedomningen for eventuella forlustreserver gors individuellt fér vasentliga finansiella

fordringar.

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansriakningen endast
nar det foreligger en legal ratt att kvitta beloppen samt att det féreligger avsikt att reglera posterna med ett
nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden.

Kassaflodesanalys

Indirekt metod tillampas vid upprattande av kassaflodesanalys. Det redovisade kassaflédet omfattar endast
transaktioner som medfor in- eller utbetalningar.
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Not 3 Kritiska bedomningar och uppskattningar

Att uppratta de finansiella rapporterna i enlighet med RFR 2 kraver att styrelsen och féretagsledningen gor

sid 12 (17)

bedomningar och uppskattningar samt gor antaganden som paverkar tillampningen av redovisningsprinciperna
och de redovisade beloppen av tillgangar, skulder, intakter och kostnader. Uppskattningarna och antagandena
ar baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer som under radande forhallanden synes vara
rimliga. Resultatet av dessa uppskattningar och antaganden anvands sedan for att bedéma redovisade varden pa
tillgangar och skulder som inte annars framgar tydligt fran andra kallor. Verkliga utfallet kan avvika fran dessa

uppskattningar och bedomningar.

Inom omradet vardering av forvaltningsfastigheter kan bedomningar och antaganden ge en betydande paverkan

pa koncernens resultat och finansiella stallning och ha en paverkan pa bolagets nedskrivningsprévning.
Varderingen kraver bedomning av och antaganden om det framtida kassaflodet samt faststéllelse av
diskonteringsfaktor (avkastningskrav). For att avspegla den osdkerhet som finns i gjorda antaganden och

beddmningar anges vanligtvis vid fastighetsvérdering ett osdkerhetsintervall om +/-5-10 procent. Information

om detta samt de antaganden och bedémningar som har gjorts framgar av Not 13 Forvaltningsfastigheter.

Not 4 Nettoomsiittning per verksamhetsgren och geografisk marknad

Nettoomsdttning per verksamhetsgren 2024 2023
Handel/retail 2 606 2424
Summa 2 606 2424
Nettoomsdttning per geografisk marknad 2024 2023
Helsinborg 2 606 2424
Summa 2 606 2424

Not 5 Avtalade framtida hyresintidkter

Hyresavtalen i bolaget ar ur ett redovisningsperspektiv att betrakta som operationella leasingavtal. Avtalen avser

uthyrning av lokaler och bostader. Framtida minimileaseavgifter som hanfor sig till icke-uppségningsbara
operationella leasingavtal forfaller till betalning enligt nedan.

2024-12-31 2023-12-31

Avtalade hyresintakter inom ett ar 2 349 2164

Avtalade hyresintakter mellan ett och fem ar 3515 3751

Avtalade hyresintdkter senare an fem ar - -

Summa 5864 5915
Not 6 Fastighetskostnader

2024 2023

Drift- och underhallskostnader -917 -540

Fastighetsskatt -154 -154

Summa -1071

-694
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Not 7 Avskrivningar
2024 2023
Avskrivningar byggnader -587 -585
Summa -587 -585
Not 8 Rinteintdkter och liknande resultatposter
2024 2023
Ranteintakter, koncernféretag - -
Ranteintakter, ovriga 3 3
Summa 3 3
Not 9 Rintekostnader och liknande resultatposter
2024 2023
Rantekostnader, koncernforetag -379 -361
Rantekostnader, dvriga - -
Summa -379 -361
Not 10 Bokslutsdispositioner
2024 2023
Avskrivningar utdver plan
- avseende byggnader 7 -9
Lamnade koncernbidrag -766 -1173
Summa -759 -1 182
Not 11 Skatt pa arets resultat
2024 2023
Uppskjuten skatt
- avseende temporar skillnad mellan redovisat och
skattemassigt varde pa byggnader 9 9
Summa 9 9
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Not 12 Avstimning av effektiv skatt

2024 2023
Procent Belopp Procent Belopp
Resultat fore skatt -359 -580
Skatt enligt gillande skattesats | 20,6% 74 20,6% 119
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader och ej
bokforda intékter -13,6% -49 -11,9% -69
Skatteeffekt av ej skattepliktiga intékter och ej .
bokforda kostnader 7,0% 25 0,2% 1
Skatteeffekt temporara skillnader pa fastigheter -11,4% -41 -7,2% -42
Redovisad effektiv skatt 2,5% - g 1,6% 9
Not 13 Forvaltningsfastigheter
2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarde 31 006 31 006
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 31 006 31 006
Ingaende avskrivningar enligt plan -4 721 -4 136
Arets avskrivningar enligt plan -587 -585
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -5 308 -4 721
Utgdende redovisat virde 25 698 26 285

Verkligt varde for fastigheterna uppgar till 33 000 tkr (33 000). Varderingen har genomforts av externa
oberoende varderingsman och vid vardebedomningen tilldmpas normalt en avkastningsbaserad metod som

bygger pa analyser av framtida kassafléden. Den avkastningsbaserade metoden kombineras med en
ortsprismetod genom avstamningar mot genomforda transaktioner av likartade objekt.

Det férekommer inga begrdnsningar i ratten att sélja nagon av forvaltningsfastigheterna eller att disponera
hyresintdkterna och ersattning vid avyttring.
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Not 14 Kundfordringar -
2024-12-31 2023-12-31
Kundfordringar brutto 88 260
Avsattning for osdkra kundfordringar -88 -208
Utgaende redovisat virde 0 52
Avsittning for osikra kundfordringar
Avsattning vid arets bérjan -208 -80
Konstaterade forluster 38 -
Atervunna kundfordringar 82 S
Arets reservering - -128
Avsattning vid arets slut -88 -208
Aldersfordelade kundfordringar
Forfalina > 90 dagar - 52
Summa ej nedskrivna kundfordringar 0 52
Forfallna och nedskrivna kundfordringar 88 208
Summa kundfordringar 88 260
Bolaget har redovisat forluster pa 0 tkr (-128) for nedskrivning av kundfordringar.
Not 15 Obeskattade reserver
2024-12-31 2023-12-31
Avskrivningar utover plan
- avseende byggnader 2 S
Summa 2 9
Not 16 Uppskjuten skatt
Uppskjuten Uppskjuten
2024-12-31 skattefordran skatteskuld Netto
Fastigheter - 30 30
Netto uppskjuten skatteskuld 0 30 30
Uppskjuten Uppskjuten
2023-12-31 skattefordran skatteskuld Netto
Fastigheter - 39 39
Netto uppskjuten skatteskuld 0 39 39
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Not 17 Fordndring av uppskjuten skatt | temporidra skillnader och underskottsavdrag

Sid 16 (17)

Belopp vid Redovisat over Belopp vid
2024 arets ingang resultatrikningen arets utgang
Fastigheter -39 S -30
Summa -39 S -30
Belopp vid Redovisat dver Belopp vid
2023 arets ingang resultatrdkningen arets utgang
Fastigheter ~-48 9 -39
Summa -48 9 -39
Not 18 Langfristiga skulder
] 2024-12-31 2023-12-31
Skulder som forfaller till betalning mellan ett och fem ar efter
balansdagen 15 800 15 854
Skulder som forfaller till betalning senare dn fem ar efter balansdagen - -
Summa 15 800 15 854
Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
) 2024-12-31 2023-12-31
___Forutbetalda hyresintakter 376 422
Summa 376 422
Not 20 Finansiella skulder hianforliga till finansieringsverksamheten
2024-12-31 2023-12-31
Langfristiga skulder
Ingaende redovisat varde 15 854 15854
Kassaflodespaverkande forandringar -54 -
Utgaende redovisat virde langfristiga skulder 15 800 15 854
Utgdende redovisat virde 15 800 15 854
Not 21 Likvida medel
2024-12-31 2023-12-31
Foljande delkomponenter ingar i likvida medel:
Koncernkonto hos moderforetag 406 2572
Summa 406 2572
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Not 22 Stillda sikerheter

Sid 17 (17)

2024-12-31 2023-12-31

Stdallda sikerheter till forman for koncernbolag:
Fastighetsinteckning 24 000 24 000
Summa stiillda sikerheter till forman for koncernbolag 24 000 24 000
Summa stillda sidkerheter 24 000 24 000

Not 23 Finansiella instrument

For bolagets finansiella instrument foreligger det inte nagra vasentliga skillnader mellan redovisade varden och
verkliga varden varfor ingen sarskild upplysning om verkligt varde lamnas. Réntenivaer pa balansdagen, inklusive
marginaler, for lanen motsvarar villkoren i lanekontrakten. Kundfordringar och leverantdrsskulder har samtliga

korta loptider.

Not 24 Transaktioner med nédrstaende

Av total forsaljning och inkop matt i kronor avser 0 % (2) av forsaljningen och 19 % (28) av inképen andra foretag

inom hela den koncern som bolaget tillhor.

Not 25 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Inga vasentliga hdndelser har intréffat efter rakenskapsarets slut.

ingen undertecknades av samtliga i Stockholm den 2 juni 2025

Magnus Klteskog Christer Alteskog

]

s Halvdrsson
rkstdllande Direktor
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Var revisionsberdttelse har lamnats den 2 juni 2025

Ernst & Young

Camilla Norell
Auktoriserad revisor
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Building a better
working world

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Alafiskaren Fastighets AB, org.nr 556761-1768

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Alafiskaren
Fastighets AB for ar 2024-01-01 - 2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avse-
enden rattvisande bild av Alafiskaren Fastighets ABs
finansiella stéllning per den 31 december 2024 och av dess
finansietlla resultat och kassafioden for aret enligt
arsredovisningsilagen. Forvaltningsberéttelsen &r férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultat-
rdkningen och balansrakningen.

Grund for uttaleanden

Vi har utfoért revisionen enligt International Standards on
Auditing (JSA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Alafiskaren Fastighets
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart
vrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstaliande direktdrens ansvar

Det dr styrelsen och verkstédllande direktéren som har ansvaret
for att arsredovisningen uppréattas och att den ger en ratt-
visande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och
verkstdflande direktoren ansvarar dven for den interna kontroll
som de bedémer &r nédvandig for att uppréatta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstdllande direktéren fo6r bedémningen av bolagets for-
maga att fortsdtta verksamheten. De upplyser, ndr sa &r
tiltdmpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tildmpas dock inte
om styrelsen och verkstallande direktoren avser att likvidera
bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdlier nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en h6g grad av sakerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vdsentliaga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar

med grund i arsredovisningen.

A member firm of Ernst & Young Glohal Limited

Som del av en revision enligt ISA anvadnder vi professionelit
omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen, Dessutom:

o identifierar och beddmer viriskerna fér vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-
sionsbevis som &r tillrdckliga och dndamalsenliga fér att
utgbéra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentlig-
heter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstaqg, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgdrder som &r Idmpliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen. ‘

e utvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten 1 styrelsens och verkstallande
direktorens uppskattningar i redovisningen och tilthérande

upplysningar,

o drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och

verkstallande direktérens anvdander antagandet om
forisatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar
ocksa en slutsats, med grund | de inhdmtade
revisionsbevisen, om det finns nagon vdsentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana hdndelser eller
forhallanden som kan feda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen  fasta  uppmérksamheten  pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller férhallanden géra att ett bolag
inte langre kan fortsdtta verksamheten.

e utvdrderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen

och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hédndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

1 (2>
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Rapport om andra krav enligt {agar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens och verkstdllande direktéren férvaltning
av Alafiskaren Fastighets AB for 8r 2024-01-01 - 2024-12-31
samt av torslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst
eller foriust.

Vi tillstyrker att arsstémman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamdter och verkstdllande direktoren ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Grund for uttslanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Alafiskaren Fastighets
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund foér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéilande direktdrens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betrédffande bolagets vinst ellter forlust. Vid forstag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar férsvarlig med hd@nsyn tifl de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, [ikviditet och
stalining t dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiopande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvattningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Den verkstéllande
direktéren ska skbta den [dpande forvaltningen enligt styrel-
sens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgér-
der som dr nddvdndiga for att bolagets bokfoéring ska fulli-géras
i Gverensstdmmelse med lag och for att medeisforvalt-ningen
ska skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvear

Vart mal betréaffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot eller verkstéllande direktéren i nagot vasent-

ligt avseende:

e foretagit ndgon &tgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranieda ersatiningsskyidighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedbtma om forsiaget

ar foérenligt med aktiebolagslagen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sdakerhet, men ingen garanti
fOr att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
allfid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
fGrenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instaiining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedomning med utgangspunkt |
risk och vdsentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och prdvar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som é&r relevanta foér vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underiag fér vart uttalande
om styrelsens forsiag till dispositioner betraffande bolagets
vinst elier foriust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den 2 juni 2025

Ernst & Young AE
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