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& Allméant om verksamheten L
g Foretaget registrerades ar 2015 och har sitt séte i Karlshamns kommun, Blekinge lan. Verksamheten
bestar i att dga och fGrvalta fastigheter.

Bolaget ar sedan april 2023 helégt dotterbolag till PMB-Bolagen Sverige AB, 559427-9639, med séte i
Karlshamn.

Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret
Den kontorsbyggnad som bolaget uppfort i Stilleryd; Karlshamn togs i bruk i november 2022.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stéllning Belopp i kr
2023-06-30 2022 06-30 2021-06-30 2020-06-30 2019-06-30

iy T iy e e e s AT Ty

Nettoomsattning 1706 384 - 633316 660706 680206
Resultat efter finansiella poster -1 142241 3885018  -231811 402179  -123019

B:aI-a-'njsams:lutniznj.- 47 759 485 23176126 22426965 19101 102 19491 779
Soliditet % 6 17 3 5 3
Definitioner: se not

Eget kapital
Fritt eget
| - Axfiekapltal kapital
Vid arets bérjan o o - 100000 3095639
Dispaosition enl arsstammobesiut

Arets resultat . 5o
Vid arets slut 100 000 2 839 398

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 2 839 398, disponeras enligt féljande:

— e N ___ Beloppikr
SaEraTaE T ARG i . s ——— 3539358
Summa 2839398

Vad betraffar resultat och stéllning i dvrigt hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhdrande noter
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Resultatrakning | , .
Belopp i kr Not 2022-07-01- 2021-07-01-

>~ Nettoomsatining 1 706 384 -
o Ovriga rorelseintéakter . 4 260 634
- 1706 384 4 260 634

K Rorelsens kostnader

b Ovriga externa kostnader -605 016 413773
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar ~ -TAT 542 -543

Rorelserestultat 353826 4 ‘146 318

Resultat fran finansiella poster - .

Réanteintakter och liknande resultatposter 100 246 91 396
Rantekostnader och liknande resultatposter - -1600313 -352 696
Resultat efter finansiella poster -1 142 241 3 885 01
Bokslutsdispositioner 6 886 000 -886 000

¢ Iy

Resuitat fére skatt -256 241 2999 018
Skatt pa arets resultat -B47 710

Arets resultat - o 256241

2 451 308
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Balansrékning - - L

. Anlaggningstillgangar

O Materiella anldggningstillgangar
e Byggnader och mark 4 33 758 675 729 750
Inventarier, verktyg och installationer 8 1033 074
R Pagaende nyanlaggningar och forskott
avseende materielia anldggningstillgangar 9 - 6710 185
34 791 749 7 439 935

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernforetag 10 10002645 9802 645

10 002 645 9 802 645

Summa anlaggningstiligangar 44794394 17 242580

Omsaéattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 804 115 -
Fordringar hos koncernféretag 4179 270
Ovriga fordringar 1289 370 1 147 462
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 98 127 -

Kassa och bank -- 773479 606 814

Summa omsattningstiligangar 2965 091 5 933 546

" SUMMA TILLGANGAR T A7 750485 23 176 126
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Balansrékning _ - - .
Beloppikr Not 2023-06-30  2022-06-30

Jr — E: " m * lﬂ. II.‘ Ld

EGET KAPITAL OCH SKULDER
F Eget kapital
o Aktiekapital 100000 _ 160060
& | 100 000 100 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller fériust 3 095 639 644 331

Arets resultat - =296 Efﬂ 2451308
- 2839398 3095 639

i 8
o '1

Obeskattade reserver o
Periodiseringsfonder 11 T 886 000
886 000

Langfristiga skulder 12
Ovriga skulder till kreditinstitut 17 108 000 -
Ovriga langfristiga skulder 5230744 5 964 815

22338 744 5 964 815

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 1222 000 -
Leveranttrsskulder 08 106 2 175 496
Skulder tifl koncernféretag 20 642 952 B022 V18
Skatteskulder ' 460 961 506 387
Ovriga kortfristiga skulder 5390 014
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 87 324 35000
22 481 343 13 129 672

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 47 759 485 23176 126




ARTIFICIO Fastigheter AB 5(9)
556999-1846

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

0 Allménna redovisningsprinciper
= Arsredowsmngen har Upprattats 1 enllghet med arsredewsmngslagen oc:h Bokfonngsnamndens

Andrade redowsmngsprmc:per

Det &r forsta gadngen som K3 anvénds men da forstagangstillimpningen inte inneburit ndgra
vasentliga forandringar har jamforelsearet ej rdknats om.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattnmgar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvérdet ingar férutom ink6pspriset dven utgifter som ar
direkt h&nfdrliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter
Tzllkommande utglﬁer som uppfyller tuligangskntenet raknas m | tillgangens redowsade vérde. Utgifter

For vissa av de materiella anlaggningstiligangarna har skillnaden i forbrukningen av betydande
komponenter bedémts vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfér delats upp i komponenter vilka
skrivs av separat.

Avskrivningar

forvantade forbrukmngen av tlllgangens framtlda ekonemlska fordelar Avskrwnmgen redevusas som
kostnad i resultatréakningen.

Materiella anléggningstillgangar . . _ o . o Ar
Byggnader 10-100
Installationer 38

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ar
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms som
obegransad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Féljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen pa
byggnader:

-Stomme och grund 100 ar

-Fasad och yttertak 40 ar

-Stomkompiletteringar, mnervaggar fonster 50 ar

«Inre yiskikt, bad, kok 15 ar

-El och VS 40 ar

-Hiss och ventilation 25 ar

-Styrning, 6vervakning och &vrigt 10 ar
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Finansiella tillgangar och skulder

6(:9)

Fmansnella tll-l-g-angar ooh skulder redowsas | enllghet med kapitel 11 (Finansiella instrument

Andelar i dotterforetag, intressefGretag, gemensamt styrda foretag och foretag

med agarintresse i

Andelar i dotterforetag, intresseforetag, gemensamt styrda féretag och foretag det finns &garintresse i
redovisas till anskaffningsvéarde minskat med ackumulerade nedskrivningar.

Skatt

Skatt pa arets resultat i resultatrakningen bestar av aktuell skatt. Aktuell skatt &r inkomstskatt for

innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av tld!gare

rakenskapsars inkomstskatt som &nnu inte har redovisats. Uppskjuten skatt redovisas i resultat- och
balansrakningar endast nér det anses medféra en vasentlig paverkan pa foretagets rakenskaper.

Intdkter

Det inflode av ekonomiska fordelar som féretaget erhallit eller kommer att erhalla for egen rakning

redovisas som intakt. Intdkter varderas till verkliga vardet av det som erhallits eller kommer att

erhallas, med avdrag f6r rabatter.

Koncemb!drag och aktieagamllskott

2022-07-01-
2023-06-30

2021-07-01-

2022-06-30

Realisationsvinster
Summa

Not 3 Ansté’illda och 'perS'onaIkOS'tnaer

Not 4 Ranteintakter och liknande resultatposter

T 4260634

2022-07-01-
_2023-06-30

4 260 634

2021-07-01-

Ranteintakter, koncernforetag
R’-:éi nteintakter, Ovriga

Not 5 Réantekostnader och liknande resultatposter

106 582
2664

109 246

2022-07-01-
2023-06-30

‘91 396

2021-07-01-
2022-06-30

Réntekostnader, koncernforetag
Réntekostnader, dvriga
Summa

-714 049
-891 264

85970
-266 726

-1 605 313
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Not 6 Bokslutsdispositioner
' 2022-07-01-  2021-07-01-
Periodiseringsfond, arets avsattning . -886 000
Periodiseringsfond, arets aterftring 886000 .
o Summa 886 000 -886 000

& Not 7 Byggnader och mark

& - _ - _2023-06-30  2022-06-30

& Ackumulerade anskaffningsvarden ' .  '
-Vid arets borjan 729 750 8 594 811
-Nyanskaffningar 26 972 366 -
-Rérelseférvary - -7 865 061
-Omklassificeringar 6710185 -

Vid arets slut 34 412 301 729 750

Ackumuferade avskrivningar

-Vid arets bérjan - -1 287 650
-Rorelseforvary - 1287 650
-Arets ayskrivning _ -b53626
Vid arets slut -653 626 -

Redovisat virde vid arets slut 33758 675

Varav mark

Ackumulerade anskaffningsvérden | 3952 893 729 750

Redovisat varde vid arets slut - 3952 893 729 750

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

N o | 2023-06-30 2022-06-30

Ackumulerade anskaffningsvérden — Bveser ool

-Vid arets borjan

-Nyanskaffningar | 1 126 990

-Avyttringar och utrangeringar _ - -32 604
1126 990 .

32 604

Ackumulerade avskrivningar

-Vid arets borjan - -20 106

-Rérelseforvary - 20 649

-Arets avskrivning _-93916  -543
— ..;-93'9515-6 .. . _ "~

Redovisat varde vid arets slut | o 1 033074 .

Not 9 Pagaende nyanliggningar och forskott materiella
an I ﬁgg nin gSti" . é 1 g ar

Vid arets bérjan o 6 710 185 T
Omklassificeringar -6 710 185
Investeringar 6710 185
Redovisat varde vid arets slut 6 710 185
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Not 10 Andelar i koncernféretag

8(9)

2022-06-30

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan

-Lamnade villkorade aktiedgartiliskott
Redovisat virde vid arets slut

9 802 645

200 000

10 002 645

9 802 645

Spec:ffkatmn av moderforeta gets mnehav av aktler och andelar i koncemforetag

Antal
“andelar

Redovisat
vérde

Not 12 Langfristi

:Splgg Fastlgheter’ AB 556582 4397, Karlshamn 3 000

Polhems Port AB. 559098- 2186, Karlskrona 1 000

PMB I.ndustrifastlghe'te.r AB, 559046- 3443, Karlshamn 500

Vettekulla Fastigheter AB, 5569240-3538, Karlshamn 500

Not 11 Periodiseringsfonder

'1 OO'

100

100

6750 000
3152 645
50 000
50 000

10 002 645

2022-06-30

Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2022

Av periodiseringsfonder utgor 0 (182 516) uppskjuten skatt.

2023-06-30

2023-06-30

886 000

886 000

2022-06-30

"iS;:jk-u-I.dE'r som forfaller senare an ett ar fran balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut

Ovriga skulder

Skulder som forfaller senare an fem ar fran balansdagen

Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 13 Stdllda sdkerheter och eventualférpliktelser

Stéllda sdkerheter

17 108 000
5230 744

12 220 000

For egna skulder och avsafiningar
Fastighetsinteckningar

summa stallda sdakerheter

Eventualforpliktelser

18 850 000

18 850 000

2022-06-30

Borgensférbindelse till forman for dotterbolag Polhems Port AB, 559098-2186, begransad till 3 300

Borgensférbindelse till forman f6r dotterbolag Vettekulla Fastigheter AB, 559240-3538, begransad till

2 500 000 kr.

Borgensforbindelse till forman for dotterbolag PMB Industrifastigheter AB, 5569046-3443, begransad {ill

44 004 000 kr.
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Not 14 Koncernuppgifter
Foretaget ar moderforetag tlll

! Moderforetaget upprattar ej koncernredovisning med hanvisning till reglerna i 7 kap. 3 § ARL.

o Not 15 Nyckeltalsdefinitioner
Balansomslutning:
Totala tillgangar.

Soliditet:
(Totalt eget kapital + (100 % - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver)) / Totala tillgangar.

Ka rishamn

""ttii;s Laré o Datum  Barb rmhed
Styrelseledamot Styrelseo rdiérande

1%/ - 1073

?;IKH a{gstedt
Auktoriserad revisor

Fotokopians éverensstarnmalse
med originalet lmyga:;




Till bolagsstamman i ARTIFICIO Fastigheter AB, org. nr 556999-1846

Rapport om arsredﬁwsnmgen

'Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér ARTIFICIO Fastigheter AB for rakenskapsaret 2022-07-01-—2023-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppriitats i enlighet med arsredmnsmngslagen och ger en i alla visentliga avseenden rattvisande
bild av ARTIFICIO Fastigheter ABs finansiella stallmng per den 30 juni 2023 och av dess finansiella resultat for rakenskapsaret enllgt
-arsredomsmngslagen Fowaltnmgsberattelsen ar forenllg med arsredwzsnlngens ovrlga delar.

' Grund far uttalanden '

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi dr oberoende i forhallande till ARTIFICIO Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enlagt dessa Krav.

Vl anser att de rewsmnsbews Vi har mhamtat ar tlllrackhga och andamalsenhga som grund fc:-r vara uttalanden

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas upplyser, nér sa &ar titlampligt, om forhallanden som kan paverka

och att den geren réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
Sty-relsen ansvarar éven fér denintera kontroll som den bedémer &r  forisatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
nodvandtg for att uppratta en arsred@wsmng som inte innehatler styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten
nagra véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa ellerinte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddomningen av bolagets férmaga alt fortsatta verksamheten. Den

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig-grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberattelse som innehailer vara uttalanden.

— utvarderar vi i'a‘mplig'het;en i de redovisningsprinciper som
anvéands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhtrande upplysningar.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for —— drar vi en slutsats om I'amp.lligh;ete-n- | att styrelsen anvéander

att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av

alltid kommer att upptécka en vasentllg felaktighet om en sadan arsredovisningen. Vi drar ocksa en siutsats, med grund i de

finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller inhadmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon

mmstag och anses vara vasentilga om de ensklit ei er tillsammans vésentlig osdkerhetsfaktor som avsersadana handelser eller
ut-som : forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets

formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
__________ det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
rewsmnsberattelsen fasta uppmarksamheten pa Upplysmngarna
@ch har en pmfessmnellt skeptisk mstallmng under hela revisionen.

Dessutom: om sadana upplysnmgar A ﬂtlllrackliga ‘modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet f6r revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida hénde’lser eller fﬁ'rhéllan,d:en gora att ett bolag inte

— jdentifierar och bedbmer vi riskerna for vasenthga felaktigheter i
arsredovismngen vare sng dessa beror pa uegen‘tligheter eller

.u.t.ifran dessa nsker ach mhamtar rewsmnsbews scam ar

tillrdckiiga och andamafsenhga f&r att utgdra en grund f6r vara I '='u-tvard.erar-u-| den 6vergripande EIm_f-@s-es,]f_at,*f;,ﬂen-ﬁ_ strukturen och
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
till folid av oegenthgheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet --arsredwisnmgen aterger de underliggande transaktionerna och
som beror pa mISS’tag, eftersom GegenﬂlghEt‘er kaﬁ innefatta hande|serﬁa pa ett satt SOM ger en rattv,sande b][d
agerande | maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, o | o | S
felaktig information eller asidoséttande av intern Kontroll. Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
o o o omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
- skaffar vi oss en fOrstagise av den del av bolagets interna informera om betydelsefulla iakitageiser under revisionen, daribland
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma de eventuella befydande brister i den interna kontrolien som vi
granskningsatgérder som ar lampliga med hansyn till identifierat. |

omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

Rapport om andra krav en agﬁ: iagaﬂ‘ och andra E@ﬁaﬂ;mmgar

Uﬁalanden T

Uttver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for ARTIFICIO Fastighster AB for
rakenskapsaret 2022-07-01—2023-06-30 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaliningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rékenskapsaret.

Revisionsberattelse ARTIFICIO Fastigheter AB, org. nr 556999-1846, 2022-07-01—2023-08-30 1(2)




Grund for uttalanden

Vi har utfart rewsuenen enhgt god rewsmnssed | Sverlge Vart ansvar enllgt denna beskrws narmare i avsnlttet Rewsoms ansvar Vi ar

des-s-a -krav

o Styrelsens ansvar

f;:E‘ Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
o betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdeining
< innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
?1 forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,

- omfattnlng ach rlsker staller pa starleken av balagets egna Kapital,

uttalande om ansvarsfrlhet ar att mhamta rewsmnsbews for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bed&ma om nagon styrelseledamiot
i nagot vasentligt avseende:

—— fbretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
fors ummelse som kan féranteda ersattningsskyldighet mot

aktl_ebo_lagslagen

Rimlig s8kerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en rews:cm sam utfors enllgt god remsuanssed I Sverlge allttd Kommer

Karlshamn den 28 december 2023

KPMG AB

. Erlk Hagstedt

Auktoriserad revisor

Fotolapians dverc nsstamimelse
me a:i; origi 'la!m :mwnfh

Y anser att de rewsmnsbevls vi har mhamtat ar tlllrackhga och andamalsenhga som grund for vara uttalanden

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av

bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortiépande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokf6ringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa et
betryggande sétt.

erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag fill dispositioner
av bolagets vinst eller férlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omd&me och har en professionellt skeptisk
instdlining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget {ill dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tiltkommande
granskmngsatgarder som utfors baseras pa var professionella
bedemnmg med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebéar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhéllanden som ar vasentllga far verksamheten och dar avsteg och
gar |genom c:ch pmvar fattade beslut beslutsunderlag, wdtagna
atgérder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttatande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart utialande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med aktiebolagsiagen.
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