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Charlie Bostads AB
Org.nr. 559042-2407

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Verksamhetens art och inriktning
Bolaget skall dga och forvalta fastigheter.

Site

Foretagets site dr Goteborg

Flerarsoversikt

.Nettoomséittning

Res. efter finansiella poster
Res. 1 % av nettoomséttningen
Balansomslutning

Soliditet (%)

Definitioner av nyckeltal, se noter

Fordndringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Balanseras 1 ny riakning
Arets resultat

.Belopp vid drets utgang

Resultatdisposition

arets forlust

Styrelsen foreslar att
1 ny rdkning 6verféres

Agarforhdllanden
Bolaget dr heldgt dotterbolag till Terrester AB, Org.nr 556667-0567

Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstimmans forfogande star
balanserad vinst

2024
1250

-58 256
-4 660,48
523 780
13,88

2023 2022 2021 2020

0 0 0 0

-62 897 -37 574 -39 182 -14 803

0,00 0,00 0,00 0,00

564 539 540 4035 517 392 412 8635

13,09 39 7,99 12,19

Aktiekapital Balanserat Arets resultat Summa eget

resultat kapital

50 000 -7 021 30 974 73 953

30 974 -30 974 0

-1 216 -1 216

50 000 23 933 -1 216 712 737
23 933
-1 216
22 737
22 131
22 137

Betriffande bolagets resultat och stillning i 6vrigt hdnvisas till efterfljande
resultat- och balansridkningar med tillhérande noter.
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Charlie Bostads AB
Org.nr. 559042-2407

RESULTATRAKNING

Rorelsens intikter m.m.
Nettoomsittning

P
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Bruttoresultat

Rorelsens kostnader
Administrationskostnader
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Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
.C")vri ga rianteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader till koncernforetag

.Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Koncernbidrag

Resultat fore skatt
Skatt pa drets resultat

Arets resultat

Not

2024-01-01
2024-12-31

1250

1250

-40 709

2023-01-01
2023-12-31

0

0

-46 210

-40 709

-39 459

-60
-18 739

-18 797

-58 256

60 000

60 000

1744

-2 960

-46 210

-46 210

-16 687

-16 687

-62 897

101 900

101 900

39 003

-8 029

-1 216

30 974



Charlie Bostads AB
Org.nr. 559042-2407

BALANSRAKNING

¢ TILLGANGAR
o  Anlaggningstillgangar
3  Materiella anlidggningstillgangar

Byggnader och mark
Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella

anldggningstillgangar

. Summa anlidggningstillgangar

Omsittningstillgingar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

(8

2024-12-31

365 700

136 030

2023-12-31

365 700

136 030

501 730

501 730

22 050

501 730

501 730

62 809

22 050

22 050

523 780

62 809
62 809

564 539



Charlie Bostads AB
Org.nr. 559042-2407

EGET KAPITAL OCH SKULDER
3
g% Eget kapital
4
('
% Bundet eget kapital
= Aktiekapital 50 000 50 000
E% 50 000 50 000
-
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 23 953 -7 021
Arets resultat -1 216 30 974
22 737 23 953
@ summa eget kapital 72 737 73 953
Kortfristiga skulder
Skulder till koncernféretag 440 054 480 940
.Aktuella skatteskulder 10 989 0 646
Summa Kkortfristiga skulder 451 043 490 586
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 523 780 564 539




Charlie Bostads AB
Org.nr. 559042-2407

NOTER

Not 1

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning.

Principerna &r oférdndrade jamfort med foregdende ar.

Virderingsprinciper
Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Ovriga tillgdngar, avsdtiningar och skulder
Tillgangar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Intdktsredovisning
Intdkter har tagits upp till det verkliga virdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den
omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogétras bolaget och intikterna kan berdknas pa

ett tillforlitligt satt

Hyror
Hyresintikter periodiseras 1 enlighet med hyreskontrakt. Férskottshyror redovisas dirmed som forutbetalda intikter, I
hyresintikter ingar poster avseende vidaredebiterade kostnader som t.ex. fastighetsskatt,

Riénta och utdelning

Ersittning 1 form av rédnta eller utdelning redovisas som intdkt nér det dr sannolikt att féretaget kommer att f4 ekonomiska
tordelar som dr forknippade med transaktionen och nér inkomsten kan beriknas pa ett tillforlitligt sitt.

Utdelning redovisas nér behorigt organ har fattat beslut om att utdelningen ska limnas.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt plan
och eventuella nedskrivningar. I anskaffningsviirdet ingar forutom inképspriset dven utgifter direkt hdanforliga till
forvirvet. Tillkommande utgifter som uppfyller tillgdngskriteriet rdknas in i tillgangens redovisade virde. Utgifter for
I6pande underhall och reparationer redovisas som kostnad i den period nér de uppkommer.

Koncernen delar upp materiella anldggningstillgangar i komponenter for de fall skillnader i forbrukningen av en
materiella anldggningstillgangs betydande komponenter bedéms vara visentlig. I koncernen har fastigheter delats upp i
komponenter. Fastigheterna utgtrs av kontors- och lagerfastigheter som huvudsakligen anvinds i bolagens rorelse.
Avskrivning gors enligt en viktad avskrivningsmodell ddr stomme och grund utgor de visentligaste delarna. I Svrigt har
ingen materiell anldggningstillgang delats upp i komponenter.

Materiella anldggningstillgangar tas bort fran balansrikningen vid utrangering, forséljning eller ndr ndgra framtida
ekonomiska fordelar viintas fran anvindningen av tillgangen eller komponenten. Den vinst eller forlust som uppkommer
ndr en materiell anldggningstillgang tas bort fran balansrdkningen redovisas som en vrig rorelseintidkt eller 6vrig

rérelsekostnad.

Avskrivningar dr baserade pa berdknade nyttjandeperioder. Avskrivning sker linjédrt 6ver tillgangarnas berdknade
nyttjandeperiod. Féljande procentsatser tilldmpas: |

Byggnader | 7.59%,




Charlie Bostads AB
Org.nr. 559042-2407

Finansiella instrument
Finansiella instrument vdrderas utifran anskaffningsvirde.

En finansiell tillgang eller finansiell skuld redovisas i balansrikningen enligt instrumentets avtalsenliga villkor. En
finansiell tillgang bokas bort fran balansridkningen nér den avtalsenliga rétten till kassaflédet fran tillgangen upphor,
regleras eller nér koncernen forlorar kontrollen éver den. En finansiell skuld, eller del av finansiell skuld, bokas bort fran
balansridkningen nir den avtalade forpliktelsen fullgors eller pa annat sétt upphor.

Vid det forsta redovisningstillfillet virderas omsittningstillgdngar och kortfristiga skulder till anskaffningsvirde.
Langfristiga fordringar samt langfristiga skulder vérderas vid det forsta redovisningstillfillet till upplupet
anskaffningsvédrde. Upplupet anskaffningsvirde for en finansiell tillgang eller skuld ir det finansiella instrumentets
forvintade kassafloden diskonterade med den effektivrinta som berdknades vid anskaffningstilifiliet.

Vid virdering efter det forsta redovisningstillfallet virderas omsittningstillgangar enligt ldgsta virdets princip, det vill
sdga det ldgsta av anskaffningsvirdet och nettoforsiljningen pa balansdagen. Kortfristiga skulder virderas till nominellt
belopp. Langfristiga skulder virderas efter det forsta redovisningstillféllet till upplupet anskaffningsvérde.,

Derivat
For sdkring av tillgang eller skuld mot valutarisk anvénds valutaterminer. Terminskontrakten har virderats till ligsta av

anskafiningsvirde och verkligt virde.

Likvida medel “
Likvida medel bestar av kassamedel och disponibla tillgodohavanden hos banker.

Leasing
Leasingavtal klassificeras som finansiell eller operationell leasing. Finansiell leasing foreligger da de ekonomiska

riskerna och formanerna som ér forknippade med dgandet i allt visentligt dr 6verforda till leasetagaren. I Gvriga fall
foreligger operationell leasing. Vid redovisning av finansiell leasing redovisas tillgangen som en anlédggningstillgang i
koncernens balansrdkning och vérderas initialt till det ldgsta av leasingobjektets verkliga virde och nuvirdet av
minimileasingavgifterna vid ingangen av avtalet. I juridisk person redovisas finansiella leasingavtal sasom operationella
leasingavtal. Vid operationell leasing kostandsfors leasingavgiften 6ver l6ptiden med utgangspunkt fran nyttjandet. I
koncernen finns bade leasingavtal som klassificeras finansiella och sadana avtal som klassificerats som operationella.

Inkomsiskatt
Skatt pa arets resultat av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatt redovisas i resultatridkningen utom i da den

underliggande transaktionen redovisas direkt mot eget kapital, varvid dven tillhérande skatteeffekt redovisas 1 eget
kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt 4r den skattekostnad for innevarande ridkenskapsar som avser drets skattepliktiga resultat och en del av

tidigare rakenskapsars inkomstskatt som #nnu inte redovisats. Koncernens aktuella skatt beréknas enligt de skattesatser
som giller per balansdagen.

Uppskjuten skatt berdknas utifran balansrikningsansatsen for alla temporéra skillnader mellan det redovisade vérdet pa
tillgdngar och skulder i de finansiella rapporterna och deras skatteméssiga vdrden. Fordndring av uppskjuten skatt
redovisas i resultatrdkningen. Virdering av uppskjuten skatt berdknas baserade pa hur de temporéra skillnaderna forvintas
bli realiserade och med tilldmpning av de skattesatser och skatteregler som #r beslutade eller i praktiken beslutade per
balansdagen. Ingen nuvirdeberdkning sker vid vidrdering av uppskjutna skatter. Uppskjutna skattefordringar i avdragsgills
temporira skillnader och underskottsavdrag redovisas endast i den man det 4r sannolikt att dessa kommer att medf6ra
l4gre skatteinbetalningar i framtiden. Virderingen omprévas varje balansdag. Uppskjutna skattefordringar och
skatteskulder kvittas ndr de hinfor sig till inkomstskatt som debiteras av samma skattemyndighet och nér koncernen har

for avsikt att reglera skatten med ett nettobelopp.
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Charlie Bostads AB
Org.nr. 559042-2407

Not 2 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter

Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Aktierelaterade ersdttningar

Lamnade och erhallna koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition i resultatrikningen. Limnar aktiesdgartillskott
redovisas i moderforetaget som en 6kning av andelens redovisade virde och i det mottagande foretaget som i en 6kning
av eget kapital, Moderforetaget gor dérefter en prévning huruvida nedskrivningsbehov foreligger. Aterbetalning av ett
lamnat aktiedgartillskott redovisas som minskning av andelens redovisade virde och en terbetalning av ett erhéller

aktiedgartillskott redovisas som en minskning av eget kapital nir beslutet om aterbetalning har fattats.

Réntor
Erhéllna koncernbidrag

Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirde
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Redovisat virde mark

Pagaende nyanliggningar och forskott avseende
materiella anliggningstillgangar

Ingaende anskaffningsvirde
Ink&p
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Upplysningar om aktiekapital

Antal/vérde vid arets ingang
Antal/virde vid arets utgang

Stillda sikerheter
Fastighetsinteckningar

2024

2
60 000

60 002

2024-12-31

365 700

365 700

0

0

365 700

365 700

365 700

2024-12-31

136 030
0

136 030

136 030

Antal aktier

500
500

2024-12-31
Inga

2023

0
101 900

101 900

2023-12-31

365 700

365 700

0

0

365 700

3635 700

365 700

2023-12-31

136 030
0

136 030

136 030

Kvotvirde per
aktie

100,00

100,00

2023-12-31
Inga
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Not 7 Eventualforpliktelser 2024-12-31 2023-12-31
oy
(175
o2 Eventualforpliktelser Inga Inga
7
(e
(P
(3 Not8 Koncernforhillanden
) J

Bolaget dr helédgt dotterbolag till Terrester AB, Org.nr 556667-0567, site 1 Gteborg.
Overgripande koncernredovisning upprittas av: Alassio AB, Org.nr 556737-9879, siite i Goteborg.
Minsta koncernredovisning upprittas av: Amhult 2 AB, Org.nr 556667-0492, site i Goteborg,

. Not 9 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

februari 20235.

Torslanda ;]en

Maria Nord Lgﬁ

[

Emilie Loft
Verkstidllande direktor

/

Var revisionsbe ""e"lge har ldmnats denﬁebmari 2025.

atarina/Pklw(d
Auktoriderad revisor
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Revisionsberittelse

Till bolagsstamman i Charlie Bostads AB, org.nr 559042-2407

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden '

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Charlie Bostads AB for ar 2024.

Enligt var iuppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av Charlie Bostads ABs finansiella stillning per den 31 december 2024 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens oévriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststiller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Charlie Bostads AB enligt

god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktdrens ansvar

Det ar styrelsen och verkstillande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktéren ansvarar dven for den interna kontroll som

de beddmer ar nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag.

} Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstillande direktéren fér bedémningen av bolagets férméaga

att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvianda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen
och verkstillande direktéren avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ

till att géra nagot av detta.

Sida 1{4)
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. Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Vi (o

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av siakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sikerhet ir en hdg grad av sikerhet, men ir ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka
de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig
felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar hégre dn for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av intern

N
kontroll. :
e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen. . =

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens och verkstillande
direktorens uppskattningar i redovisningen och tillh6rande upplysningar.

¢ drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstallande direktéren anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysnhingarna i arsredovisningen om den vasentliga osikerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otiltrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora
att ett bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och
om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Sida 2(4)



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens och verkstallande direktérens forvaltning
for Charlie Bostads AB for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.
Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
och verkstallande direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till Charlie Bostads AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fuligjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

. Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag til
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tilise att bolagets 6rgani’sati0n ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstadllande
direktéren ska skéta den I6pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder
som ar ndédvandiga for att bolagets bokforing ska fullgéras i dverensstammelse med lag och for att medelsférvaltningen ska
skotas pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis

for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller veérkstillande direktéren i nagot
vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget,
eller

e pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om

detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
Rimlig sakerhet dr en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige

alitid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda ersidttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Goteborg den 25 februari 202

BDO Goteborg AB \

Katarina Eklund
Auktoriserad revisor
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