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- Jehas Nyman
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Fastighetsbolaget Grindhusen AB
559136-1570

Forvaltningsberattelse

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK

Verksamheten

Allmant om verksamheten

1(6)

Fdretaget bedriver fastighetsférvaltning i Norrtélje, avseende fastigheten Norrtélje Grindskolan 2.
Foretagets sate ar Stockholm

Flerarsoversiki Belopp I kr
2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 6 538 120 6 300 327 6 053 026 5 790 188,00
EBITDA 4 131 527 4 586 437 4 366 229 3 978 356,00
Resultat efter finansiella poster 1 588 738 2972 183 2 283 334 1767 373,00
Soliditet, % 1,60 0,06 0,06 0,06
Balansomslutning | 79 634 754 80 589 250 80 878 238 80 184 924,00
*Definitioner av nyckeltal, se noter
Forandringar 1| eget kapital
Aktie- Balanserat Arets Summa Fritt

kapital ~ resultat resultat ~eget kapital
Belopp vid arets ingang 50 000 148 33 181
Resultatdisposition enligt |
beslut av arsstimma 33 -33
Arets resultat ) B 951 800 951 800
Belopp vid arets utgang 50 000 181 951 800 951 981
Resultatdisposition
Balanserat resultat 181
Arets resultat ) 951 800
Belopp vid arets utgang 951 981
Forslag till disposition:
Balanseras i ny rakning | 951 981

951 981

Betraffande bolagets resultat och stalining i 6vrigt hénvisas till efterféljande resultat- och balansrakningar
med tilihGrande noter.
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Resultatrakning o

Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
]  2022-12-31 - 2021-12-31

Rorelseintakter, lagerforandring m.m.

Nettocomsattning 6 538 120 6 300 327

Summa rorelseintakter, lagerforandring m.m. 6 538 120 6 300 327

Rorelsekostnader

Driftkostnader -1 912 603 -1 194 047

Ovriga externa kostnader -493 989 -519 843

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstiligangar - -1409 371 -1 402 758

Summa rorelsekostnader -3 8156 963 -3 116 648

Rorelseresultat 2 722 157 3 183 679

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 6 815 5612

Rantekostnader och liknande resultatposter -1 140 234 -617 108

Summa finansiella poster -1 133 419 -611 496

Resultat efter finansiella poster 1588738 2572183

Bokslutsdispositioner

L amnade koncernbidrag - -2 572 150

Forandring av periodiseringsfonder -390 000 )

Summa bokslutsdispositioner -390 000 -2 972 150

Resultat fore skatt 1198 738 33

Skatter

Skatt pa arets resultat -246 938 -

Arets resultat 951 800 33
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Balansrakning

Belopp I Kr ‘ Noft 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 2 18278736 79 418 857
Summa materiella anldggningstillgangar 78 278 736 79 418 857
Summa anlaggningstillgangar 78 278 736 79 418 857

Omsattningstillgangar

Korifristiga fordringar

Kundfordringar . 1110 195 910 405
Ovriga fordringar 89 338 15 608
Forutbetalda kostnader och upplupna intékier 10 152 11 103
Summa kortiristiga fordringar 1 209 685 937 116
Kassa och bank

Kassa och bank | o 146 333 233 277
summa kassa och bank 146 333 233 277
Summa omsittningstillgangar 1356018 1170 393
SUMMA TILLGANGAR 79634754 80 589 250
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Fastighetsbolaget Grindhusen AB 4(6)
Balansrakning
Belopp i kr Noft 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 90000 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 180 147
Arets resultat 951 800 33
sSumma fritt eget kapital 951 980 180
Summa eget kapital 1001980 50180
Obeskattade reserver
Periodiseringstonder 390 000 .
osumma obeskattade reserver 390 000 -
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 62 435 300 63 070 000
Skulder till koncernféretag - 13 165 552 16 0568 373
Summa langfristiga skulder 75 590 852 79 128 373
Kortfristiga skulder
Kortiristiga skulder till kreditinstitut 634 700 -
Leverantorsskulder 270 036 225 453
Skatteskulder 246 938 -
Upplupna kostnader och forutbetalda intakier 1500 248 1185 244
Summa Kortfristiga skulder 2 651 922 1410 697
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 79 634 754 80 589 250
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Noter

G18208
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Not 1 Redovisningsprinciper
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Materiella anldggningstiflgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader och mark

Not 2 Byggnader och mark

5(6)

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag.

Ingaende anskaffningsvarden
InkOp

Utgaende anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat varde

Not 3 Langfristiga skulder

Forfaller mellan 2 och 5 ar
Forfaller senare é&n 5 ar

Ovriga noter

Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar

Antal ar

50

2022-12-31 2021-12-31
84 868 667 84 537 646
269 250 331021

85 137 917 84 868 667
-5 449 810 -4 047 053
1409371 1402757
.5 859 181 5 449 810
78 278 736 79 418 857
2022-12-31 2021-12-31
2 538 800 ]
59 896 500 i
2022-12-31 2021-12-31
63 070 000 63 070 000
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Not 4 Koncernforhallanden

Bolaget ar helagt dotterbolag tili Podium Fastigheter AB, Org. nr 556297-7990, sate Stockholm.
Koncernredovisning upprattas 1 Podium Fastigheter AB.

Not 5 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Underskrifter

Stockholm 2023-
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Verkstallande direktor

revisionsberatielse har lamnats 2023~Q (o “‘“‘ra\%

Bo Jonsson
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstdmman i Fastighetsbolaget Grindhusen AB
Org. nr 559136-1570

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av drsredovisningen {6r
Fastighetsbolaget Grindhusen AB for ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats 1 enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av Fastighetsbolaget Grindhusen AB:s
finansiella stillning per den 31 december 2022 och av dess
tinansiella resultat for dret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing ([SA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende 1 forhallande till Fastighetsbolaget
Grindhusen AB enligt god revisorssed i Sverige och har 1 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga
och dndamaélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det dr styrelsen och verkstéllande direktGren som har ansvaret
[Or att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande
direktdren ansvarar dven for den interna kontroll som de
bedGmer dr nédvéndig for att upprétta en arsredovisning som
inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstéillande direktéren f6r bedémningen av bolagets formaga
att fortsdtta verksamheten. De upplyser, nédr sa ar tilldmpligt, om
forhallanden som kan pdverka formagan att fortsdtta verksam-
heten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet

om fortsatt drift tilldimpas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina maél ar att uppnd en rimlig grad av sidkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehaller
mina uttalanden, Rimlig sikerhet &r en hdg grad av sdkerhet,
men dr ingen garantl fOr att en revision som utfors enligt [ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
torvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga
felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som #r tillrickliga och
indamalsenliga for att utgéra en grund f6r mina uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en visentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter dr hogre an {0r en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller asidosittande av
intern konftroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgirder som ér ldmpliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten 1 den interna kontrollen.

utvirderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten 1 styrelsens och verkstéllande
direktorens uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande
upplysningar.

drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen och
verkstillande direktoren anvinder antagandet om fortsatt
drift vid uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa
en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som
avser sadana hindelser eller forhédllanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen
fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar r otillrdckliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa
de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hidndelser eller
forhallanden gora att eft bolag inte ldingre kan fortsatta
verksamheten.

utvirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen
och innehallet 1 arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hiandelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten {6r den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister 1 den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens och verkstéllande direktorens forvaltning
tor Fastighetsbolaget Grindhusen AB for ar 2022 samt av
forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt
torslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamot och verkstillande direktdren ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till Fastighetsbolaget
Grindhusen AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 ovrigt
tullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret {or forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stédllning 1 ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation ér utformad sa att bok{oringen, medels-
forvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 Svrigt
kontrolleras pa ett betryggande sétt. Den verkstillande
direktdren ska skota den 10pande foérvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgérder som
ar nddvindiga for att bolagets boktoring ska fullgdras 1
overensstaimmelse med lag och for att medelsférvaltningen ska
skotas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot eller verkstdliande direktoren 1 nagot vasentligt
avseende:

e f{Oretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pdnagot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddammed mitt uttalande om deitta,
ar att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr torenligt
med aktiebolagslagen.

Som-en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rakenskapema.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa
min professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgirder, omraden och férhallanden som &r véasentliga tor
verksamheten och dir avsteg och dvertridelser skulle ha sadrskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ér relevanta f6r mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
férslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst elier torlust
har jag granskat om f6rslaget ar forenhigt med aktiebolagslagen.

30 Jonsson
Auktorniserad revisor
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