ARSREDOVISNING

for
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Org.nr. 556548-0901

Styrelsen och verkstillande direktéren avger foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01--
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FASTSTALLELSEINTYG
Jag intygar att resultatrdkningen och balansriakningen har faststallts pa arsstimma 2024-06-05.
Arsstamman besl6t att godkanna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa elektroniska handlingar 6verensstimmer med originalen och att
originalen undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av
Lydia Pedersen, Styrelseledamot
2024-06-27



Host Realty i Stockholm AB
Org.nr. 556548-0901

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, TSEK.

VERKSAMHETEN

Allmant om verksamheten

Bolagets affarsidé ar att dga, kdpa, utveckla och forvalta hotellfastigheter. Bolaget dger och forvaltar

fastigheten Marsyas 11, Stockholm.
Foretagets sate ar Stockholm.

Viasentliga hindelser under rikenskapsaret
Bolaget har investerat i hotellfastigheter och dr didrmed beroende av utvecklingen pa turistmarknaden.

Det har varit en stark allman hotellmarknad under ar 2023 med betydande tillvixt i RevPAR

(genomsnittlig logiintakt per disponibelt rum). Bolaget och hotellet har haft en stark utveckling under ar

2023.

Flerarsoversikt

2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 37 801 36 190 17 420 20 841
Resultat efter finansiella
poster 3438 -12 277 -13 527 -33 596
Soliditet (%) 3,68 3,48 4,95 6,68
Definitioner av nyckeltal, se noter
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL
Aktiekapital Reservfond Balanserat Arets resultat Summa eget
resultat kapital
Belopp vid arets
ingang 500 20 -29 917 48 157 18 760
Balanseras i ny
rakning 48 157 -48 157 0
Erhallna
aktieagartillskott 15483 15483
Arets resultat -16 891 -16 891
Belopp vid arets
utgang 500 20 33723 -16 891 17 352
Resultatdisposition (kronor)
Medel att disponera:
Balanserat resultat 18 240472
Arets resultat -16 891 076
16 832 39glda 2av10



Forslag till disposition:

st Realty i Stockholm AB
B iy _tesa0me

16 832 396

Betraffande bolagets resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande noter.
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Host Realty i Stockholm AB
Org.nr. 556548-0901

RESULTATRAKNING

Rorelseintadkter, lagerférandringar m.m.
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintakter

Summa roérelseintidkter, lagerférandringar
m.m.

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Nedskrivningar av omsattningstillgdngar utéver
normala nedskrivningar

Ovriga rorelsekostnader
Summa roérelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Ranteintakter

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Lamnade koncernbidrag

Forandring av 6veravskrivningar
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

2023-01-01 2022-01-01

Not 2023-12-31 2022-12-31
37 801 36 190

4 3

37 805 36 193

-5 595 -11 744

-4 688 -4 734

2 12 916 0
0 -5

2633 -16 483

40438 19 710

3 22 709 22 271
4 -59 709 -54 258
-37 000 -31 987

3438 -12 277

-15 483 -14 500

-4 846 74 954

-20 329 60 454

-16 891 48 177

0 -20

-16 891 48 157
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Host Realty i Stockholm AB
Org.nr. 556548-0901

BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anlaggningstillgangar
Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag
Summa finansiella anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2023-12-31 2022-12-31
5 243 297 246 519
6 11 333 12 800
7 83 884 82 653

338 514 341972
8 273 055 255 841
273 055 255 841
611 569 597 813
66416 84 299
1230 479

17 798 3577
85444 88 355
17 955 12
17 955 12
103 399 88 367
714 968 686 180
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Host Realty i Stockholm AB
Org.nr. 556548-0901

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital

Reservfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital
Obeskattade reserver
Ackumulerade 6veravskrivningar
Summa obeskattade reserver
Langfristiga skulder

Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH
SKULDER

Not
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2023-12-31 2022-12-31
500 500

20 20

520 520
33723 -29 917
-16 891 48 157
16 832 18 240
17 352 18 760
11 333 6487
11 333 6487
530 000 657 363
530 000 657 363
3894 385
137 544 0
5372 3137
9473 48
156 283 3570
714 968 686 180



Host Realty i Stockholm AB
Org.nr. 556548-0901

NOTER

Not 1

Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och

Bokféringsnamndens allmanna rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Materiella anldggningstillgangar

Tillampade avskrivningstider:

Byggnader
Inventarier, verktyg och installationer

Noter till resultatrakningen

Not 2

Not 3

Not 4

Exceptionella kostnader

Exceptionella kostnader ingadr med féljande belopp;

Reversering av tidigare ars reservering
kundférlust

Ranteintakter

Rénteintakter som avser fordringar pa
koncernforetag

Rantekostnader och liknande
resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter
som avser skulder till koncernforetag
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2023

12 916
12 916

2023

22 336

2023

-8 385

Antal ar

100
5-15

2022

2022

22 267

2022



Host Realty i Stockholm AB
Org.nr. 556548-0901

Noter till balansrdakningen

Not 5

Not 6

Not 7

Not 8

Not 9

Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden
Utgadende anskaffningsvarden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Redovisat varde

Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvarden
Utgadende anskaffningsvarden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar
Redovisat varde

Pagaende nyanlaggningar och férskott
avseende materiella anlaggningstillgangar

Ingdende anskaffningsvarden
Inkép
Foérsaljningar/utrangeringar
Utgadende anskaffningsvarden
Redovisat varde

Fordringar hos koncernféretag

Ingdende anskaffningsvarden
Tillkommande fordringar
Utgadende anskaffningsvarden
Redovisat varde

Langfristiga skulder

Forfaller mellan 2 och 5 ar
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2023-12-31

327 400

327 400
-80 882

-3 221
243 297

2023-12-31

18 667
18 667
-5 867
-1466
-7 333
11334

2023-12-31

82 653
1231
0

83 884
83 884

2023-12-31

255 841
17 214

273 055

273 055

2023-12-31

530 000

530 000

2022-12-31

327 400

327 400
-77 615

-3 267
246 518

2022-12-31

18 667
18 667
-4 400
-1467
-5 867
12 800

2022-12-31

89 552

435
-7 334
82 653
82 653

2022-12-31

239712
16 129

255 841

255 841

2022-12-31

657 363

657 363



Host Realty i Stockholm AB
Org.nr. 556548-0901

Ovriga noter

Not 10 Stillda sakerheter

Fastighetsinteckningar
Foretagsinteckningar
Belanade fordringar
Pantsatta bankkonton

Summa stéllda sakerheter

Bolaget har pantsatt hyresavtalet med sin hyresgast samt bolagets forsakring.

Not 11 Vasentliga hiandelser efter

rakenskapsarets slut

2023-12-31

600 000

24 396

201 927

17 954

844 277

2022-12-31

600 000

24 396

340 140

13

964 549

Den starka utvecklingen pa hotellmarknaden har fortsatt under ar 2024. De héjda rantorna
och den generellt héga inflationen férvantas dock dampa utvecklingen pa hotellmarknaden

nagon gang efter ar 2024.

Not 12 Koncernférhallanden

Bolaget ar helagt dotterbolag till Host AB, org nr 556455-6271, med sate i Stockholm.
Host AB ingar i en koncern dar Host Hoteleiendom AS, bolagsnr 939 266 089, med site i
Norge, upprattar koncernredovisning.

Sida 9 av 10



Host Realty i Stockholm AB
Org.nr. 556548-0901

Not 13 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning.

Stockholm den dag som framgar av var digitala underskrift

Anders Moe Lydia Pedersen
Anders Moe Lydia Pedersen
Verkstallande direktor 2024-04-25
2024-04-25

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av var digitala underskrift. 25 april 2024
Ernst & Young AB

Anders Linusson
Anders Linusson
Auktoriserad revisor
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EY

Revisionsberattelse
Till bolagsstdmman i Host Realty i Stockholm AB, org.nr 556548-0901

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Host Realty i Stockholm
AB for rakenskapsaret 2023-01-01 — 2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Host Realty i Stockholm ABs finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultatrékningen och
balansrakningen.

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhéllande till Host
Realty i Stockholm AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Det ar styrelsen och verkstallande direktdren som har ansvaret for att
arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktéren ansvarar
aven for den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig for att uppratta
en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande
direktéren fér beddmningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Véara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om att arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hég grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan foérvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa riskel
och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for
att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en
vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hdgre an for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som
har betydelse fér var revision for att utforma granskningsatgarder som
ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och
rimligheten i styrelsens och verkstallande direktrens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstallande
direktéren anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som
avser sadana handelser eller férhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadan:
upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vaéra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte Iangre kan fortsatta verksamheten.

utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehalle
i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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EY

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av
styrelsens och verkstéllande direkttrens forvaltning av Host Realty i
Stockholm AB fér rakenskapsaret 2023-01-01 — 2023-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter och verkstéllande
direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till Host Realty i Stockholm AB enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de
krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av bolagets
angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortidpande bedéma
bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstallande
direktéren ska skéta den I6pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer
och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nédvandiga for
att bolagets bokféring ska fullgéras i 6verensstammelse med lag och for att
medelsforvaltningen ska skoétas pa ett betryggande séatt.

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande
om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad
av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller verkstallande
direktéren i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nAgon forsummelse som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

* pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptéacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisioner
av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten
och dar avsteg och Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Goteborg den 25 april 2024
Ernst & Young AB

Anders Linusson

Anders Linusson
Auktoriserad revisor
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