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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Fortinova Kungsbacka Larkan 15 AB, 559071-6576 far harmed upprétta arsredovisning
for 2023.

Allmant om verksamheten

Bolaget ar ett helagt dotterforetag till Fortinova Fastigheter AB (publ), org nr 556826-6943. Fortinova
~astigheter AB (publ) ar moderféretag i den koncern bolaget ingar. Bolaget ager och forvaltar
fastigheten Larkan 15 i Kungsbacka kommun. Den uthyrningsbara yian ar ca 3 193 kvm och utgor

bostader och lokaler.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stallning Belopp | kkr
2021/2022

2023 (16 mén)  2020/2021
Hyresintékter 3 669 2 915 860
Resultat efter finansiella poster -421 107 -045
Balansomslutning 69 024 103 826 37 614
Avkastning pa eget kapital % -1 0,2 -502
Soliditet % 50 66 0,3

Definitioner; se not 8

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Fastighetsmarknaden har paverkats kraftigt av stigande inflation, hdjda réntor, stigande energipriser
och en inbromsande konjunktur. Turbulensen i omvarlden och pa kapitalmarknaden berér alla och
Fortinova lagger stort fokus pa riskhaniering utifran dessa utmaningar. Tack vare var enkla och tydliga
strategi att investera i hyresfastigheter pa platser dar folk vill bo, arbeta och leva finns alla

forutsattningar for fortsatt framgang.

Forvantad framtida utveckling samt vasentliga risker och osakerhetsfaktorer

Vi forvantar oss att verksamheten kommer att generera ett bra férvaltningsresultat med en god

hyresutveckling och fortsatt laga vakansgrader.
Vakansrisken och hyresrisken ar lag da samtliga fastigheter &r beldagna i tillvaxtorter.

Eget kapital
Aktie- Fritt eget
Kapital Kkapital
Vid arets bérjan 50 68 49°
Aktieagartillskott, erhalina -33 801
Arets resultat | -546

Vid arets slut 50 34 144

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel, kronor 34 144 184, disponeras enligt fdljande:

Belopp | kkr
Salanseras | ny rakning 34 144
Summa 34 144

Vad betraffar resultat och stallning i évrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhGrande noter
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Resultatrakning

Belopp i kkr Not 2023-01-01- 2021-09-01-
2023-12-31 2022-12-31
Nettoomsattning 3 668 2915
Ovriga rérelseintékter 14 §
3 682 2915
Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader 2 -1 812 -1 212
Administrativa kostnader -155 -117
Ovriga externa kostnader -5 -3
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar | -571 -758
Rorelseresultat 1139 825
Resultat fran finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter 153 14
Rantekostnader och liknande resultatposter 3 =1 {13 -1 32
Resultat efter finansiella poster -421 107
Bokslutsdispositioner 100 -
Resultat fore skatt ~321 107
Skatt pa arets resuitat -225 -182
Arets resultat -546 75
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Balansrakning
Belopp i kkr Nof 2023-12-31 2022-12-371
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 4 63 303 63 743
63 303 63 743
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar | koncernféretag 3 100 3 100
Fordringar hos koncernféretag 100 -
3 200 3100
Summa anldggningstillgangar 66 503 66 843
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 636 594
Ovriga fordringar 10 614
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter -1 18
645 1 226
Kassa och bank 1876 29 78(
Summa omséttningstillgangar 2 521 36 983
SUMMA TILLGANGAR 69 024 103 826
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Belopp | kkr Not 2023-12-37 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Akfiekapital 50 50
50 50
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller foriust 34 691 68 H66
Arets resultat -546 75
34 145 68 491
Summa eget kapital 34 195 68 541
Langfristiga skulder 5
Ovriga skulder till kreditinstitut 32 980 33 490
32 980 33 490
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 510 510
Leverantdrsskulder 216 255
Skatteskuider 201 115
Ovriga kortfristiga skulder -16 -
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter L 938 915
1849 1795
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 69 024 103 826
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kkr om inget annat anges

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvédrden om inget annat anges
nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumuierade
avskrivningar och nedskrivningar med tillagg for uppskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom
inkdpspriset dven utgifter som ar direkt hanforliga till férvarvet.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfylier tillgangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter
fér I6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

AvsKrivningar
Avskrivning sker linjart over tillgangens berdknade nyttjandeperiod f6r varje komponent.
De beraknade nyttjandeperioderna ar:

Materiella anldggningstillgangar Nyttjandeperiod
Byggnader 25 - 100 ar
Markanlaggningar 20 ar
Byggnadsinventarier 5ar

Avskrivhingen redovisas som kostnad | resultatrakningen.

Nedskrivningar - materiella och immateriella anldggningstillgangar samt

andelar i koncernforetag

Vid varje balansdag bedéms om det finns nagon indikation pa att en tillgangs varde ar lagre &n dess
redovisade varde. Om en sadan indikation finns, berdknas tillgangens atervinningsvarde.

Atervinningsvérdet &r det hdgsta av verkligt varde med avdrag for forséaljningskostnader och
nyttiandevarde. Vid berdkning av nyttjandevérdet beraknas nuvérdet av de framtida kassafloden som
tillgangen véntas ge upphov till i den I6pande verksamheten samt nar den avyttras eller utrangeras.
Den diskonteringsranta som anvénds &r f6re skatt och aterspeglar marknadsméssiga bedémningar av
pengars tidsvarde och de risker som avser tillgangen. En tidigare nedskrivning aterférs endast om de
skal som lag till grund foér berdkningen av atervinningsvardet vid den senaste nedskrivningen har

forandrats.
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Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument vdrderade
utifran anskaftningsvérdet) i BFNAR 2012:1.

Redovisning | och borftagande fran balansrékningen

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nar féretaget blir part |
instrumentets avtalsmassiga villkor. En finansiell tillgang tas bort fran balansrédkningen nér den
avtalsenliga ratten till kassaflédet fran tillgangen har upphort eller reglerats. Detsamma galler nér de
risker och fordelar som ar férknippade med innehavet i allt vasentligt éverforts till annan part och
féretaget inte l&ngre har kontroll éver den finansiella tillgangen. En finansiell skuld tas bort fran
balansrékningen nar den avtalade forplikielsen fullgjorts eller upphort.

Vérdering av finansiefla tillgangar
Finansiella tillgangar varderas vid forsta redovisningstillfallet till anskaffningsvérde, inklusive eventuella

transaktionsutgifter som &r direkt hanforliga till férvarvet av tillgangen.
Finansiella omséatiningstillgangar varderas efter férsta redovisningstillfallet till det |dgsta av

anskaffningsvérdet och nettoftrséljningsvardet pa balansdagen.
Kundfordringar och &vriga fordringar som utgdr omsattningstillgangar vdrderas individuelit till det

belopp som beraknas inflyta.

Andelar i dotterféretag, intresseféretag och gemensamt styrda foretag redovisas till anskaffningsvérde
minskat med ackumuierade nedskrivningar med tillagg f6r uppskrivningar. | anskaffningsvérdet ingar
forutom inkbpspriset aven utgifter som ar direkt hanforliga till férvarvet.

Vid vardering till 1agsta vardets princip respektive vid beddmning av nedskrivningsbehov anses
féretagets finansiella instrument som innehas f&ér riskspridning inga i en vardepappersportfélj och
varderas darfor som en post.

Vardering av finansiella skulder

L angfristiga finansiella skulder redovisas till upplupet anskaffningsvarde. Utgifter som &r direkt
hanférliga till upptagande av lan har korrigerat [anets anskaffningsvérde och periodiserats enligt
effektivrantemetoden. Kortfristiga skulder redovisas lill anskaffningsvarde.

Sakringsredovisning
Sakringsredovisning tilldmpas endast da det finns en ekonomisk relation mellan sékringsinstrumentet

och den sakrade posten som 6verensstammer med fOretagets mal t6r riskhantering. Dessutom krévs
att sakringsforhallandet forvantas vara mycket effektivt under den period for vilken séakringen har
identifierats samt att sdkringsférhallandet och foretagets mal for riskhantering och
riskhanteringsstrategi avseende sakringen ar dokumenterade senast nar sakringen ingas.

Sakring av rédnterisk
Réanteswappar som effektivt s&krar kassaflédesrisk | rantebetalningar pa skulder varderas till nettot av

upplupen fordran pa roérlig rénta och upplupen skuld avseende fast ranta och skillnaden redovisas som
rdntekostnad respektive ranteintakt. Sakringen ar effektiv om den ekonomiska innebdérden av
sakringen och skulden dr densamma som om skulden i stéllet hade tagits upp lill en fast
marknadsranta nédr sakringsférhallandet inleddes.

Skatt

Skatt pa arets resultat i resultatrakningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt &r
inkomstskatt f6r innevarande rdkenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rékenskapsars inkomstskatt som annu inte har redovisats. Uppskjuten skatt ar inkomstskatt
for skattepliktigt resuitat avseende framtida rakenskapsar till f6ljd av tidigare transaktioner eller

handeiser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporéra skilinader, dock inte f6r temporéra
skillnader som harror fran forsta redovisningen av goodwnl UppskKjuten skattefordran redovisas for
avdragsgilla temporara skillnader och for moﬂlgheten att | framtiden anvanda skatteméssiga
underskottsavdrag. Varderingen baseras pa hur det redovisade vardet for motsvarande tillgang eller
skuld férvantas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler
som &r beslutade fére balansdagen och har inte nuvardeberdknats.

Uppskjutna skatteskulder som uppstatt vid rena substansforvarv nuvardesberaknas om vérdet pa den
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uppskjutna skatteskulden &ar en vésentlig del av affarsuppgoéreisen och det finns ett dokumenterat

samband mellan képeskillingen och kbparens vardering av den uppskjutna skattes
substansforvarv ar ett férvarv av andelar i féretag dar huvudsakliga identifierbara {i

Kulden. Ett rent
lgangar ar

byggnader och mark samt-dar kbpeskillingen sa gott som uteslutande avser tillgangen med avdrag for

fastighetslan och uppskjuten skatt.

Uppskjutna skattefordringar har varderats till hégst det belopp som sannolikt kommer att atervinnas
baserat pa innevarande och framtida skattepliktiga resultat. Varderingen omprévas varje balansdag.

Intakter

Det inflode av ekonomiska férdelar som foretaget erhallit eller kommer att erhalla fér egen rékning
redovisas som intdkt. Intakter varderas till verkliga vérdet av det som erhallits eller kommer att

erhallas, med avdrag for rabatter.

Koncernbidrag

Koncernbidrag som erhallits/lamnats redovisas som en bokslutsdisposition i resultatrakningen. Det
erhallna/ldmnade koncernbidraget har paverkat foretagets aktuella skatt.

Anstallda, personalkostnader och arvoden till styrelse och revisor

Not 2 Fastighetskostnader

Bolaget har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har ej utgatt.

2023-01-01- 2021-09-01-

2023-12-31 2022-12-31
Driftkostnader -849 -355
Reparation och underhall -462 -500
Fastighetsskatt -68 -68
Fastighetsskbtsel -247 -115
Fastighetsadministration -160 -111
Ovrigt -26 -63
Summa -1 812 -1 212
Not 3 Ridntekostnader och liknande resuitatposter

2023-01-01- 2021-09-01-

2023-12-31 2022-12-31
Rantekostnader, dvriga -1 713 -/ 32
Summa -1 713 ~132
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Not 4 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 69 116 41 508
-Nyanskaffningar 131 27 608
Vid arets slut 69 247 69 116
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets bérjan -5 373 -4 615
-Arets avskrivning -571 -758
Vid arets slut -5 944 -5 373
Redovisat virde vid arets slut 63 303 63 743
Varav mark
Ackumulerade anskaffningsvérden 12 334 12 334
Redovisat véarde vid arets slut 12 334 12 334
Not 5 Langfristiga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Skulder som forfaller senare an ett ar fran balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut 32 980 33 490
Skulder som forfaller senare an fem ar fran balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut 30 430 31450
Stdllda sakerheter for 6vriga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 34 000 34 000

34 000 34 000

Not 6 Stadllda sakerheter och eventualforpliktelser
Stallda sdkerheter

2023-12-31 2022-12-31
For egna skulder ochi avséttningar
Fastighetsinteckningar 34 000 34 000

34 000 34 000

Eventualforpliktelser
Inga.
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Not 7 Koncernuppgifter
Foretaget ar helagt dotterféretag till Fortinova Fastigheter AB (publ), org nr §56826-6943 med sate |
Varberg. Fortinova Fastigheter (publ) AB uppréttar koncernredovisning for koncernen som bolaget

ingar i.

Not 8 Nyckeltalsdefinitioner
Balansomslutning.
Totala tillgangar.

Avkastning pa eget kapital:
Resultat efter finansiella poster / Justerat eget kapital.

Soliditet:
(Totalt eget kapital + 78 % av obeskattade reserver) / Totala tillgangar.

Underskrifter
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