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Undertecknad styrelseledamot i Stjernplan Steninge AB intygar hirmed, dels att denna kopia av arsredovisningen dverensstimmer
med originalet, dels att resultat- och balansrikning faststéllts pa arsstimma den 2024-07-30
Stimman beslot tillika godkiéinna styrelsens forslag till vinstdisposition.
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Stjernplan Steninge AB

Org.nr, 559206-2540

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen dr uppréttad 1 svenska kronor, SEK.,

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foretaget med séite 1 Malmo, ska dga och forvalta fastigheter samt bedriva didrmed forenlig verksambhet.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Bolagets uppforande av 92 bostider 1 Sigtuna kommun fortldper enligt tidplan och bedoms fiardigstillas under kvartal 4 i 2024,

Bolaget uppfor en fastighet utanfor Sigtuna. Till f6ljd av édndrade markandsforutséttningar har nedskrivning skett om 42,4 MSEK.
Bolaget har erhallit aktiedgartillskott fran moderbolaget om 42,6 MSEK.

Risker och osakerhetsfaktorer

Styrelsen 1 Stjernplan AB har i moderbolagets arsredovisning upplyst om att koncernen &r i behov av ytterligare
kapitaltillskott f6r att tillgodose koncernens likviditetsbehov for ar 2024, Styrelsen i moderbolaget arbetar med fragan och en
nyemission som ticker kapitalbehovet for ar 2024 planeras att genomftras inom kort, Vid avgivandet av arsredovisningen &r

nyemissionen inte genomtord och det finns inga utstéillda emissionsgarantier.

Flerarsoversikt

Beloppen i Flerarsoversikt visas i KSEK

Nettoomséittning

Resultat efter finansiella poster

Soliditet (%)

Definitioner av nyckeltal, se noter.

Forandringar 1 eget kapital

Belopp vid drets ingang
Balanseras 1 ny rikning
Erhallna aktieidgartillskott
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat

Forslag till disposition:
Balanseras i ny rikning

Betridffande bolagets resultat och stéllning i 6vrigt hiinvisas till efterféljande
resultat- och balansrikningar med tillhdrande noter.
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2023 2022 2021 2020
0 0 0 0
-43 391 -1 637 -1 175 -448
0,19 0,84 4,40 0
Aktiekapital Balanserat Avets resultat  Summa eget
resultat kapital
50 000 2186019 -1 749 598 486 421
-1 749 598 1 749 598 0
42 580 134 42 580 134
-43 016 556 -43 016 556
50 000 43 016 556 -43 016 556 50 000
43 016 556
-43 016 556
0
0
0
. p \,\



Stjernplan Steninge AB
Org.nr. 559206-2540

RESULTATR AKNING 2023-01-01 2022-01-01
Not 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintikter, lagerforandringar m.m.
Nettoomsiittning 0 0
Sumina rorelseintikter, lagerforindringar m.m. 0 0
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader -163 227 -56 368
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
e anliiggningstillgangar -42 400 000 0
= Summa rorelsekostnader -42 563 227 -56 368
()
Rorelseresultat -42 563 227 -56 368
Finansiella poster
Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter 125 0
Rintekostnader och liknande resultatposter -827 966 -1 580775
Summa finansiella poster -827 841 -1 580 775
Resultat efter finansiella poster -43 391 068 -1 637 143
Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag 262 057 0
Summa bokslutsdispositioner 262 057 0
Resultat fore skatt -43 129 011 -1 637 143
Skatter
Skatt pa drets resultat 112 455 -112 455
Arets resultat -43 016 556 -1 749 598
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Stjernplan Steninge AB
Org.nr, 559206-2540

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anliageningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark
Pagdende nyanldggningar och forskott avseende materiella

anldggningstillgangar
Summa matericlla anléiggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Sunmma kassa och bank

Summa omséittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

h

Not
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2023-12-31

8 359 971

17 033 899

2022-12-31

50759 977

6 866 161

25 393 B76

25 393 876

6071

57 626 138

57 626 1338

13 168

6 071

5 736

5 736

11 807

25 405 683

13 168

6 590

6 590

19 758

57 645 896
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Stjernplan Steninge AB
Org.nr, 559206-2540

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Avsattningar
Uppskjuten skatt
Summa avsittningar

Langfristiga skulder

Ovriga skulder
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag

Skatteskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

h
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2023-12-31

50 000

50 000

43 016 556
-43 016 556

0

50 000

- -

2022-12-31

50 000

50 000

2 186019
-1 749 598

436 421

486 421

112 455

112 455

19 506 199

- (-

4 000 000
188 546

80 442

21 066 695
20 000

19 506 199

0

21 147 285
O

16 383 536
10 GO0

25 355 0683

25 403 683

37 540 821
57 645 896
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Stjernplan Steninge AB
Org.nr. 559206-2540

NOTER

Not1  Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen #r uppriittad i enlighet med Arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning och

koncernredovisning (K3).
Principerna dr oforindrade jimfort med foregdende ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriiknas inflyta.

Ovriga tillgdngar, avséttningar och skulder
Ovriga tillgdngar, avsiittningar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Intéiktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga vérdet av vad som erhallits eller kommer att erhdllas. Féretaget redovisar dérfor

inkomsten till nominellt virde (fakturabelopp) om erséttningen erhalls i likvida medel direkt vid leverans, Avdrag gors 161
liimnade rabatter.

Materiella anléggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuella

nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjért 6ver tillgangarnas bedomda nyttjandeperiod férutom mark som inte skrivs av.
Nyttjandeperioden omprovas per varje balansdag. Da byggnaden dnnu inte dr fardigstélld har avskrivningar inte paborjats.

Laneutgifter aktiveras avseende pagaende nybyggnation.

Inkomstskatt
Aktuell skatt dr inkomstskatt for innevarande rdkenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare

rikenskapsars inkomstskatt som #nnu inte har redovisats, Aktuell skatt véirderas till det sannolika beloppet enligt de
skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen.

Uppskjuten skatt #r inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rikenskapsér till foljd av tidigare transaktioner
eller héindelser.

Uppskjuten skatt beriiknas pa temporiira skillnader. En temporir skillnad finns nér det redovisade vérdet pa en tillgang eller
skuld skiljer sig fran det skatteméssiga virdet. Temporira skillnader beaktas ej 1 skillnader hénforliga till investeringar 1
dotterforetag, filialer, intresseforetag eller joint venture om foretaget kan styra tidpunkten for aterforing av de temporéira
skillnaderna och det inte dr uppenbart att den temporiira skillnaden kommer att aterféras inom en dverskadlig framtid.
Skillnader som hiirror fran den forsta redovisningen av goodwill eller vid den forsta redovisningen av en tillgang eller skuld
sdvida inte den hiinforliga transaktionen &r ett rorelseforviiry eller paverkar skatt eller redovisat resultat utgdr inte heller

tempordra skillnader.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemiissiga avdrag redovisas i den omfattning
det #r sannolikt att avdragen kan avrdknas mot framtida skatteméssiga overskott.

Avsiittningar
Avsiittningar redovisas nér det finns en legal eller informell forpliktelse till £6ljd av en tidigare héndelse, det ar sannolikt att

ett utflode av resurser kommer att krivas for att reglera forpliktelsen och beloppen kan uppskattas pa ett tillforlitligt sétt.
Tidpunkten eller beloppet for utflédet kan fortfarande vara osiiker.

Avsiittningar for omstruktureringar redovisas bara om en faststélld och utforlig omstruktureringsplan har utarbetats och
inforts, eller om foretaget minst har offentliggjort planens huvuddrag till dem som berdrs av den. Avséttningar redovisas inte

for utgifter som hor samman med den framtida verksamheten.

En avsiittning redovisas till den bésta uppskattningen av det belopp som krévs for att reglera forpliktelsen pa
balansdagen.Avsittningar tas endast i ansprak for de utgifter som avséttningen ursprungligen var avsedd for. Avsétiningar

diskonteras till sina nuvirden dir pengars tidsviirde dr visentligt. %
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Stjernplan Steninge AB
Org.r. 559206-2540

NOTER

Not2 Byggnader och mark
Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende anskaffningsvirden

Arets nedskrivningar
Redovisat viirde

Posten bestar enbart av mark som inte skrivs av.
Not3 Pagaende nyankiggningar och forskott avseende
maferiella anliiggningstillgangar

Ingaende anskaffningsviirden

Inkop
Utgdende anskaffningsvirden
Redovisat vérde

Not4  Langfristiga skulder

Forfaller mellan 2 och 5 ar

Not5  Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Summa stallda sikerheter

2023-12-31

20 759 977

50759 977
-42 400 000

8 359 977

2023-12-31

6 866 161
10 167 738

17 033 899

17 033 899

2023-12-31

0

2023-12-31
196 500 000

196 500 000

2022-12-31

50 759 977

50759 977
0

50759 977

2022-12-31

0
6 866 161

6866 161

6 866 161

2022-12-31

19 506 199

2022-12-31
170 000 000

170 000 000

Fastighetsinteckningarna ér stillda som sdkerhet till forman f6r koncernforetaget Stjernplan Fastighetsutveckling AB med
organisationsnummer 559199-4693 (170 MSEK) och Stjernplan Projekt 1 AB med organisationsnummer 559268-7239

(26,5 MSEK)
Not 6 Eventualforpliktelser

Eventualforpliktelser
Inga eventualforpliktelser finns.

Not7  Viisentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Inga viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut.

Not8 Koncernforhallanden

Bolaget ar heldgt dotterbolag till Stjernplan Projekt 1 AB, 559268-7239, med site 1 Maling.

2023-12-31
0

Overgripande koncernredovisning uppriittas i storsta koncernen dir moderbolaget #r

Stjernplan AB (publ), org.nr; 559214-4751.

h
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Stjernplan Steninge AB
Org.r. 559206-2540

NOTER

Not9  Definition av nyckeltal

Nettoomsittning
Rorelsens huvudintiikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men tore skatter.

Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning.

Stefan Rinse Espen Altheim

Var revisionsbertttelse har Limnats 2024- 0 7~ 3 ¢

Grant Thornton Sweden AB

Johan Kling
Auktoriserad revisor
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Grant Thornton

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Stjernplan Steninge AB
Org.nr. 559206 - 2540

Rapport om Grsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Stjernplan Ste-
ninge AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredaovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av Stjernplan Steninge ABs finansiella stdllning per
den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat for aret en-
ligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r férenlig med

arsredovisningens dvriga delar,

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststdller resultatrdk-
ningen och balansrédkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa stan-
darder beskrivs nédrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi tr obero-
ende i forhallande till Stjernplan Steninge AB enligt god revisorssed
i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de ravisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Vasentlig osdkerhetsfaktor avseende antagandet om
fortsatt drift

Vi vill fasta uppmérksamheten pé& férvaltningsberéttelsen och av-
snittet Risker och osdkerhetsfaktorer, dar styrelsen hanvisar till
moderbolget Stjernplan ABs drsredovisning som anger att koncer-
nen dr i behov av ytterligare kapitaltillskott for att tillgodose kon-
cernens likviditetsbehov f6r ar 2024, Det anges vidare att styrelsen
i Stjernplan AB arbetar med fragan och att en nyemission som
tacker kapitalbehovet for ar 2024 planeras, men att inga utstallda
emissionsgarantier finns. Dessa férhéllanden tyder pa att det finns
en vasentlig osdkerhetsfaktor som kan leda till betydande tvivel om
bolagets férméga att fortsatta sin verksamhet. Vi har inte modifie-
rat vara uttalanden pé grund av detta.

Ovriga upplysningar
Revisionen av drsredovisningen fér &r 2022 har utforts av en annan

revisor som ldmnat en revisionsberdttelse daterad 26 juni 2023
med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen upprat-
tas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
dr nédvindig for att upprétta en drsredovisning som inte

1{2)

innehdller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd

oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
ddmningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, ndr sa &ar tilldmpligt, om férhallanden som kan paverko
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagan-
det om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampaos dock
inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verk-
samheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra na-

got av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sGkerhet om huruvida ars-
redovisningen som helhet inte innehéaller nagra vasentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
ldmna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden, Rim-
lig sdkerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ar ingen garanti {6r
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka en vdsentlig felaktighet om en sadan
finns, Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller
misstag och anses vara vdsentliga om de enskilt elier tillsammans
rimligen kan f6rvéintas paverka de ekonomiska beslut som anvén-

dare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt om-
dome och har en professionellt skeptisk instdllning under hela re-

visionen. Dessutom:

« identifierar och beddémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter
i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgdrder bland annat uti-
fran dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som &r tillréckliga
och éndamalsenliga fér att utgdra en grund for vara uttalanden,
Risken for att inte upptéicka en vasentlig felaktighet tifl f&ljd av oe-
gentligheter &r hdgre dn f6r en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information el-
ler asidostttande av intern kontroll.

+ skaffar vi oss en forstGelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse f6r var revision for att utforma gransknings-
atgdrder som ar lampliga med hédnsyn till omstdndigheterna, men
inte f6r att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillh6rande upplysningar.

* drar vi en slutsats om ldmpligheten i att sturelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inhéimtade revisionsbevi-
sen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som

avser sadana hdndelser eller férhdllanden som kan leda till bety-
dande tvivel om bolagets férmadga att fortsétta verksamheten, Om



) Grant Thornton

vi drar slutsatsen att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor, maste
vi i revisionsberdttelsen fdsta uppmdrksamheten pa upplysning-
arna i arsredovisningen om den véisentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pd de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida hdndelser eller férhalianden gora att ett bolag inte léngre

kan fortsatta verksamheten.
« utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och

innehallet i Grsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hdndelserna pa ett sdtt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste
ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
ddribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen

som Vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Uttalanden

Utver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revis-
ion av styrelsens forvaltning fér Stiernplan Steninge AB for ar 2023
samt av foérslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller

forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman beslutar enligt férslaget i férvalt-
ningsberdttelsen, att det inte finns nagon vinst eller f6rlust att dis-
ponera, och beviljor styrelsens ledaméter ansvarsfrihet fér raken-

skapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart an-
svar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi
dr oberoende i férhaliande till Stjernplan Steninge AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i 8vrigt fullgjort vart yrkesetiska an-

svar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och

dndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande bolagets vinst eller forlust, Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar f6r-
svarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Malmé den 30 juli 2024,
Grant Thornton Sweden AB

b1

Johan Kling
Auktoriserad revisor

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortis-
pande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-
lagets organisation ar utformad sa att bokfaringen, medelsfdrvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i ovrigt kontroll-

eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréiffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbeavis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelse-

ledamot i ndgot vésentligt avseende:

 foretagit n&gon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

« pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, ars-

redovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller f&riust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget &r férenligt

med aktiebolagslagen.,

Rimiig sdkerhet dr en héig grad av stkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige olltid
kommer att upptdacka atgdrder eller férsummelser som kan f6ran-
leda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller forlust inte dr férenligt med aktie-

bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvdn-
der vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk in-
stélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen
och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust grun-
dar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgdrder som utférs baseras pa var professionelia be-
démning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sddana atgdrder, omraden och for-
hallanden som ar vdsentliga for verksamheten och ddr avsteg och
dvertradelser skulle ha sérskild betydelse fér bolagets situation, Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
atgarder och andra férhéllanden som dr relevanta f6r vart utta-

lande om ansvarsfrihet.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till disposit-
ioner betrGffande bolagets vinst eller férlust har vi granskat om

forslaget dr férenligt med aktiebolagslagen.

Anmarkning

Arsredovisningen har inte uppréttats i s&dan tid att det varit maj-
ligt att, enligt aktiebolagslagen 7 kap 10 §, hélla bolagsstdmma
inom sex manader efter rdkenskapsarets utgang.
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